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ABSTRAKT: Artykut podejmuje problematyke rozwoju miast w kontekscie powiazan tych jednostek osadni-
czych z obszarami bezpos$rednio je otaczajacymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem roli terenéw podmiejskich,
wyksztalcajacej sie podczas proceséw suburbanizacji. Na podstawie literatury przedmiotu analizie poddane
zostaly funkcje obszaréw podmiejskich, jakie pojawiaja sie w trakcie zachodzacych proceséw urbanizacji,
co pozwolilo na wskazanie specyfiki wspélczesnej strefy podmiejskiej.
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ABSTRACT: The article deals with the problems of urban development in the context of links between cities
and their surrounding areas, with a particular emphasis on the role of suburban areas in suburbanization.
Based on the literature of the subject, the functions of suburban areas, which appear during the processes
of urbanization, have been analyzed thoroughly, which allowed the author to indicate the specificity of the
present suburban zone.
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Wprowadzenie

Postepujace procesy urbanizacji powoduja wzrost samych jednostek miejskich
w wymiarze demograficznym, gospodarczym czy przestrzennym. Dla rozwoju miast
znaczenie ma jednak obecnie nie tylko obszar samego miasta, ale takze tereny je
otaczajace. Funkcjonalne powigzania miedzy tymi obszarami powoduja, ze powstaja
bardziej skomplikowane uklady miejskie, a rozpatrywanie czy planowanie rozwoju
miast tylko w obrebie ich granic administracyjnych stalo sie niewystarczajace. Zdaniem
D. Simona (2008) obszarom podmiejskim, w poréwnaniu do samych miast, po$wieca si¢
stosunkowo niewiele uwagi, po czesci z powodu powszechnie panujacego przekonania,
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ze tereny te maja charakter przejSciowy i stad niewielka warto$¢ poznawcza oraz nie-
wielkie znaczenie ze wzgledu na ich krétkoterminowa nature. Tymczasem wydaje sie,
ze zrozumienie specyfiki oraz praw, jakim podlegaja obszary podmiejskie, jest waznym
elementem badania wspoélczesnych proceséw urbanizacji i kwestie te sa przedmiotem
analiz — istnieje szereg badan podejmowanych na skutek pojawienia si¢ intensywnych
przemian przestrzeni wiejskiej w sgsiedztwie duzych miast (w wiekszosci przypadkéw
dotyczg one analiz w zakresie problematyki miejskiej i obszaréw wiejskich lub szeroko
pojetych studiéw urbanizacyjnych). Rozwdj miast poza ich granice administracyjne
prowadzacy do powstania specyficznych ,miejsko-wiejskich terenéw” nazywany jest
suburbanizacja. Suburbanizacja jako element (faza) proceséw urbanizacji wiaze sie
nie tylko z przestrzenng ekspansja samego miasta, ale réwniez z delokalizacja funkeji
miejskich na tereny wiejskie.

Celem niniejszej pracy jest prezentacja zmian zachodzacych pomiedzy miastem
a jego strefa zewnetrzna (podmiejska) w kontekscie wyksztalcania sie funkcji typowo
miejskich na terenach wiejskich w krajach rozwinietych w oparciu o literature przed-
miotu. Pozwoli to na wskazanie specyfiki obszaréw podmiejskich (podlegajacych
suburbanizacji).

Suburbanizacja, czyli urbanizacja strefy podmiejskie;j

W literaturze przedmiotu istnieje wiele definicji suburbanizacji, jednak ich istota
sprowadza sie do stopniowej czy tez czesciowej urbanizacji terenéw wiejskich otacza-
jacych miasta. W ujeciu teoretycznym suburbanizacje interpretuje sie zwykle jako etap,
forme lub faze zjawiska urbanizacji, zwiazang z przenoszeniem si¢ mieszkanicéw miast
wraz z ich stylem zycia, formami krajobrazowymi i uzytkowaniem ziemi, infrastruktura
miejska i miejscami pracy na otaczajace miasto obszary wiejskie (Heffner 2016). W trak-
cie procesu suburbanizacji wyksztalcaja sie okreslone powiazania miedzy miastem
a terenami podmiejskimi, ktérych efektem jest pojawianie sie nowych funkcji w strefie
podmiejskiej. Suburbanizacja dotyczy réwniez wspoéizaleznosci miedzy miastem gltow-
nym a innymi oérodkami miejskimi potozonymi w relatywnie niewielkiej odleglosci od
tego pierwszego. Powiazania miedzy miastami a obszarami wiejskimi, wlaczajac w to
przeptywy ludzi, débr, kapitatu, odgrywaja istotna role w przemianach tychze obsza-
réw (Leeuwen 2010). Zmiany w sposobie zagospodarowania terenéw i lokalizacji po-
szczeg6lnych rodzajow dzialalnosci widoczne sa wiec zaréwno na terenach miejskich,
jak i podmiejskich, dlatego tez procesy suburbanizacji maja wplyw na szerszy uktad
przestrzenny. W zwiagzku z tym suburbanizacje mozna okresli¢ jako proces decentra-
lizacji w regionie miejskim polegajacy na przemieszczaniu sie¢ ludnosci i podmiotéw
gospodarczych z miasta centralnego do strefy podmiejskiej (Kurek, Gatka, Wojtowicz
2014). Poza suburbanizacja z procesami urbanizacyjnymi obszaréw wiejskich zwigzane
sa takze pojecia ,semiurbanizacji” i ,rurbanizacji”. Termin ,semiurbanizacja” wystepuje
gléwnie w polskiej literaturze i oznacza proces niepelnej urbanizacji wsi, w rezultacie
ktérego powstaje forma osadnicza pod wzgledem morfologicznym i funkcjonalnym
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niespelniajaca kryteriow klasyfikacyjnych ani wsi, ani miasta. Natomiast ,rurbanizacja”
dotyczy sytuacji, kiedy istnieja liczne powigzania oraz stata wymiana réznych wartosci
miedzy miastem i wsig (Szymanska, Biegariska 2011).

Charakter proces6w urbanizacji — rosnaca skala i zakres ekspansji miejskiej — w ostat-
nim stuleciu spowodowal powstanie ztozonych systeméw osadniczych zacierajacych
réznice miedzy terenami miejskimi i wiejskimi (Cohen 2004). Tradycyjne rozréznienie
miejski—wiejski bazuje na uporzadkowaniu terenéw ze wzgledu na przewage zabudo-
wan i infrastruktury w polaczeniu z wysoka gesto$cia zaludnienia (lub $rednia gestoscia
zaludnienia) w odréznieniu od obszaréw cechujacych sie stabym wyposazeniem infra-
strukturalnym, rozproszong zabudowa i niska gestoscia zaludnienia (Salvati, Carlucci
2014). Postepujace procesy urbanizacji powoduja, ze zgodnie z dotychczasowym sposo-
bem definiowania miast i terenéw wiejskich doktadne rozréznienie tego, co ,miejskie’,
itego, co ,wiejskie’, staje sie trudne. Za zmiany te odpowiedzialna jest suburbanizacja,
ktéra w krajach wysoko rozwinietych mozna okresli¢ ,jako wzrost miast z ich centrum
na zewnatrz, gdzie powstajace w ten sposéb suburbia cechuja si¢ odmienno$cia od
miasta centralnego w kontekscie peryferyjnej lokalizacji, niskiej gestosci zaludnienia,
ekskluzywnych funkcji mieszkalnych i nowos$cig” (Nijman, Clery 2015, s. 70).

Zewnetrzne obszary otaczajace miasto podlegajace suburbanizacji nazywane sa
przedmie$ciami, obszarami podmiejskimi, strefa zewnetrzna miast, peryferia miejska
czy suburbiami. W literaturze zagranicznej (w nazewnictwie anglojezycznym) strefy
podmiejskie okreslane sa najczesciej terminami: suburban area, peri-urban (peri-urban
zones) lub rural-urban fringe ogélnie oznaczajacym strefy przejsciowe z terendéw miej-
skich na obszary wiejskie. W literaturze polskiej strefa podmiejska interpretowana jest
jako: strefa miejsko-wiejska, strefa ciazenia miasta, strefa zurbanizowana, zaplecze
miasta, obszary okotomiejskie, peryferie miejskie, obszar wokéImiejski, obszar, na te-
renie ktérego obserwowane sg zjawiska przemian struktury spoteczno-ekonomicznej
odzwierciedlajacej zaawansowany stan zatracania przez obszary wiejskie znamion
tradycyjnie pojmowanej wsi (Gonda-Soroczynska 2009). Strefa podmiejska stanowi
przestrzenna i funkcjonalng forme przej$ciowa pomiedzy miastem a wsia, a w §wietle
definicji obszaréw wiejskich jest ona nietypowa ich czescia (Barnski 2012).

Sam termin ,suburbium” pochodzi od lacinskiej definicji przedmiescia czy strefy
podmiejskiej, a oznacza on obszary zabudowane potozone na krancach, peryferiach
wielkich miast. Natomiast rozlegle obszary obejmujace strefe mieszanego uzytkowania
teren6w napotykana poza miastem, ale tez poza samymi przedmie$ciami, Francuzi
przez dlugi czas okreélali jako strefy peri-urban (peri-urban zones) — peryferie miasta.
Termin rural-urban fringe po raz pierwszy zostal wprowadzony do literatury przez
geograféw i planistéw w latach 30. XX w., kiedy to w Wielkiej Brytanii pojawilo si¢
powazne zaniepokojenie utrata gruntéw rolnych z powodu urban sprawl i zaczeto
wzywad do ograniczania tak intensywnej ekspansji miast (Gant, Robinson, Fazal 2011).

Tereny podmiejskie wyrézniane sa na podstawie ich specyfiki wynikajacej z prze-
ksztalcen obszaréw dotychczas wiejskich w kierunku obszaréw semimiejskich. Mozna
wiec dzisiaj prébowaé wyodrebniaé: tereny miejskie (miasta), tereny wiejskie oraz
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wspomniana wyzej strefe podmiejska stanowiaca strefe przejsciowa miedzy miastem
a wsia. Jest to obszar migdzy miastem a wsia polozony w bezposrednim sasiedztwie
miasta, w rézny sposéb zwigzany z miastem i w wyniku tych powiazan systematycznie
przeksztalcany (Liszewski 1987). Definiowanie suburbiéw odbywa sie gléwnie w kon-
tekscie réznic tych obszaréw w stosunku do otaczajacych je z jednej strony terendéw
wiejskich, z drugiej za$ miejskich. Obszary podmiejskie (periurban areas) mozna zatem
okresli¢ jako strefe pomiedzy miastem a terenami wiejskimi (rolniczymi), gdzie widocz-
najest zmiana sposobu uzytkowania gruntéw majaca zwiazek ze stosunkowa bliskoscia
miasta (Sorensen 2016). Pomiedzy dwoma koncami kontinuum znajduja sie prawie
niemozliwe do zdefiniowania obszary podmiejskie (peri-urban), gdzie mieszanka cech
wiejskich i miejskich jest najbardziej widoczna (Simon 2008). Strefa podmiejska odnosi
sie do strefy przeksztalcen i interakcji, gdzie zestawiane sg ze soba wiejskie i miejskie
rodzaje dzialalno$ci, a cechy krajobrazu sa przedmiotem szybkich zmian wynikajacych
z dziatalnosci cztowieka (Douglas 2006). Sa to obszary majace pewne cechy czy funkcje
charakterystyczne dla miast, ale jeszcze niedefiniowane jako miasta, wlaczajac w to
relacje miejsko-wiejskie, mate miasta, miasteczka oraz wsie z rozwinietym sektorem
pozarolniczym (Jia, Liu 2002).

Obszary okreslane mianem peryferii miejskiej (rural-urban fringe) definiuja kra-
jobraz znajdujacy sie na zewnatrz ustanowionych formalnie granic miast, gdzie
zaczynaja sie tereny wiejskie. Cechuja sie jednocze$nie stosunkowa réznorodnos$cia
zagospodarowania terenu i cigglymi zmianami poszczegdlnych jego czesci (Sullivan,
Lovell 2006). Inaczej ujmujac, jest to strefa lub bufor pomiedzy terenami wiejskimi
z jednej strony a miastem z drugiej. Obszar ten charakteryzuje sie swoim wlasnym
(specyficznym) sposobem uzytkowania terendw, ale tez jest mieszanka tradycyjnego
miejskiego i wiejskiego zagospodarowania terenu (Gallent 2006). W przypadku okresla-
nia strefy podmiejskiej warto zwré6ci¢ uwage na fakt, ze niektérzy autorzy podkreslaja,
iz przytaczane w literaturze definicje opisuja raczej pewna faze (rozumiana jako stan
przejsciowy, etap czy proces zachodzacych przeksztalcer) niz miejsce — dziatalnosé
rolnicza jest interpretowana jako ta zanikajaca na tym obszarze, podczas gdy pojawia-
jace sie tam funkcje miejskie rozumie si¢ jako elementy zwiastujace ksztaltowanie sie
miasta (Qvistrom 2007).

Ekspansje miejska na tereny otaczajace ksztaltuja réznorodne czynniki, takie jak:
regionalna gospodarka (w tym struktura spoteczno-przestrzenna), kwestie polityczne,
kulturowe, warunki terytorialne, krajobraz oraz specjalizacja rolnictwa (Couch, Le-
ontidou, Petschel-Held 2007). Ogélnie mozna przyja¢, iz za zmiany w obrebie terenéw
otaczajacych miasta odpowiedzialne sa procesy urbanizacji, a dokltadniej przyczyny de-
cydujace o sile, charakterze i zasiegu urbanizacji. Jednak jak wskazuje G.C.S. Lin (2007),
podczas gdy zwiazek miedzy urbanizacja a nierolniczym wykorzystaniem terenéw
wydaje si¢ oczywisty, to zakres, w jakim stopniu urbanizacja wplywa na pozarolnicze
wykorzystanie gruntu, oraz sposoby tego wspoéldzialania, prowadzace do wyksztalcenia
sie réznych form przestrzennych w réznorodnych kontekstach geograficznych i poli-
tycznych, nadal nie sa w pelni wyjasnione.
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Wtaczanie zurbanizowanych obszaréw wiejskich w formalna strukture miast doko-
nuje sie w réznym tempie i wedlug odmiennych zasad w poszczegélnych krajach czy
okresach. Dlatego czesto zdarza sie, ze w ukladach miejskich znajduja sie¢ obszary nie
w pelni zurbanizowane, a poza obszarami administracyjnymi miast wsie catkowicie
zurbanizowane (Heffner 2011).W przypadku wielu miast nie ma wyraznej linii oddzie-
lajacej tereny miejskie od terendéw wiejskich. Suburbanizacja jest bowiem procesem
zespalania funkcjonalnego obszaréw podlegajacych suburbanizacji z miastem cen-
tralnym (Lisowski, Grochowski 2009). W miare oddalania si¢ od miasta obszary maja
w sobie coraz mniej ,miejskosci’, a coraz wiecej ,wiejskosci” Cecha strefy podmiejskiej
jest wiec stabnaca réznorodnos¢ i intensywnos¢ zjawisk spotecznych i gospodarczych
w miare oddalania si¢ od granic miasta w kierunku obszaréw wiejskich, przy czym
przejécie z miasta do typowej wsi ma charakter ptynny (Banski 2012). Proces zacierania
sie granic miedzy miastem a jego otoczeniem jest zréznicowany w zaleznosci od takich
czynnikow jak:

— rozmiar i struktura istniejacego miasta;

— kompozycja populacji miejskiej oraz populacji migrantéw pod wzgledem wieku,
plci, pochodzenia etnicznego, réznorodnosci religijnej i kulturowej, wyksztalcenia,
poziomu dochodéw itp.;

— rozmiar i zmienno$¢ migracji wahadtowych;

— fizyczne uwarunkowania oraz bariery srodowiskowe wystepujace poza istniejacym
obszarem zabudowanym;

— dostepno$¢ infrastruktury transportu;

— warunki dzierzawy i warto$¢ gruntéw oraz wykorzystanie terendéw na obszarach
otaczajacych miasto;

— istotne réznice miedzy rzeczywistymi a administracyjnymi granicami miasta,
mogace powodowac problemy w zakresie jurysdykcji poszczegdlnych rodzajéow pod-
miotéw wladzy (Simon, McGregor, Nsiah-Gyabaah 2004).

Oprécz wskazanych wyzej czynnikéw na proces ksztaltowania sfery przejsciowej
miedzy miastem a obszarami wiejskimi wplyw maja m.in.: struktura wlasnosci ziemi,
rozwdj rynku nieruchomosci gruntowych, renta gruntowa, degradacja miejskich zaso-
béw mieszkaniowych, koszty oraz zmiany organizacyjne i technologiczne w zakresie
produkcji, zalozenia plandéw rozwoju, regulacje planistyczne, przyjete zasady tadu
przestrzennego, poziom dochoddw, instrumenty ekonomiczne (np. rodzaj i wysokos$¢
opftat, podatkéw), struktura spoteczna, styl zycia i preferencje mieszkancoéw w zakresie
jakosci zycia (Srodowiska przyrodniczego, bezpieczenstwa, powierzchni mieszkan,
blisko$ci terenéw rekreacyjnych, sportowych).

W rezultacie powyzszych uwarunkowan proceséw urbanizacji istnieja dzisiaj rézne
rodzaje stref przejsciowych miedzy miastem a obszarami wiejskimi — pomiedzy tym, co
jest jednoznacznie miejskie, a tym, co typowo wiejskie. Niektore strefy moga przyjmo-
wac formy rozproszone, inne strukture plastra miodu, a jeszcze inne grzbietéw wzrostu
wzdluz poszczegélnych korytarzy. Obszary podmiejskie réznia sie od siebie wielkoscia
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czy specyfika i podlegaja szybkim zmianom wraz ze wzrostem presji miejskiej (Simon,
McGregor, Nsiah-Gyabaah 2004).

Kluczowymi atrybutami strefy, gdzie miasto ,spotyka si¢” z obszarami wiejskimi, sa:

— wielofunkcyjne srodowisko, jednak czesto odznaczajace sie podstawowymi funk-
cjami ustugowymi;

— dynamika $rodowiska cechujaca sie adaptacja i przemianami sposobu zagospo-
darowania (wykorzystania);

— niska gesto$¢ dzialalno$ci gospodarczej, w tym handlu detalicznego, przemystu,
dystrybucji i magazynowania;

— nieuporzadkowany krajobraz, potencjalnie bogaty w przyrode (Scott et al. 2013).

Strefa podmiejska (miejsko-wiejska) nie ma wyraznych, jasno okreslonych granic,
poniewaz podlega ona ciaglej transformacji. Wewnatrz tego obszaru rozwdj oraz
zmiany maja charakter dorazny, powtarzajacy sie i bezplanowy, a procesy te zachodza
w réznych zakresach czasowych i przestrzennych. W strefie tej tereny rolne i krajobraz
wiejski sa przeksztalcane przez wartosci i interesy miejskie (Scott et al. 2013). Rozsze-
rzanie sie lub kurczenie granic strefy miejsko-wiejskiej uzaleznione jest od topografii,
czynnikéw politycznych i ekonomicznych (Gallent 2006).

Z kwestig urbanizacji terenéw wiejskich zwiazane jest pojecie urban sprawl. Termin
ten jest czesto utozsamiany z suburbanizacja, jednak nie jest to w pelni poprawne,
poniewaz urban sprawl dotyczy okreslonego rodzaju urbanizacji obszaréw podmiej-
skich, tj. urbanizacji chaotycznej, gwaltownej, cechujacej sig¢ brakiem tadu przestrzen-
nego i nadmierng zywiotowoscia. Zjawisko zostato zdefiniowane na poczatku lat 60.
XX w. jako ,brak ciagtosci w ekspansji [miejskiej]” (Clawson 1962, s. 99). Obecnie
w literaturze funkcjonuje wiele okreslen tego zjawiska, jednak uwzgledniajac cechy
specyficzne wskazywane w tych definicjach, urban sprawl mozna opisa¢ jako ,wielo-
wymiarowy fenomen, wyrdzniajacy sie nieplanowym i nieréwnomiernym rozwojem
miejskim powodowanym wieloscia zjawisk, a skutkujacy nieefektywnym wykorzy-
staniem zasobdw gruntu (przestrzeni)” (Oueslati, Alvanides, Garrod 2015, s. 1595).
Inaczej ujmujac, jest to niepozadana, chaotyczna, nieplanowa, generujaca negatywne
konsekwencje forma suburbanizacji. Przypisuje sie jej najczesciej nastepujace cechy:
zmniejszanie ogdlnej gestosci zaludnienia oraz niska gestos¢ zaludnienia obszaréw
podmiejskich, rozproszenie rozwoju podmiejskiego (w tym zabi skok i rozwéj pasmo-
wy!), nadmierny rozwéj infrastruktury drogowej, zaleznos¢ terené6w podmiejskich od
indywidualnego transportu samochodowego, slaba dostepno$¢, mate zréznicowanie
wykorzystania terenéw oraz brak centréw §wiadczgcych ustugi publiczne (Nedovic-
-Budic et al. 2016).

1 Zabi skok oznacza brak ciagtosci zagospodarowania terenu (jego zabudowy) — tereny zurbanizowane
(np. osiedla mieszkaniowe powstajace wewnatrz terenéw rolnych) przeplataja sie z terenami rolniczymi
i lesnymi. Tereny zurbanizowane ,przeskakuja” tereny zielone. Rozwdj pasmowy (tasmowy) oznacza, ze
kierunek, intensywnos¢ i zasieg proceséw urbanizacyjnych na obszarach wiejskich widoczne sa przede
wszystkim na terenach przyleglych do tras komunikacyjnych biegnacych do miasta (rozproszenie liniowe).
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Funkcje obszaréw podmiejskich

Zagospodarowanie i funkcje realizowane na obszarach podmiejskich wynikaja
z charakteru, zagospodarowania i rozwoju centralnego osrodka miejskiego. Im poziom
i tempo rozwoju rdzenia aglomeracji sa wyzsze, tym dynamiczniej zachodza zmiany
w terenach podmiejskich uwidaczniajace sie w wigkszym poziomie ich zurbanizowa-
nia, czego przejawem sa m.in. pojawiajace si¢ tam funkcje (Parysek 2008). Zmiany
w strefie podmiejskiej zachodza przede wszystkim pod wplywem miasta, ktdre strefe
te wytwarza. Rozwéj réznorodnych funkcji na obszarach wiejskich otaczajacych duze
miasta prowadzi do ewolucji uktadu funkcji z prostego w zlozony. Proces ten nadaje
obszarowi podmiejskiemu charakter wielofunkcyjny (Suliborski 1985).

Miasta, ze wzgledu na efekty zewnetrzne aglomeracji, byly miejscem koncentracji
zasobow dzialalnosci czlowieka. Pozwolilo to m.in. na wyksztalcenie miejskiego stylu
zycia oraz funkcji (dziatalnosci) typowo miejskich, jak np. szkolnictwo wyzsze, ustugi
wyzszego rzedu z zakresu otoczenia okolobiznesowego (finanse, bankowos¢, ubez-
pieczenia, rynek nieruchomosci), funkcje polityczne i administracyjne. Natomiast na
obszarach wiejskich lokalizowane byly przede wszystkim rodzaje dzialalno$ci niewy-
magajace rozwinietej infrastruktury technicznej, skomplikowanej technologii oraz
duzych nakladéw pracy. W przypadku dziatalnosci produkcyjnej najszybciej rozwijaly
sie tam rodzaje produkcji wykorzystujace lokalne zasoby pracy (Szczurowska, Podawca,
Gworek 2006). Wraz z postepujacymi procesami urbanizacji miasta rozwinety ztozo-
ng sie¢ wielokierunkowych powigzan z otaczajacym je obszarem w réznych skalach
przestrzennych. Zwiazki te dotycza: powiazan handlowych, rynku pracy (dojazdéw),
przeplywu informacji, wspélpracy miedzy przedsiebiorstwami, grupami spotecznymi,
poszczegdlnymi ludZzmi czy lokalnymi instytucjami (Salvati, Serra 2016). Zaczynata
nastepowac relokacja dziatalnos$ci gospodarczej i miejsca zamieszkania czlowieka wy-
nikajaca z wielu spoleczno-ekonomicznych uwarunkowan wplywajacych na czynniki
lokalizacji i bedacych przyczyna suburbanizacji.

Zaleznosci, funkcje i wartosci przestrzeni obszaréw miejskich oraz terenéw je
otaczajacych przedstawila E.S. van Leeuwen (2010) w postaci cze$ci ekonomicznego
subsystemu. Zalezno$ci miedzy miastem a obszarami wiejskimi dotycza trzech gltéw-
nych aspektéw: obustronnej wymiany handlowej, popytu konsumpcyjnego miasta
na produkty oferowane przez obszary otaczajace, pozyskiwania zasobéw pracy przez
miasto z terendéw wiejskich. W odniesieniu do wartosci, jakie przypisywane sa po-
szczegdlnym terenom, van Leeuwen klasyfikuje je nastepujaco: w miastach gléwne
wartos$ci odnosza sie do zasobéw, rynku konsumentéw, rynku pracy, obiektéw, ustug
iudogodnien publicznych, dziedzictwa kulturowego, relacji spotecznych; podstawowe
warto$ci przypisane obszarom wiejskim otaczajacym miasta to: przyroda, dziedzictwo
kulturowe, spokoéj przestrzen, zasoby (ryc. 1).

W zwigzku z powyzszymi warto$ciami w miastach i na obszarach wiejskich wyksztat-
caja sie poszczegdlne funkcje tych terenéw (co jest widoczne w dominujacych tam
rodzajach dziatalnosci). W miastach rozwijaja sie dziatalno$¢ ustugowa i przemystowa
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Ryc. 1. Funkcje, wartosci i aktorzy miast oraz obszaréw zewnetrznych miast
Zrédto: Leeuwen 2010, s. 31.

oraz funkcje turystyczne i mieszkaniowe, natomiast na terenach wiejskich dominuje
dzialalno$¢ rolna, przemyslowa i ksztaltuja sie funkcje: transportowa, zabezpieczania
przed powodziami oraz ochronna, turystyczna, mieszkaniowa.

Obszar objety suburbanizacja ewoluuje. Biorac pod uwage typowy schemat, to
najpierw na obrzezach miasta i wzdluz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych powstaje
rozproszona zabudowa, gléwnie mieszkaniowa, pelniaca funkcje ,sypialni” W drugim
etapie nastepuje uzupelnienie mieszkalnictwa o takie aktywnosci jak handel czy ustugi
o$wiaty. W koncowej fazie lokuja sie tam nowe aktywnosci oferujace miejsca pracy
i rozbudowywana jest sie¢ drogowa. Taki obszar moze, cho¢ nie musi, ewoluowac
w kierunku autonomicznego centrum, a wiec istnieje mozliwo$¢ przejscia od chaotycz-
nego zagospodarowania terenu do uporzadkowanego. Taka $ciezka rozwoju obszaréw
podmiejskich nie jest oczywiécie jedyna — rozwoj moze takze rozpoczaé sie od np.
lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej albo od rozbudowy infrastruktury drogowej czy
uzbrojenia terenu (Litwiniska 2008).

Na terenach otaczajacych miasto zlokalizowane sa obecnie réznorodne rodzaje
dzialalno$ci — od gruntéw ornych, hodowli zwierzat, dzialalnosci gospodarczej po
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ekspansje przemystu, mieszkalnictwa i sktadowisk odpadéw. Obszary te pelnia tez
kluczowe funkcje dla obszaréw miejskich od dostarczania jedzenia, wody, materia-
téw budowlanych itp. po $wiadczenie ustug ekologicznych, jak zielone przestrzenie,
korytarze dzikiej przyrody, mikroklimat, obszary buforowe zabezpieczajace przed
powodziami (State of the world... 2007).

Rozwdj miast powoduje zmiany struktury uzytkowania terenu w kierunku prze-
ksztalcania funkcji rolniczych na rzecz dziatalnosci ,bardziej miejskich’, przy czym ur-
banizacja ma bezposrednii po$redni wptyw na przeksztalcenia obszaréw podmiejskich.
Postepujace procesy urbanizacji w strefie otaczajacej miasto zmniejszajg ilo§¢ gruntéw
dostepnych tam dla rolnictwa, powodujac wzrost cen ziemi oraz zmuszajac rolnikéw
do zintensyfikowanego wykorzystania terenu. Jednocze$nie wzrost liczby mieszkancow
obszaréw zurbanizowanych zwieksza popyt na zywno$¢ — mieso, warzywa, owoce
— i cze$¢ tego zapotrzebowania moze by¢ zaspokajana przez peryferie miejskie, np.
w zakresie fatwo psujacych sie produktéw (De Bon, Parrot, Moustier 2010; Berg, Wijk,
Hoi 2003). Mniej oczywistym — posrednim, ale réwnie waznym elementem warunku-
jacym przemiany strefy podmiejskiej jest odmienny od wiejskiego miejski styl zycia.
Kreuje on szerokie spektrum zapotrzebowania na wylaczenie poszczegdlnych terenéw
z uzytkowania rolniczego na rzecz rozwoju obiektéw przemyslowych, infrastruktury
transportu, mieszkalnictwa czy dla celéw rekreacyjnych (Lin 2007).

Zmiany w zakresie warunkéw prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (np. ceny
nieruchomosci, wymogi techniczne produkcji, wymogi srodowiskowe, spadek kosztéw
transportu, rozwoj infrastruktury transportowej i informacyjnej) znaczaco wplywaja na
lokalizacje dzialalno$ci gospodarczej i innych inwestycji na obszarach podmiejskich.
Widoczna jest relokacja funkcji w obrebie calych regionéw miejskich. W wielu przypad-
kach miasta centralne (rdzen miejski) z powodu ograniczonych mozliwosci zwigkszania
swoich rozmiaréw transferuja nowe miejsca produkcji na obszary zewnetrzne (pery-
ferie), ktére gwaltownie wzrastaja. W zamian za to rdzen miejski stat sie osrodkiem
zarzadzajacym regionalnym lub globalnym handlem, wyspecjalizowanymi ustugami
biznesowymi, jak telekomunikacja, bankowos¢, zarzadzanie finansami, doradztwo
finansowe, obstuga prawna i tym podobne (Cohen 2004). Tym samym wiejskie tereny
otaczajace miasto przejmuja czes¢ miejskich funkeji produkceyjnych i ustugowych.

Zmiany uzytkowania terenéw wiejskich i powstajace tam funkcje oraz struktury
przestrzenne ksztaltuja sie réznie w zaleznosci od konkretnego miasta — jego wielkosci
i stopnia rozwoju, petnionych przez nie funkcji, potozenia i hierarchii w systemie osad-
niczym, ukladach infrastrukturalnych oraz w strukturach spoleczno-gospodarczych.
W miastach §wiatowych czy duzych miastach w krajach wysoko rozwinietych strefa
podmiejska stala si¢ celem gwaltownego wzrostu handlowego wielu przedsiebiorstw,
w tym dealeréw samochodowych, centréw handlowych, supermarketéw, sktadéw bu-
dowlanych, restauracji, w tym typu fast food, obiektéw rozrywki, centréw biznesowych
(ryc. 2, 3,4) (Collis, Felton, Graham 2010; Sullivan, Lovell 2006; Gemenetzi 2017; Jun,
Kim 2017). Wymogi duzych dziatek gruntowych spowodowaly, ze rosnace inwestycje
na duza skale — czy to nowe porty lotnicze, elektrownie, fabryki, centra logistyczne,
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Ryc. 2. Wykorzystanie gruntéw w Seulu i jego strefie podmiejskiej
Zrédto: Jun, Kim 2017, s. 15.

magazyny, czy szpitale, uniwersytety, parki naukowe, jednostki badawcze, obiekty
wystawowe, przestrzenie biurowe — réwniez zaczely sie lokalizowa¢ na obszarach
podmiejskich.

W Polsce suburbia mozna bylo zidentyfikowa¢ juz w polowie XX w., przy czym
nasilenie sie dynamiki ekspansji przestrzennej miast nastapito w latach 90. po zmianie
ustroju, czyli po 1989 r. (Lechman 2005; Wieclaw-Michniewska 2006). Wtedy to tereny
podmiejskie uzyskaly forme charakterystyczna dla panistw Europy Zachodniej i Stanéw
Zjednoczonych w latach 50. XX w. Przed okresem transformacji ustrojowej suburbani-
zacja w Polsce przejawiala sig¢ gléwnie w budowie wielkoobszarowych osiedli mieszka-
niowych z tzw. wielkiej ptyty, dotaczajacych sie bezposrednio do istniejacej substancji
miejskiej (Domanski 1989). Obecnie w strefie zewnetrznej polskich miast dominuje
gtéwnie funkcja mieszkaniowa o miejskim charakterze, ale poza tymi funkcjami strefa
podmiejska przejmuje w coraz wiekszym stopniu funkcje przemystowo-produkcyjne,
magazynowo-logistyczne i ustugowo-handlowe, a takze rekreacyjno-rozrywkowe
(Heftner 2016; Wiectaw-Michniewska 2006). Jednak faza ta nie jest tak zaawansowana
jak w krajach Europy Zachodniej czy w Ameryce Pétnocne;j.

Obok funkcji handlowej, ktéra jest widoczna na wiejskich terenach otaczajacych
miasta, jedna z podstawowych rél petnionych przez strefy podmiejskie jest funkcja
wypoczynkowa. Pojawienie sie obszaré6w wypoczynkowych oraz budowa obiektéw let-
niskowych wokét duzych miast w XIX w. stanowily w niektérych przypadkach zalazek
tworzacej si¢ w pozniejszym okresie strefy podmiejskiej. Zaspokaja ona w duzej mierze
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Ryc. 3. Lokalizacja centréw handlowych i biznesowych na przedmiesciach Moskwy
Zrédto: Rudolph, Brade 2005, s. 149.

zapotrzebowanie na wypoczynek codzienny oraz weekendowy ($wiateczny) (Faracik
2007). Walory przyrodnicze terenéw wiejskich i ich blisko$¢ miasta, w potaczeniu nie-
jednokrotnie z relatywnie dobra dostepno$cia transportowa, sprzyjaja rozwojowi takze
innych funkcji powigzanych z rekreacja (Rural-urban partnerships... 2013).

Obszary wiejskie oferuja doskonate wielofunkcyjne przestrzenie dla potaczenia
dziatalno$ci rekreacyjnej i mieszkalnej. Walory przyrodnicze obszaréw wiejskich
uznawane sa za czynnik podnoszacy jakos$¢ zycia, stad atrakcyjno$¢ tych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa. Mieszkaricy miast przeprowadzaja sie na tereny pod-
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miejskie, zmieniajac tym samym sposéb wykorzystania tych obszaréw, ale réwniez
wplywaja na styl zabudowy krajobrazu wiejskiego. Obserwuje sig, ze powstajace tak
obszary zabudowy mieszkaniowej moga przyjmowa¢ dwie formy. Jezeli istnieje taka
mozliwo$¢, nowe domy sa budowane zaraz za granica miasta, co stanowi kontynuacje
jego rozbudowy. Jezeli gléwnym powodem wyprowadzki z miasta na jego obrzeza byla
wieksza przestrzen zyciowa, to w zabudowie dominowac beda domy jednorodzinne
z ogrodami. Natomiast w przypadku gdy motywacja przeprowadzki jest zwigzana z niz-
szymi kosztami, to wtedy w krajobrazie wiejskim widoczne beda domy wielorodzinne
z przestrzenia publiczna zamiast prywatnych ogrodéw (Zrébek-Rézanska, Zadworny
2016). Zaleznos¢ ta nie jest jednak typowa dla warunkéw polskich, gdyz tutaj na tere-
nach podmiejskich dominuje zabudowa jednorodzinna (czesto luksusowa) blizniacza
i szeregowa, budynki wielorodzinne stanowia niewielki udzial powstajacych obiektow
mieszkalnych na przedmiesciach. Aczkolwiek obecnie w strefach podmiejskich duzych
miast coraz czesciej pojawia sie zabudowa wielorodzinna, w tym o wysokim standar-
dzie, a jej rozmieszczenie jest zréznicowane i w duzej mierze uzaleznione od polityki
przestrzennej gmin sasiadujacych z miastem (Ciok, Lesniak 2015).

W przypadku funkcji mieszkalnej podmiejskich terenéw wiejskich warto zwréci¢
uwage, ze dla czesci oséb tam sie osiedlajacych atrakcyjnosé srodowiska polega nie tylko
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na spokojnym i zdrowym miejscu zamieszkania, ale réwniez na mozliwosci podjecia
niewielkiej produkcji rolnej. Na podstawie badan wykorzystania terenéw podmiejskich
(rozwoju budownictwa mieszkaniowego w Potudniowej Kalifornii) P.J. Sandul (2010)
wprowadzil termin agriburbia. Z badan tych wynikatlo, ze zdolno$¢ ,agriburbiéw” —
czyli terenéw rolno-podmiejskich do produkcji rolnej byla kluczowym elementem
przy sprzedazy tych obszaréw potencjalnym mieszkancom. Miejsca jak Ontario czy
Kalifornia zostaly zaprojektowane tak, aby umozliwi¢ ich mieszkaricom komercyjna
uprawe cytrusow. Agriburbia mozna wiec okresli¢ jako ,obszary potozone w niedale-
kiej odleglosci od miasta, z wiejskim stylem zycia (kultura) oraz miejskimi obiektami
i udogodnieniami oraz cechujace si¢ wysoko wydajnymi uprawami roslinnymi na
relatywnie niewielkich dziatkach gruntu” (Newman, Nixon 2014, s. 2). Ten rodzaj
dziatalno$ci miesci sie w rolniczej funkcji terenéw podmiejskich, a samo prezentowane
rozwiazanie (agriburbia) nie jest rozpowszechnionym sposobem zagospodarowania
strefy otaczajacej miasto.

Zakonczenie

Strefy otaczajace miasta sa miejscem dynamicznych przeksztalcen strukturalnych
i funkcjonalnych. Zmiany te cechuja sie duza réznorodnoscig i przebiegaja z r6zng in-
tensywno$cia w zaleznosci od istniejacych uwarunkowar: administracyjno-prawnych,
spotecznych, ekonomicznych, infrastrukturalnych, technicznych, przestrzennych,
$rodowiskowych. Wielko$¢ miasta i jego rola w uktadzie spoleczno-gospodarczym
wplywaja na stopiert wyksztalcenia sie strefy podmiejskiej, stad inne beda jej zasieg
oraz zlokalizowane tam funkcje w przypadku miast sredniej wielkosci, inne dla duzych
miast czy miast o randze §wiatowej.

Relacje miedzy miastem a obszarami je otaczajacymi cechuja sie wzrostem liczby
powiazan funkcjonalnych oraz ich poglebianiem. Miasto i jego strefa podmiejska na
skutek proceséw urbanizacyjnych nie tworza niezaleznych, oddzielnych czeéci, ale
integralna catos¢.

Suburbanizacja prowadzi do zmian funkcji terenéw wiejskich objetych tym proce-
sem. Podmiejskie obszary wiejskie staja sie terenami wielofunkcyjnego zagospoda-
rowania, gdzie tradycyjne dzialalno$ci zwigzane z rolnictwem tacza sie z funkcjami
typowymi dla miast.

W sytuacji gdy nastepuje oslabienie lub zanik funkcji rolnych przy jednoczesnym
niedorozwoju lub wyhamowaniu funkcji miejskich, powstaja jednostki ,niby-miasto’,
»hie-wies’, a wiec niebedace jeszcze w pelni wyksztalcona przestrzenia miejska, ale
niebedace juz przestrzenia wiejska. Proces ten A. Becla i S. Czaja (2015) proponuja
nazywac quasi-urbanizacja. Ma ona stagnacyjny charakter, oznaczajacy spowolnienie,
a w efekcie koicowym zatrzymanie zachodzacych przeobrazen.

Bardzo czesto strefa przejsciowa miedzy miastem a wsia postrzegana jest jako
konfliktowa ze wzgledu na Scierajacy sie tam interes obszaréw wiejskich i miejskich.
Tymczasem wydaje sig, ze nalezaloby jednak uznac te obszary jako posiadajace wlasna
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specyfike oraz wartos¢ i nie rozpatrywac ich w opozycji do miasta czy terenéw wiej-
skich. Jednocze$nie wymagaloby to odpowiedniego podejscia do planowania i polityki
rozwoju strefy miejsko-wiejskiej, tak aby z jednej strony zmniejsza¢ koszty zacho-
dzacych tam przeksztalcen, z drugiej zas wspierac korzysci, jakie obszar ten przynosi
poszczegdlnym uzytkownikom.
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