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Wprowadzenie

Zagadnienie ponownego wykorzystania terenéw bylych lotnisk wojskowych wpi-
suje sie¢ w szeroka i niezwykle interesujaca problematyke zagospodarowania prze-
strzeni poprzemyslowych i powojskowych. Stanowi przy tym wazny i dosy¢ czesto
poruszany problem badawczy w literaturze naukowej. Wiaze si¢ to z postepujacym
procesem deindustrializacji obserwowanym w gospodarkach krajéow Europy Za-
chodniej, a od lat 90. XX w. réwniez Europy Srodkowej i Wschodniej. Dynamiczny
przyrost powierzchni terenéw zdegradowanych oraz problemowych zwigzanych
z utratg dotychczasowych funkcji przemystowych, czy tez wojskowych przyczynit sie
do wzrostu zainteresowania istotnymi, a przy tym trudnymi zagadnieniami dotycza-
cymi ich zagospodarowania (Carlin 1993, 127-153; Wéjcik 2011, 96—-106; Sikorski
2013, 77-95; Dolzbtasz i Mucha 2015, 103—-115; Krzysztofik et al. 2016, 42-54). Po-
czatkowo byly to gltéwnie prace dotyczace skutkéw upadku wielu gatezi przemystu,
pOzniej skupiano sie na analizie sposobéw, w tym szczegdlnie tzw. dobrych praktyk
ich zagospodarowywania. Badania w zakresie ponownego zagospodarowania te-
ren6w, ktére utracily swoja dotychczasowa funkcje, koncentrowaly sie gtéwnie na
obszarach poprzemystowych (w tym szczegélnie pogérniczych). Problem wykorzy-
stania samych terenéw powojskowych byl poruszany relatywnie rzadko, i chociaz
mozna zauwazy¢ miedzy nimi pewne podobienstwa, wystepuja takze istotne réznice
dotyczace zjawisk i proceséw zwiazanych z sukcesja funkcji. W zakresie zagospo-
darowania teren6w powojskowych jedna z wazniejszych kwestii stanowi ocena roli
i znaczenia przeksztalcen na tych obszarach w aspekcie gospodarczym z punktu
widzenia rozwoju lokalnego.

Gléwnym celem artykutu byta identyfikacja znaczenia zagospodarowywanych lotnisk
poradzieckich w ksztaltowaniu si¢ nowych przestrzeni gospodarczych zachodnich
regionéw Polski. Badanie objeto wybrane elementy zagospodarowania przestrzenne-
go siedmiu lotnisk uzytkowanych przed 1989 r. przez wojska Armii Radzieckiej. Do
analizy wykorzystano dane z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT) oraz
materialy zebrane podczas badan terenowych przeprowadzonych w latach 2014—-2019.
W szczegdlnosci zbadano strukture komplekséw uzytkowania terenu oraz aktywno$é
gospodarcza. Umozliwito to wskazanie stopnia zaawansowania przeksztalcenn pod
wzgledem wprowadzania nowych funkcji, szczegélnie przemystowych i ustugowych.
Natomiast analiza liczby oraz struktury rodzajowej podmiotéw gospodarczych, okres-
lona na podstawie inwentaryzacji terenowej, postuzyla do wskazania charakteru no-
wych przestrzeni gospodarczych.

Badanie objelo dawne lotniska poradzieckie w Polsce Zachodniej, ktére stanowily
podstawowe lokalizacje garnizonéw wojsk lotniczych Armii Czerwonej w Polsce. Wy-
faczono lotniska w budowie i zapasowe (ich wykorzystanie lotnicze mozna zaklasyfi-
kowac jako marginalne) oraz lotnisko w Legnicy (z uwagi na przyjete zalozenie objecia
badaniami obiektéw stanowiacych odrebne osiedla). Analizie poddano facznie siedem
obszaréw, w tym Chojne, Kotobrzeg-Podczele i Stargard-Kluczewo w wojewddztwie
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zachodniopomorskim, Tomaszowo i Wiechlice-Osiedle w wojewddztwie lubuskiem,
Szczytnice-Krzywa w wojewddztwie dolnosélaskim i Skarbimierz Osiedle w wojewddz-
twie opolskim.

Problematyka wykorzystania terenéw powojskowych

Dzialania majace na celu dostosowanie terenéw powojskowych do nowych funkcji
i umozliwienie ich ponownego wykorzystania stanowia bardzo duze wyzwanie dla
samorzaddéw lokalnych. Tereny tego rodzaju moga by¢ atrakcyjne dla rozwoju dziatal-
no$ci przemystowej badz uslugowej, jednakze mozliwosci ich wykorzystania w duzej
mierze zaleza od dotychczasowego zagospodarowania i lokalizacji, a takze dziatan
podejmowanych przez wladze lokalne.

W odniesieniu do sytuacji lotnisk powojskowych, po zakoriczeniu na nich dzia-
talnosci lotniczej, mozna zauwazy¢ wyrazne analogie z terenami poprzemystowymi.
Poczawszy od lat 40. XX w., ich wystepowanie utozsamiano z nowoczesnoscia zwia-
zana z rozwojem nowych $rodkéw transportu, ktére w duzym stopniu przyczynily
sie do przemian éwczesnych miast w metropolie, a wspdlczesnie stanowia podstawe
do tworzenia nowych stref gospodarczych zwiazanych z lotnictwem (Ogburn 1946,
377-378; Rucinska i Rucinski 2017, 61-63). Wspo6lczesny rozwoj przestrzenny miast
przyczynil sie do likwidacji wielu istniejacych w ich obrebie lotnisk i w konsekwencji
do pédzniejszego zagospodarowania opuszczonych terenéw. Dotyczyto to m.in. loka-
lizacji dawnych lotnisk Wroctawia, Gdanska, Krakowa, Londynu, Monachium, czy
Berlina (Masefield 1968, 783—804; Kusnierz-Krupa i Krupa 2007, 172-173; Pijet-Migon
i Migon 2014, 25—-40; Smolarski i Szmytkie 2014, 136—139; Hilbrandt 2017, 542-547).
Badania prowadzone w zakresie wykorzystania teren6w polotniskowych skupialy sie
w wiekszo$ci na obiektach znajdujacych sie¢ w duzych miastach lub ich okolicy. Ze
wzgledu na ich lokalizacje przemiany w zagospodarowaniu tych terenéw zachodzily
bardzo szybko w wyniku m.in. proceséw urbanizacyjnych. Ponadto uciazliwo$¢ dla
mieszkancéw zwiazana np. z emisja zanieczyszczen i hatasem, powodowala aktywne
wlaczanie sie spotecznosci lokalnych w dzialania na rzecz likwidacji lotnisk i w efekcie
przyspieszala proces przemian funkcjonalnych tych terenéw. To z kolei spowodowato
sukcesje funkcji miejskich na tereny wcze$niej uzytkowane lotniczo. Problematyka
sukcesji funkcjonalnej ze wzgledu na jej powszechno$¢ oraz istotng role obserwowa-
na we wspolczesnych przemianach miast i ich aglomeracji jest czesto podejmowana
w badaniach naukowych, zaréwno w odniesieniu do obszaréw w Polsce, jak i za granica
(Miszewska 1995, 363-369; Gaubatz 1999, 1511-1519; Miszewska 2000, 293-304;
Kesert 2013, 38—64; Chmielewska 2016, 140—-182).

W odmienny sposdb ksztaltowala sie sytuacja w zakresie zagospodarowania obiek-
téw powojskowych, znajdujacych sie z dala od osrodkéw miejskich. Proces zmian
funkcji tych obszaréw i aktywno$éci gospodarczej rozpoczal sie wraz z przemianami
politycznymi w latach 90. XX w. Zmiany taczace sie z likwidacja jednostek wojskowych
byly odczuwalne zaréwno w gospodarowaniu przestrzenig uzytkows, jak i w kwestiach
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spolecznych (Jauhiainen 1999, 330-334; Jarczewski i Kurytto 2010, 119-131; Hercik,
Seryi Tousek 2011, 107—117; Tintéra et al. 2014, 26—36). Niejednokrotnie wskazywano
na tereny powojskowe jako obszary brownfield, odznaczajace si¢ wysokim stopniem
zagospodarowania pod wzgledem infrastrukturalnym ulatwiajacym przyciaganie
nowych inwestoréw. Odmienno$¢ i specyfika przemian na obszarach powojskowych
byta podkreslana w prowadzonych analizach dotyczacych przeksztalcen tego rodzaju
terendw. Badania realizowane byly z reguly w odniesieniu do pojedynczych obiektéw,
przez co brak bylo mozliwosci poréwnania i identyfikacji charakterystycznych prawid-
fowosci (Malikowski 2008, 449-452; Kadar 2014, 441-449; Baginska i Szmytkie 2015,
232-254). Ze wzgledu na niewielka liczbe opracowan dotyczacych zagospodarowania
bylych lotnisk powojskowych, a szczegdlnie ujec calosciowych w aspekcie problematyki
tworzenia sie nowych stref gospodarczych na tych terenach, podjeto badania dawnych
lotnisk poradzieckich w zachodniej Polsce.

Lotniska poradzieckie zachodniej Polski

Region Polski Zachodniej charakteryzuje sie najwieksza liczba obiektéw polotni-
skowych w catym kraju. Wynika to bezposrednio z uwarunkowan o charakterze histo-
rycznym, tj. przynalezno$ci tych terenéw przed II wojna $wiatowa do III Rzeszy, ktéra
budowata lotniska wojskowe w ramach polityki militaryzacji kraju w latach 30. i 40.
XX w. Ich przejecie przez Armie Czerwona po 1945 r. bylo konsekwencja dzialan
politycznych wynikajacych z wlaczenia paristw Europy Srodkowej, w tym Polski, do
radzieckiej strefy oddzialywania.

Poczatek istnienia badanych lotnisk wiaze sie z rozwojem lotnictwa cywilnego i woj-
skowego na tych obszarach w latach 20. i 30. XX w. Pierwotnie byly to obiekty dos¢
prosto zagospodarowane. Posiadaly trawiaste pola startowe, kilka budynkéw miesz-
kalnych dla obstugi oraz hangary. Wraz z rozwojem lotnictwa inwestowano w kolejne
obiekty oraz stosowano nowoczesne rozwiazania infrastrukturalne, ktére pojawialy sie
az do zakonczenia II wojny $wiatowej. Po 1945 r. obiekty wybudowane przez Niemcéw,
zostaly zmodernizowane i rozbudowane przez wojska radzieckie, ktore uzytkowaty je
az do poczatku lat 90. XX w. Rozbudowa lotnisk wigzata sie z ich unowocze$nieniem
(pojawily sie betonowe pasy startowe, prefabrykowane hangary) i rozbudowa zaplecza
infrastrukturalnego oraz socjalnego stacjonujacych tu wojsk. W momencie przekazania
lotnisk i infrastruktury im towarzyszacej stronie polskiej, byly to obiekty militarne za-
mkniete, niepodlegajace kontroli krajowych instytucji wojskowych, nie byly one objete
planami zagospodarowania przestrzennego. Poczawszy od lat 90. XX w., wygaszono na
nich funkcje lotnicze, a z czasem zdecydowano o przekazaniu terenéw samorzadom
lokalnym. Rezygnacja z celéw wojskowych wynikala m.in. ze znacznego zmniejszenia
wydatkéw panstwa na obronno$¢ oraz zmian politycznych wynikajacych z rozwiazania
Uktadu Warszawskiego. Samorzady w wiekszosci przypadkéw, przeznaczyly tereny
bytych lotnisk na cele gospodarcze i wlaczyly je w obszary specjalnych stref ekono-
micznych.
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Poradzieckie lotniska a rozwéj aktywnosci gospodarczej

Proces zagospodarowania terenéw powojskowych w Polsce rozpoczal sie na po-
czatku lat 90. XX w. Ze wzgledu na wczeéniejsze przeznaczenie militarne, stanowily
one obszary wstepnie przygotowane pod inwestycje, tzw. brownfield. Chociaz termin
ten wigze sie gléwnie z inwestycjami w obszarach zurbanizowanych, a badane lotniska
funkcjonowaly poza miastami, to jednak przeksztalcenia, ktérym podlegaja mozna
uznaé za element procesu suburbanizacji. Wspélczesny poziom zagospodarowania
terenéw polotniczych jest zréznicowany w zaleznosci od ich lokalizacji. Wptywa ona
réwniez na charakter zagospodarowania oraz zaawansowanie inwestycji i przeksztat-
cen. Stad byle lotniska objete badaniem podzielono na trzy grupy ze wzgledu na ich
polozenie w sieci osadniczej:

— zlokalizowane w bezposredniej blisko$ci miast i/lub waznych weztéw transpor-
towych;

— zlokalizowane w obszarach atrakcyjnych turystycznie;

— zlokalizowane w oddaleniu od miast i szlakéw transportowych.

Umozliwilo to wskazanie czynnikéw wplywajacych na sukces badz fiasko zagospo-
darowania terenéw polotniskowych w obszary sluzace lokalnym spolecznosciom oraz
przedsiebiorcom.

Poradzieckie lotniska jako strefy aktywnosci gospodarczej

Do pierwszej grupy zaliczono byle lotniska w Stargardzie, Skarbimierzu Osiedlu
i Szczytnicy-Krzywej. Obiekty te wyrdzniaja sie ze wzgledu na najbardziej kom-
pleksowy sposéb ich zagospodarowania. Wynika to z ich lokalizacji w poblizu miast
(Stargard, Skarbimierz Osiedle sasiadujacy z Brzegiem i jednocze$nie znajdujacy sie
w poblizu autostrady A4), oraz z korzystnej lokalizacji transportowej (Szczytnica-
-Krzywa polozona przy wezle Krzywa na autostradzie A4). Ponadto niezwykle istot-
ng role odegrato aktywne dziatanie wladz lokalnych, ktére wtaczyly obszary byltych
lotnisk do swoich stref aktywnosci gospodarczej, co przynioslo pozadane efekty
ekonomiczne. Przez ostanie ¢wieré¢wiecze na tych obszarach rozpoczelo dziatal-
no$¢ wiele firm zaréwno ustugowych, jak i przemystowych (ryciny 1 i 2) (Sobotka
2012, 83-89).

Tereny te stanowia réwniez podstrefy regionalnych specjalnych stref ekonomicznych
(Szczytnica-Krzywa — Legnicka SSE; Stargard — Pomorska SSE; Skarbimierz Osiedle —
Watbrzyska SSE). Przekazanie terenéw bylych lotnisk wojskowych na cele gospodarcze
wykluczyto mozliwo$¢ lokowania tu nowych portéw lotniczych (towarowych i pasa-
zerskich) czy rozbudowy dotychczasowego zagospodarowania w nowoczesne rozwia-
zania typu Airport City (Baker i Freestone 2010, 150—163). Ze wzgledu na niewielkie
wykorzystanie ruchu lotniczego do transportu towardw, utrzymanie tej funkcji byloby
nieoplacalne. Tym bardziej ze istniejace regionalne porty lotnicze (np. Szczecin czy
Zielona Gora), nie stanowia istotnych punktéw na mapie transportowej kraju.
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Ryc. 1. Zaktad przemyslowy Adient Poland ulokowany na terenie dawnego lotni-
ska w Skarbimierzu Osiedlu

Fot. M. Suszczewicz.

Ryc. 2. Strefa ekonomiczna na lotnisku w Szczytnicy-Krzywej

Fot. M. Suszczewicz.

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdzono, ze udzial terenéw, na ktérych
poczyniono inwestycje, byt w tej grupie dos¢ wysoki i wahat sie¢ od ok. 8,5% w Stargar-
dzie, przez prawie 18% w Szczytnicy-Krzywej do ponad 21% w Skarbimierzu. Ponad
polowe ich powierzchni stanowily tereny przemystowe i ustugowe. W Stargardzie byto
to prawie 50% (niespelna 46% tereny przemystowe i prawie 4% ustugowe) a w Skarbi-
mierzu Osiedlu ponad 53% (48,5% tereny przemystowe a 5% uslugowe). W Stargardzie,
na terenie osiedla, odnotowano 27 przedsigbiorstw, w wiekszosci z sekeji C (przetwor-
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stwo przemyslowe), np. Cargotec, Hydroline, Radiometer, Piekarnia ,Lotnisko’, sekcji G
(handel) m.in. sklepy spozywcze i urzad pocztowy oraz nieliczne z sekcji S (pozostala
dziatalno$¢ uslugowa). Zaklady przemystowe natomiast zlokalizowane byly gléwnie na
terenie samego dawnego lotniska. Strefa przemystowa caly czas sie rozbudowuje m.in.
ze wzgledu na liczne inwestycje poczynione przez miasto w celu poprawy jej dostepno-
$ci transportowej. Na terenie Skarbimierza Osiedla zidentyfikowano az 58 podmiotéw
gospodarczych, reprezentujacych gtéwnie sekcje C (przetwoérstwo przemystowe), sa to
m.in. Mondelez, Wipak i Donaldson, sekcje G (handel) m.in. market Dino, sklep Zabka,
punkt apteczny oraz sekcje S (pozostale ustugi) m.in. zaktady fryzjerskie. Gléwnymi
inwestorami w tym miejscu byly duze zakltady przemystowe, takie jak Cadbury, Do-
naldson oraz centrum logistyczne Biedronki. Pozostate podmioty, gtéwnie uslugowe
(zwiazane z handlem, edukacja, administracja publiczng, ustugami bankowymi) byly
ulokowane w poblizu osiedla mieszkaniowego i stuzyly obstudze jego mieszkancow.
Natomiast na osiedlu i lotnisku w Szczytnicy dziatalo tacznie 39 przedsiebiorstw,
w wiekszosci reprezentujacych sekcje G (handel), m.in. sklepy spozywcze i wielobran-
zowe, stacje paliw, sekcje C (przetwérstwo przemyslowe), m.in. Hoermann, Mlynpol,
Atlas Copco, Plasticos Durex oraz sekcje S (pozostate ustugi), np. hotele i restauracje
(restauracje Grazka, KFCibary). Ze wzgledu na ciagly rozwdj strefy gospodarczej moz-
na sie spodziewac dalszego przyrostu przedsiebiorstw produkcyjnych i handlowych.

Wykorzystanie obszaréw bylych lotnisk wojskowych jako stref ekonomicznych
pozytywnie wplyneto zaréwno na spadek bezrobocia, jak i rozwéj gospodarczy gmin,
ktore je przejety. Wzrosty dochody gmin z tytutu dziatalnosci na ich terenie licznych
przedsigbiorstw uslugowych i przemystowych (czesto o wielkopowierzchniowym cha-
rakterze) oraz wdrazania projektéw spotecznej odpowiedzialnosci przemystu, dzieki
ktérym wspétfinansowane sa liczne dziatania na rzecz rozwoju spotecznosci lokal-
nych. Lokalizowanie nowych przestrzeni przemyslowych na tych terenach wigzalo si¢
z juz istniejacq rozwinieta infrastruktura techniczna (w tym drogowa), dostepem do
wykwalifikowanej kadry pracownikéw oraz silnym oddzialywaniem ekonomicznym
duzych aglomeracji miejskich. Te cechy, potaczone z mozliwo$ciami wynikajacymi
z miedzynarodowej wspolpracy gospodarczej rozwijajacej sie po wejsciu Polski do Unii
Europejskiej, przyczynily sie do sukcesu gmin w zakresie wykorzystania terenéw bytych
lotnisk, a ich przemiany nalezy oceni¢ pozytywnie.

Poradzieckie lotniska jako tereny rekreacyjne

Kolejna grupe bylych lotnisk powojskowych wyrézniono ze wzgledu na ich lo-
kalizacje w obszarach atrakcyjnych turystycznie. Mozna tu zaliczy¢ jedynie obiekt
w Kotobrzegu-Podczelu. Usytuowanie na wybrzezu Morza Baltyckiego, w poblizu
linii brzegowej, a zarazem w miejscowosci waznej z punktu widzenia turystyki (w tym
uzdrowiskowej), stanowi bardzo wazny czynnik wplywajacy na przeksztalcenia terenu.
Blisko$¢ Baltyku stanowila zaréwno pozytywne, jak i negatywne uwarunkowanie dla
jego dotychczasowego wykorzystania na cele gospodarcze. Zaleta jest jego nadmorskie
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polozenie i zwigzane z tym liczne atrakcje turystyczne. Umozliwia to wykorzystanie
teren6éw bytego lotniska do obstugi ruchu turystycznego, w tym takze oferowania m.in.
lotéw turystycznych, co dodatkowo wyrdznia ten obszar. Z drugiej strony nadmorska
lokalizacja wiaze sie réwniez z barierami. Wystepowanie chronionych siedlisk (Natura
2000) wzdluz wybrzeza powoduje ograniczenia zaréwno w prowadzeniu regularne-
go ruchu lotniczego (w tym reaktywacji w pelnym zakresie lotniska cywilnego lub
wojskowego), jak i zagospodarowania tego terenu w celach przemystowych. Ponadto
dodatkowe ograniczenia zagospodarowania tego obszaru naklada status uzdrowiska,
ktéry posiada Kotobrzeg. Teren lotniska znajdujacy sie w granicach miasta przekazano
na uzytek miejscowego aeroklubu, ktéry wykorzystuje je do celéw statutowych oraz
obstugi ruchu lotniczego niewielkich samolotéw pasazerskich. Jest on takze wykorzy-
stywany do organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych (np. festiwali muzycznych).

Wiekszo$¢, bo ponad 87% powierzchni dawnej bazy lotniczej w Kolobrzegu-
-Podczelu, stanowily obszary niezainwestowane. Pozostala cze$¢ zajmowaly gtéwnie
tereny komunikacyjne (ponad 53% zainwestowanych) oraz mieszkaniowe (13%). Pod-
mioty gospodarcze prowadzace dzialalno$¢ na terenie osiedla nalezaly w wiekszosci
do sekcji handlu, transportu i gospodarki magazynowej oraz pozostatych uslug. Ze
wzgledu na atrakcyjnosc turystyczna tej czesci Kolobrzegu, funkcjonuja tu réwniez
podmioty zwiazane z obstuga ruchu turystycznego (m.in. Hotel Anker, Spa Mona Lisa)
oraz kilka przedsigbiorstw o charakterze przemyslowym. Jest to zwigzane z polityka
miasta, dla ktérego osiedle jest obszarem rekreacyjnym i mieszkaniowym, nie wigza-
cym sie z rozwojem przemystu. Szansa na rozwoéj turystyczny osiedla pogarnizonowego
jest z pewnoscia blisko$¢ Morza Baltyckiego i Kotobrzegu, a dodatkowym czynnikiem
wzrostu atrakcyjnosci turystycznej moze by¢ funkcjonowanie aeroklubu.

Istotng bariera w skutecznym zagospodarowaniu obszaru lotniska w Kotobrzegu-
-Podczelu jest rozbiezna polityka gmin, na terenie ktérych jest ono potozone: gminy
miejskiej Kolobrzeg oraz wiejskiej Ustronie Morskie. Druga z gmin zarzadzita prace
rozbidrkowe swojej czesci pasa startowego oraz budynkéw zaplecza, a obecnie w ogra-
niczonym stopniu uzytkuje je w celach gospodarczych. Powoduje to znaczace ogra-
niczenia w obstudze ruchu lotniczego wiekszych samolotéw pasazerskich i tworzeniu
wspolnej strefy gospodarczej. Z punktu widzenia rozwoju lokalnego, a szczegdlnie
wykorzystania potencjaluy, jaki stanowi¢ moze obszar bytego lotniska w tak atrakcyjnej
lokalizacji, wspétpraca jednostek samorzadowych wydaje sie by¢ konieczna, ale przy
tym korzystna dla obu stron. Przyklfad lotniska w Kotobrzegu-Podczelu wskazuje, ze
wspdlne dzialanie nie zawsze sa mozliwe, a jego brak utrudnia skuteczne ksztaltowanie
przestrzeni dostepnych dla inwestycji.

Poradzieckie lotniska jako potencjalne strefy gospodarcze

Ostatnia grupa badanych bylych lotnisk poradzieckich to obiekty zlokalizowa-
ne w miejscowosciach oddalonych zaréwno od wigkszych osrodkéw miejskich, jak
i wazniejszych szlakéw transportowych. Zaliczaja sie do niej lotniska w Tomaszowie,
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Wiechlicach-Osiedlu i Chojnie. W tej grupie najwiekszy udzial powierzchni stanowily
obszary niezainwestowane, ktére zajmowaly ok. 90% calosci obszaru dawnych baz
wojskowych (nawet 94% w Wiechlicach). Pozostaly teren byl zajmowany gléwnie pod
zabudowe komunikacyjng (nieuzytkowane lotniczo pasy startowe) oraz mieszkalna
i przemystowa. Do$¢ wysoki udzial miaty tu obiekty nieuzytkowane, zajmujace nawet
18% powierzchni zainwestowanych. Tereny te sa w poczatkowej fazie pod wzgledem
wykorzystania gospodarczego. Liczba podmiotéw gospodarczych w Tomaszowie byta
niewielka. Bylo to zaledwie 19 przedsigbiorstw zwiazanych gléwnie z przetwdrstwem
przemystowym, handlem i edukacjg. Dzialalo tu kilka duzych zaktadéw produkcyjnych,
m.in. Huta Sto, Thye Lockenberg. W Wiechlicach-Osiedlu odnotowano dziatalno$¢
wiekszej liczby przedsiebiorstw (30) i byly to podmioty z sekcji G (handel), m.in. sklep
ABC, sklep Bocian oraz z sekcji C (przetwdrstwo przemystowe), m.in. BEWA, Silgan
Metal Packaging i Prima. Relatywnie wigksza liczba firm wiazala sie gléwnie z wy-
stepowaniem placéwek uslug podstawowych obstugujacych osiedle mieszkaniowe.
Natomiast w osiedlu powojskowym w Chojnie odnotowano 37 podmiotéw gospodar-
czych, z czego wiekszos¢ z nich nalezata do sekcji G (handel), np. Stacja paliw Progres,
ATS Bedzak, lokalne sklepy spozywcze oraz sekcji C (przetwérstwo przemystowe),
np. Chojna-Beton i Piekarnia Maxx. Wiekszo$¢ podmiotéw gospodarczych usytuo-
wana byla na terenie dawnego parku maszynowego, gdzie ulokowano réznego rodzaju
obiekty handlowe oraz warsztaty samochodowe. Niezagospodarowane lotnisko wraz
z przyleglymi terenami i zabudowaniami stanowi potencjalny obszar do wykorzystania
przez nowych inwestoréw.

Dotychczasowe zagospodarowanie bylych lotnisk w Tomaszowie, Wiechlicach-
-Osiedlu i Chojnie po zaprzestaniu dzialalnosci wojskowej bylo ograniczone. Domi-
nowaly tam podmioty ustugowe zlokalizowane na terenach towarzyszacych lotniskom:
w budynkach mieszkaniowych, garazach i innych pomieszczeniach magazynowych.
Dawne koszary i hangary zostaly zaadaptowane na cele cywilne (rycina 3). Specy-
ficzna lokalizacja tych obiektéw utrudnila przyciagniecie podmiotéw o charakterze
ustugowym oraz stworzenie korzystnych warunkéw dla zakladéw przemystowych.
W przeciwienistwie do wzglednie szybkiego zagospodarowania zaplecza mieszkalnego
przez gmine (wynikajacego z duzych potrzeb w tym zakresie), poprzez sprzedaz lub
najem mieszkan, plyty lotnisk do chwili obecnej nie zostaly przeksztalcone. Pozosta-
wione przez wojska radzieckie pasy startowe, po niezbednej modernizacji moglyby
dalej funkcjonowac jako lotniska, jednakze efektywnos¢ ekonomiczna tych inwestycji
jest bardzo watpliwa.

Wiekszos¢ obiektéw znajdujaca sie w tej grupie lotnisk jest nieuzytkowana, a przez
to ulega postepujacej degradacji (rycina 4). Dotyczy to zaréwno hangaréw lotniczych,
infrastruktury lotniskowej, jak i samego pasa startowego. Samorzady lokalne, stosujac
odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego i przewidujac popyt
na nieruchomosci, zakladaja wykorzystanie wiekszo$ci obiektéw i rozwéj gospodar-
czy obszaru, jednakze brakuje w tym zakresie dziatan na szersza skale. W Chojnie
w 2016 r. wydzierzawiono czesci lotniska na lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej,
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Ryc. 3. Hangar lotniczy przeksztalcony na magazyn wyrobéw betonowych
miejscowego przedsiebiorstwa przy lotnisku w Chojnie

Fot. M. Suszczewicz.

Ryc. 4. Opuszczony hangar na lotnisku w Wiechlicach-Osiedlu

Fot. M. Suszczewicz.

aw Wiechlicach-Osiedlu pas lotniska zostal objety podstrefa Walbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej (co przyciagneto pierwszych inwestoréw), jednakze zaawansowa-
nie przeksztalcen obszaréw tych lotnisk i ich wykorzystanie gospodarcze znajduje sie
nadal na wstepnym etapie. W poréwnaniu do poprzednich grup intensywno$¢ rozwoju
aktywno$ci gospodarczej i jej zakres byl tu duzo mniejszy, a dzialania inwestoréw ogra-
niczyly sie gléwnie do przejecia czesci budynkéw infrastruktury lotniskowej, w ktorej
ulokowano firmy o profilu przemyslowym. Czes$¢ obiektéw wyburzono lub sprzedano,
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cze$¢ pozostaje niewykorzystana. Przyczyna moze by¢ nadpodaz nieruchomosci przy
jednoczesnym braku zapotrzebowania na nie w wymiarze lokalnym.

Istnieja przestanki aktywizacji tych obszardéw, jak np. inwestycje w elektrownie foto-
woltaiczng czy dzialania na rzecz rozwoju stref aktywnosci gospodarczej. Mozna jednak
stwierdzi¢, iz byle lotniska w tej grupie, charakteryzujace sie niewielkim wykorzysta-
niem pod nowe funkcje, sa potencjalnymi strefami gospodarczymi. Ich dalszy rozwdj
zalezy od wielu czynnikéw, w tym dzialan podejmowanych przez wladze lokalne.

Podsumowanie

Na podstawie przeprowadzonych badan wykorzystania terenéw powojskowych na
przyktadzie bylych lotnisk w zachodniej Polsce mozna stwierdzi¢, ze moga one sta-
nowi¢ niezwykle istotny potencjal z punktu widzenia rozwoju gospodarczego, w tym
szczegoblnie przemystowego gmin, na ktérych terenie sie znajduja. Plyty lotnisk, ktérych
uzytkowanie w ruchu lotniczym byloby prawdopodobnie nieoptacalne ekonomicznie,
w kilku przypadkach zamieniono na nowoczesne strefy gospodarcze skupiajace nawet
kilkadziesiat firm. Przyczynito sie do tego wspotwystepowanie czynnikow sprzyjajacych
rozwojowi przedsigbiorczosci na tych obszarach. Do waznych elementéw wplywaja-
cych na aktywizacje gospodarcza zaliczy¢ nalezy wystepowanie infrastruktury pozosta-
tej po radzieckich garnizonach wojskowych. Istniejaca infrastruktura techniczna, w tym
drogi dojazdowe, przylacza wodno-kanalizacyjne, elektryczne itd. znacznie ulatwily
lokowanie tu zakladéw przemystowych i centréw logistycznych. Ich dostepnosc znacz-
nie obnizyla koszty nowych inwestycji i byta waznym atutem. Kolejnym istotnym czyn-
nikiem byla lokalizacja wzgledem sieci osadniczej. Lotniska funkcjonowaly w znacz-
nym oddaleniu od miast, stanowily odrebne jednostki osadnicze zamieszkale przez
wojsko. Obecnie, ze wzgledu na ich otwarcie dla nowych mieszkancéw i wlaczenie do
sieci osadniczej, réznice w zagospodarowaniu sie zmniejszaja. Jednakze wplyw miast
iaglomeracji silnie oddzialuje na poziom i intensywno$¢ przeksztalcen. Dawne lotniska
w poblizu Stargardu i Brzegu w duzym stopniu przebudowano na strefy gospodarcze.
Osiedle i lotnisko w Kotobrzegu funkcjonuje jako teren rekreacyjny dla turystéw oraz
mieszkancéw. Przyklady te wyraznie pokazuja istotna role oddzialywania o$rodkéw
miejskich. Intensywne wykorzystanie gospodarcze lotnisk utatwilo istniejagcym w po-
blizu osiedlom powojskowym przeksztalcenie w nowe tereny o charakterze miejskim.
Natomiast na lotniskach zlokalizowanych w obszarach o nizszej gestosci zaludnienia,
z dala od wazniejszych miast, np. w Tomaszowie, Wiechlicach-Osiedlu czy w Chojnie,
widoczne byly trudno$ci z wykorzystaniem istniejacego potencjatu gospodarczego tych
teren6w. Polozenie z dala od drég szybkiego ruchu, aglomeracji miejskich oraz duza
powierzchnia do zagospodarowania sa przyczynami slabszego zainteresowania inwe-
storéw i skutkuje to ograniczonym, jak dotad, ich wykorzystaniem. Stwarza to jednakze
mozliwo$ci ukierunkowanego przystosowania tych obszaréw dla inwestoréw, biorac
pod uwage zapotrzebowanie rynku lokalnego i regionalnego. Obszary bylych lotnisk
wskazane jako potencjalne strefy gospodarcze moglyby by¢ ponownie wykorzystane na
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potrzeby budowy lotniczych terminali towarowych (do miedzynarodowego transportu
produktéw regionalnych przedsiebiorstw produkcyjnych), elektrowni wykorzystuja-
cych odnawialne Zrédla energii, czy tez wykorzystane do rozbudowy infrastruktury
(w tym technicznej i spolecznej) w celu podniesienia atrakcyjnosci lokalizacyjne;j.
W ostatnich latach obserwowane sa pozytywne zmiany w ich aktywizacji gospodarcze;j.

Wyniki przeprowadzonego badania wskazuja, ze dawne radzieckie lotniska powoj-
skowe stanowig wazne tereny inwestycyjne w zachodniej czesci Polski i maja potencjat
dla rozwoju gospodarczego gmin, na obszarze ktérych si¢ znajduja. Jakkolwiek jest on
wykorzystany w réznym stopniu, to przeksztalcenia ktérym podlegaja tereny powojsko-
we zwigzane z naplywem nowych przedsiebiorstw, ale takze mieszkancéw, odgrywaja
istotna role w rozwoju lokalnym.
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