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ABSTRACT: This article aims to show the problem of city centre transformation in the 21st century, in
three Polish cities Cracow, Gdarisk and L6dz. Transformation consists in condensation and conversion of
space centre or in creating typical for city centers urban complexes in their nearest area. Cracow is conduct-
ing project of building New Town, which is the extension of the Old Town centre in the eastern direction.
Gdarisk, on the areas of the former Gdarisk Shipyard, northern to the Old Town, implements project for
Young City, and in L6dZ in the vicinity of the city centre, on the postindustrial area is being realized project
of New Center of Lédz.
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Geneza powiekszania i przemieszczen centré6w miast europejskich

Zgodnie z twierdzeniem M. Kielczewskiej-Zaleskiej (1972, s. 155) dzielnica $réd-
miejska powstaje w wyniku tendencji do§rodkowych, ogniskujacych najwazniejsze
funkcje miasta w bliskim ze soba sasiedztwie, jako dzielnica intereséw, grupujaca nie
tylko handel, ale takze wielostronne ustugi i instytucje centralne. Taka koncentracja
niesie ze soba zazwyczaj zwiekszenie ruchu i wymaga szczeg6lnych rozwigzan komu-
nikacyjnych. W duzych miastach dzielnica ér6dmiejska jest jeszcze bardziej wyrazi-
sta, staje si¢ przestrzenia nazywana city lub CBD (Central Business District), tracac
przy tym stopniowo funkcje mieszkaniowa na rzecz przestrzeni biurowych (Wolaniuk
2008). Jednak czesto stara infrastruktura dzielnicy §r6dmiejskiej nie byla w stanie przy-
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ja¢ nowych funkcji. Juz od starozytnoéci ujawnia sie tendencja do przeksztalcania cent-
réw osrodkéw miejskich przez kolejnych uprawnionych do tego decydentéw w celu
poprawy ich funkcjonalno$ci, dopasowania do postepujacego rozwoju cywilizacyjnego
lub jedynie w celu powigkszenia ich obszaru. W Rzymie przyktadem moze by¢ zabudo-
wa Pola Marsowego za panowania cesarza Oktawiana Augusta. Nierzadko celem takie-
go dzialania jest takze ambicja decydenta, by upamietni¢ swa osobe w historii miasta
(np. Beaubourg w Paryzu, zwane Centrum Georges'a Pompidou). Wspéiczes$nie ana-
logiczne procesy zachodza w centrum Berlina (Trzepacz 2006). Szybko rozwijajace sig
metropolie europejskie daza takze do powiekszenia obszaru $§rédmiejskiego poprzez
rewitalizacje obszaru poprzemystowego, czego dobrym przykladem jest realizowany
od 1996 r. program Lyon Confluence w drugiej co do wielko$ci aglomeracji Francji.
Podobne procesy, cho¢ zapewne mniej intensywnie i znacznie p6zniej niz w krajach
Zachodu, przebiegaly réwniez w miastach potozonych na ziemiach polskich.

Uwarunkowania historyczne rozwoju Krakowa, Gdanska i Lodzi

Przestrzen zajmowana przez Krakéw od momentu lokacji w 1257 r., polozona na
lewym brzegu Wisly na poinoc od Wzgérza Wawelskiego i Okotu, do$¢ szybko okazata
si¢ zbyt szczupta na potrzeby rozrastajacych sie funkcji egzogenicznych (Tobiasz 1974,
s. 19, 37). Dalszy rozrost Krakowa ograniczany byt zaréwno przez przebieg ciekéw,
zbiegajacych sie koto miasta i rozlewajacych si¢ w liczne koryta, jak i przez otaczajace
miasto mury obronne. Dlatego w bliskim sasiedztwie Krakowa lokowano konkuren-
cyjne wobec niego oérodki miejskie — Kazimierz (1335 r., w jidysz Kuzmir), Florencje
(1366 r., od XV w. Kleparz), a na prawym brzegu Wisty — Josephstadt (1784 r., po
polsku Podgérze). Trzeba jednak powiedzied, ze do czasu wyburzenia staromiejskich
murdw po 1820 r. i zastagpienia ich miejskimi ogrodami, zwanymi Plantami, wigekszo$¢
instytucji centralnych Krakowa nadal rezydowala w jego centrum. Jeszcze w 1866 r.
caly Krakéw zajmowal powierzchni¢ zaledwie 5,77 km?, przy czym az 37% zabudowy
miasta znajdowalo sie w obrebie Plant (Purchla 1979, s. 21). Poza stary obszar miasta
(Stare Miasto) zabudowa miejska wychodzila szerzej jedynie na tzw. przedmiesciach:
Kleparzu (przytaczonym w 1792 r.), Wesolej (od 1639 r. stanowiacej jurydyke szlachec-
ka) i w mniejszym stopniu na Stradomiu (przylaczonym w 1800 r.) zdominowanym
przez ogrody. Byla to jednak az do lat 80. XIX w. zabudowa niska, gtéwnie drewniana.
Pomimo wlaczenia Kazimierza w granice Krakowa (w 1791 r.) pozostawal on de facto
odrebnym organizmem miejskim az do czasu zburzenia muréw miejskich w 1820 r.,
a Podgoérze nadal pozostawato odrebnym miastem i przytaczono je do Krakowa dopie-
row 1915 r.

Nadanie miastu przez wladze austriackie szerokiej autonomii na mocy Tymczaso-
wego statutu gminy dla stolecznego miasta Krakowa z 1866 r. pozwolito na dynamiczna
rozbudowe miasta. Pojawil si¢ jednak nowy czynnik ograniczajacy rozwéj przestrzenny,
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analogiczny do zburzonych niedawno muréw obronnych, w postaci realizowanej w la-
tach 1863-1865 forsownej fortyfikacji Krakowa przeksztalcajacej miasto w twierdze
(Purchla 1979, s. 13-18). Nowa linie fortéw umiejscowiono w odlegtosci 600-800 m
od Rynku Gléwnego, polozonego w centrum Starego Miasta, wyznaczajac tym samym
przestrzen dostepna do zabudowy pod nowo tworzone §rédmieécie, majace przejaé
funkcje centralne (Bogdanowski 2001). Lata 90. XIX w. i poczatek XX w. to okres in-
tensywnej zabudowy wielkomiejskiej tych przestrzeni, co przyniosto powiekszenie
$réodmiescia Krakowa w kierunku pétnocnym i wschodnim wokdét Rynku Kleparskiego
i Dworca Giéwnego, wybudowanego w 1844 r. wraz z doprowadzeniem do Krakowa
kolei krakowsko-gérnoslaskiej. Okres 1862-1871 przyni6st tez miastu powazny wzrost
liczby mieszkancéw — o 10 tys. oséb, co wobec faktu, ze cata populacja metropolii nie
przekraczata nadal 50 tys., bylo przyrostem znaczacym i wymuszato rozwéj terenéw
mieszkaniowych. Gléwnym o$rodkiem nowego centrum stala si¢ przestrzen pomiedzy
pl. Matejki a pl. Kolejowym (obecnie pl. Nowaka-Jeziorariskiego), gdzie umiejscowito
swa siedzibe Starostwo. Nowe centrum wyposazono tez w dostosowana do jego po-
trzeb infrastrukture komunikacyjna. W okolicach dworca kolejowego potaczono dwie
$rédmiejskie obwodnice, otaczajaca Stare Miasto réwnolegle do Plant, catkowicie do-
mknieta oraz tylko cze$ciowo uksztaltowana (w postaci tzw. alei trzech wieszczéw),
otaczajaca nowo zabudowane przestrzenie miasta, ale ograniczona od zewnatrz nowa
linig fortyfikacji. Wowczas to Krakéw urdst do rangi duzego miasta, gdyz w 1908 r.
przekroczyt 100 tys. mieszkancéw. Wzdluz obwodnicy otaczajacej Planty powstaly
najwazniejsze budowle siedzib instytucji centralnych, a przy obwodnicy przecinajacej
Stare Miasto — takze budynek Rady Miejskiej. Wprowadzona w 1875 r. komunikacja
omnibusowa, a nastepnie od 1882 r. tramwajowa (elektryfikowana od 1901 r.) nie wy-
korzystywata jednak obwodnic, lecz przebiegata ulicami Starego Miasta i wokét Rynku
Gléwnego. Na wewnetrznej obwodnicy tramwaj pojawit sie o wiele pézniej, a na ob-
wodnicy zewnetrznej nigdy go nie wprowadzono, cho¢ powstala ona na miejscu roze-
branej w 1911 r. kolei obwodowej. Taki ukiad §r6dmies$cia, stopniowo wypetniajacego
bez reszty zewnetrzna obwodnice, przetrwal w zasadzie az do konca panowania komu-
nizmu, pomimo spektakularnych préb obnizenia jego rangi, np. w postaci wznoszenia
konkurencyjnego miasta robotnikéw na wschodzie (Nowej Huty) wyposazonego we
wiasne centrum i sztuczne podtrzymywanie funkcji centrum Podgérza.

Podobnie potoczyly si¢ losy przemieszczen $rédmieécia Gdanska. Pochodzace
z 997 r. pierwsze informacje o Gdansku (wizyta §w. Wojciecha) dotycza okresu prze-
miany osady rybackiej istniejacej od VII w. w gréd obronny ksiazat pomorskich, lo-
kowany ok. 1050 r. W 1223 r. nastapita pierwsza lokacja Gdarska, kolejna — w 1377 r.
i obie dotyczyly przestrzeni okre$lanej dzi$ jako Stare Miasto. W okresie pomiedzy
tymi lokacjami nastapilo juz pierwsze przesuniecie centrum tego o$rodka osadniczego,
kiedy w 1227 r. wzniesiono na poludnie od Starego Miasta — Vicus Theutonicus, naz-
wane pézniej Prawym Miastem (Rechtstadt), a po 1945 r. - Gléwnym Miastem, kt6-
re przejeto wiekszo$¢ funkcji reprezentacyjnych (§rédmiejskich) Gdariska. Podobnie
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jak to miato miejsce w Krakowie, w opozycji do Gdariska wiadze krzyzackie zatozyty
w 1380 r. — na wschéd od Gléwnego Miasta u uj$cia Motlawy do Leniwki (Martwej
Wisty) — Mlode Miasto (Jungstadt). Mlode Miasto mialo by¢ konkurencja dla gospo-
darki hanzeatyckiego Gdariska (Tolle 2006, s. 199). Jednak w odréznieniu od Kleparza
czy Kazimierza w Krakowie ta jednostka osadnicza przetrwata tylko do 1455 r., kiedy
gdarniszczanie doszczetnie ja zrujnowali, a teren ten przez kilka kolejnych wiekéw pozo-
stal niezabudowany jako obronne przedpole miasta. Dopiero w XIX w. obszar Mlodego
Miasta zajal pod budowe stoczni Johan Klawitter (obecnie Stocznia Gdariska i Stocznia
Remontowa).

Kolejnga konkurencyjna jednostka osadnicza w Gdarisku byl Osiek, powstaly na
poczatku XIV w. pomiedzy obecnymi ulicami Stolarska, Igielnicka, Podwalem Sta-
romiejskim oraz Kanalem Raduni i Zamczyskiem (grodem) jako osada podgrodzka,
ktéra w latach 1312—1454 stanowila odrebny organizm miejski. Osiek posiadal wlasny
ratusz, lecz jego ubodzy mieszkancy nie doczekali sie nigdy koéciota, niemniej funk-
cjonowal juz wéwczas targ (jarmark dominikariski). W pewnym oddaleniu od Gdariska
rozwinely sie takze inne o$rodki osadnicze, stopniowo wchlaniane przez metropolie,
z ktérych kazdy posiadal wyodrebnione wlasne centrum.

Od 1261 r. na pétnocny zachéd od Gdanska powstata osada Vriezst (Wrzeszcz),
péZniej przemianowana w Langfuhr. Od 1412 r. wie$ byla juz wlasno$cia gdanszczan
i przybierata stopniowo charakter rezydencjonalny, choé z poczatkiem XIX w. pojawit
sie w niej tez drobny przemyst. Juz w 1807 r., pod rzadami napoleonskimi, przylaczo-
no Wrzeszcz do Gdariska, a w 1872 r. pofaczono go z miastem tramwajem konnym.
Jeszcze bardziej na péinoc, wokét zalozonego w 1186 r. klasztoru cystersow, rozwineta
sie niewielka osada Oliwa. Wie§ Oliwa znalazla si¢ w latach 1807-1813 na terytorium
Wolnego Miasta Gdanska. Przyspieszony rozwdj wsi nastapit po 1864 r., gdy wlaczono
do niej sasiednie tereny, doprowadzono polfaczenie kolejowe, a w 1874 r. podniesiono
ja do rangi odrebnego miasta i uruchomiono tramwaj konny. Od 1901 r. Oliwa uzyskata
polaczenie tramwajowe z Wrzeszczem i Jelitkowem, co dalo poczatek przeksztalcaniu
miasta w kapielisko. Od 1920 r. zaréwno Oliwa, jak i Wrzeszcz weszly w sktad Wolnego
Miasta Gdariska, jednak Oliwa az do 1926 r. pozostawala odrebnym miastem.

Cecha charakterystyczna rozwoju przestrzennego Gdariska jest powstawanie ko-
lejnych o$rodkéw weziowych tego zespolu na podobienistwo paciorkéw nanizanych na
lini¢ o przebiegu potudniowy wschéd — péinocny zachdd, réwnolegle do morza, przy
wzglednie stalym oddaleniu od brzegu morskiego. Centra o$rodkéw konkurencyjnych
wobec Gdarniska powstawaty w poblizu ich gléwnych dworc6éw kolejowych, w prze-
strzeni ograniczonej przez lini¢ kolejowa i gléwny trakt drogowy Gdarisk—Sopot. Tak
bylo zar6wno we Wrzeszczu, jak i w Oliwie. Jedynie w Sopocie, ktérego Gdansk nie
zdotat juz wchlonaé, centrum rozwinglo si¢ w kierunku przeciwnym -~ pomiedzy linia
kolejowa a morzem.

Krakéw i Gdansk powstaty z polaczenia kilku organizméw miejskich, co nadawato
im od wiekéw $rednich charakter aglomeracji, natomiast £.6dz w swojej znacznie krét-
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szej historii do§wiadczyla przemieszczania centrum miasta, przy czym zasadniczym
kierunkiem tego procesu byta linia p6tnoc—potudnie wzdtuz tzw. traktu piotrkowskie-
go. LédZ uzyskata status miasta w 1423 r. i przez pie¢ wiek6w funkcjonowatla jako nie-
wielki o$rodek rolniczo-rzemieélniczy pelnigcy funkcje lokalne. Od XV w. do lat 20.
XIX w. centrum Lodzi stanowil rynek Starego Miasta polozony na pétnocnym stoku
doliny L6dki, ktérego potudniowa pierzeja byta niezabudowana, co podkreslato otwar-
ty, agrarny charakter miasta. Zabudowa wokot rynku byta niska i drewniana, a nazwy
wychodzacych z jego otoczenia ulic — Drewnowska, Stodolniana — odzwierciedlaty ich
funkcje i materialy, z jakich sktadata sie zabudowa.

Uklad przestrzenny XVII- i XVIII-wiecznej Lodzi obejmowat rynek o wymiarach
105 x 85 m, a takze lezacy na p6Inoc od niego nieco wigkszy plac Koscielny z kosciotem
parafialnym (Koter 2002). Wokét placu i rynku przechodzity gtéwne trakty handlowe
z Lutomierska do Brzezin i z Piotrkowa Trybunalskiego przez Zgierz do Leczycy (Rosin
1980). Zaniedbane miasteczko o powierzchni 12 km? liczyto w 1793 r. zaledwie 191
0s6b i 44 drewniane domy, dlatego tez w latach 1793-1794 wladze pruskie nosity sie
z zamiarem odebrania .odzi praw miejskich (Rynkowska 1970). Zbawienna dla Lodzi
okazala si¢ przeprowadzona przez Prusakéw w 1798 r. sekularyzacja débr koscielnych,
ktéra przyczynita sie do znacznego ozywienia gospodarczego.

W okresie Krélestwa Polskiego dzieki przeprowadzonym reformom gospodar-
czym, w tym rozwojowi przemystu, £.6dZ zostala podniesiona 18 wrzeénia 1820 r. do
rangi tzw. miasta fabrycznego. Owczesny prezes komisji Wojewédztwa Mazowieckie-
go R. Rembieliniski okazal sie gtléwnym architektem Lodzi przemystowej. To dzieki
niemu w latach 1821-1823 wybudowano na poludnie od Starego Miasta osade su-
kiennicza Nowe Miasto (Koter 2002). Uzyskala ona klasycystyczny, prostokatny uktad
z centralnie wytyczonym oémiobocznym rynkiem, wokot ktérego zlokalizowano 4 blo-
ki urbanistyczne. Rynek Nowego Miasta stal si¢ nowa jednostka urbanistyczna Lodzi
z okazalym ratuszem miejskim (zachowat sie do dzi$) i nowym centrum miejskim.

Usytuowanie Nowego Miasta na osi traktu piotrkowskiego rozpoczelo jego dalszy,
poludnikowy rozwdj, a powierzchnia miasta wzrosta do 15,4 km?. Wytyczone w No-
wym Mie$cie 184 dzialki szybko zostaly zasiedlone i brakowato miejsc dla naptywa-
jacych do Lodzi osadnikéw. Dlatego tez w latach 18241827 wybudowano wedlug
koncepcji R. Rembieliriskiego osade Iniano-bawelniana L.édka o typowo kolonijnym
ukfadzie przestrzennym (powierzchnia miasta wzrosta do 22,05 km?). Usytuowano
ja takze wzdtuz traktu piotrkowskiego, a ulica oddzielajaca Nowe Miasto od osady
Lédki byta ul. Dzielna — obecnie ul. Narutowicza. Trzon przemystowy osady stanowity
posiadla wodno-fabryczne na Jasieni, w ktdrych sasiedztwie powstata w 1828 r. osada
pltéciennicza Slazaki.

W 1828r. odcinek traktu piotrkowskiego taczacego Nowe Miasto z osada E.6dka zyskat
nazwe ul. Piotrkowskiej. W kolejnych latach w dolinie Jasieni doszlo do powstania potez-
nejjurydyki przemystowej L. GeyeraiK. Scheiblera. Od korica lat 20. XIX w. gt6wna osia
urbanistyczna miasta stala sie ul. Piotrkowska skupiajaca domy tkaczy, okazale kamienice
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czynszowe, fabryki, luksusowe sklepy, hotele, teatry. Stala si¢ ona niekwestionowanym
forum zycia miejskiego, gdzie $cierala si¢ bieda z bogactwem, gdzie pojawialy sie pierw-
sze nowinki techniczne — latarnie gazowe, maszyny pradotwoércze, tramwaje (1898 r.).

Szybka zabudowa otoczenia ul. Piotrkowskiej sprawila, ze w 1840 r. wytyczono
na wschéd od niej Nowa Dzielnice z centralnym placem — Wodnym Rynkiem, a na
potudnie od niego powstat pierwszy w Lodzi park publiczny — Park Zrédliska. Mimo
wielu wolnych terenéw obszar Nowej Dzielnicy (powierzchnia Lodzi wynosita wte-
dy 27,39 km?) nie przejat funkcji centrotwérczych. W ciagu bardzo krétkiego czasu
doszlto do przeniesienia centrum Lodzi z Rynku Starego Miasta na Rynek Nowego
Miasta, a nastepnie na ul. Piotrkowska, ktéra pelni funkcje centrum do dzisiaj. Rozwdj
urbanistyczny od przetomu XIX/XX w. odbywal si¢ wokét giéwnej osi urbanistycznej
— ul. Piotrkowskiej w obszarze wewnetrznym tzw. kolei obwodowe;j.

W 1866 r. L.6dZ uzyskala polaczenie kolejowe z Koluszkami, w 1868 r. powstal dwo-
rzec L6dz Fabryczna (tory prowadzily prosto do fabryki), a w latach 1900-1902 wy-
budowano linie tzw. kaliska i Dworzec 1.6dZ Kaliska. Okolo 1850 r. L6d7 liczyla 16 tys.
mieszkancéw, w 1883 r. — 100 tys. mieszkancéw (wyprzedzajac tym samym Krakéw
i Gdarisk), w 1897 r. — 200 tys. mieszkaricéw, a ok. 1900 r. — 321 tys. Oznacza to, Ze
w latach 1850—1900 wskaznik wzrostu ludnos$ci wyniést 2006% (Ginsbert 1962, tab. 3)
i byl to najwyzszy wskaznik wzrostu wéréd najwigkszych miast europejskich.

Pod koniec XIX w. i w pierwszej dekadzie XX w. £.6dz byla najwiekszym odrodkiem
przemystu wiékienniczego w Krélestwie Polskim. Powstaly wéwczas dwie jurydyki
przemystowe, w dolinie £édki na zach6d od Nowego Miasta — jurydyka LK. Poznar-
skiego i w dolinie Jasieni — jurydyka K. Scheiblera (Ksiezy Mtyn).

Wielkokapitalistyczny rozw6j przemystowy Lodzi przerwala I wojna §wiatowa
(w 1914 r. miasto liczylo 473,4 tys. mieszkancéw, w 1918 r. — 342 tys.). Wtadze okupa-
cyjne wlaczyly do miasta w 1915 r. sasiadujace z nim przedmie$cia, w tym m.in. wie$
Batuty (liczyta 100 tys. mieszkaricéw) przylegajaca do Starego Miasta i na potudniu
Chojny (powierzchnia miasta wzrosta do 58,75 km?).

W okresie miedzywojennym (w 1919 r.) £6dZ zostala stolica wojewddztwa, uzyska-
fa potaczenia tramwajowe z sasiednimi miastami — Ruda Pabianicka, Tuszynem, Kon-
stantynowem Lédzkim i Lutomierskiem (wczeéniej, w 1907 r., miala polaczenie tram-
wajowe z Pabianicami i Zgierzem, w 1909 r. — z Aleksandrowem £.6dzkim), powstato
wiele imponujacych budowli, np. gmach Sadu Okregowego przy pl. Dabrowskiego
i rogu ul. Narutowicza, gmach PAST przy al. Ko§ciuszki 12, szpital im. I. Mo$cickiego,
nowe osiedla mieszkaniowe — ZUS na Chojnach, osiedle Montwilta-Mireckiego na
Polesiu Konstantynowskim, willowe osiedla urzednicze i oficerskie na Julianowie, przy
ul. Tkackiej i Zagajnikowej (obecnie ul. Kopciriskiego). Doszto do dalszego zabudowy-
wania terenéw wewnatrz kolei obwodowej, w obszarze $r6dmiejskim.

W okresie II wojny §wiatowej w wyniku eksterminacyjnej polityki okupanta liczba
mieszkancéw zmniejszyla si¢ z 672 tys. do 300 tys., w utworzonym getcie w grani-
cach Starego Miasta przebywalo ok. 200 tys. 0s6b pochodzenia zydowskiego. W czasie
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1T wojny $wiatowej okupanci zwigkszyli powierzchnie Lodzi do 212 km?, wlaczajac do
miasta m.in. Rude Pabianicka.

W okresie gospodarki centralnie planowanej, socjalistycznego uprzemystowienia
miasto wzbogacilo si¢ 0 nowe dzielnice przemystowe i o szereg osiedli mieszkaniowych
zbudowanych z wielkiej plyty. Od 1945 r. liczba mieszkaicéw wzrastata do 1989 r. (po-
nad 850 tys.), po czym z roku na rok malata.

Obecnie powierzchnia Lodzi wynosi 295 km?i zamieszkuje ja 755 tys. 0s6b. W la-
tach 70. XX w. przecinajaca ul. Piotrkowska ul. Gléwna - ktérej nazwa adekwatna byta
do pelnionej funkcji (wywozono nia towary wyprodukowane w Lodzi do stacji kolejowej
w Rokicinach) — poszerzono, dzigki czemu stata si¢ ona gtéwna osig o przebiegu wschéd—
-zachéd i zyskala nazwe al. Pilsudskiego, a po zachodniej stronie ul. Piotrkowskiej
- al. Mickiewicza. Na skrzyzowaniu tych najwazniejszych arterii srédmiejskich zloka-
lizowano w okresie gospodarki centralnie planowanej stynny dom handlowy Central
[iII, a takze powstala pierwsza wysoka zabudowa w obszarze $§rédmiescia — osiedle
mieszkaniowe Manhattan.

W okresie Lodzi rolniczej od XV w. do lat 20. XIX w. centrum miasta stanowit
Rynek Starego Miasta. Po wybudowaniu Nowego Miasta centrum przeniosto sie do
tego nowomiejskiego obszaru o klasycystycznym ukladzie, zwigzanego z traktem
piotrkowskim. Wytyczona ul. Piotrkowska stata sie nie tylko osia urbanistyczng XIX-
wiecznego rozwoju miasta, przy ktérej powstala kolejna osada — L.6dka, ale takze miej-
scem zamieszkania f6dzkich fabrykantéw, robotnikéw, artystéw, bankieréw, aktoréw,
prawnikéw, lekarzy etc. Bardzo szybko stala si¢ wizytéwka Lodzi, powstaly przy niej
znamienite budynki, ktére zachowaly si¢ do dzi$, natomiast zmieniajg si¢ ich uzytkow-
nicy i funkcje.

Od momentu powstania — od lat 20. XIX w. — ul. Piotrkowska pelni funkcje cen-
trum Lodzi, mimo ogromnego rozwoju ludnosciowego i przestrzennego miasta. Na-
tomiast zaréwno rynki Starego i Nowego Miasta, jak i inne rynki zlokalizowane przy
ul. Piotrkowskiej byly za male, azeby mogly petni¢ funkcje spoteczne, by mogty by¢
na nich organizowane imprezy dla mieszkaficéw. Ldzkie instytucje centrotwércze,
administracji paristwowej, koscielnej, finansowej, doradztwa podatkowego i prawne-
go zlokalizowane sa w blokach przy ul. Piotrkowskiej i jej pierzejach. Od $rodkowego
odcinka ul. Piotrkowskiej, wyznaczonego na pétnocy przez ul. Struga — Tuwima po
Radwariska-Brzezna na poludniu, zaczyna si¢ wyksztatca¢ CBD. Placéwki kulturalne,
takie jak teatry, kina, filharmonia, maja rozproszona lokalizacje.

Przemiany centréw miast polskich na przetomie XX i XXI wieku

Przemiany ustrojowe, ktére objelty Polske w ostatniej dekadzie XX w., nie pozostaly
bez wplywu na funkcjonowanie centréw duzych miast, jednak w pierwszej ich fazie
ograniczano si¢ jedynie do adaptacji istniejacych struktur §rédmiejskich do nowych
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funkgiji i potrzeb. Dopiero przelom wiekéw przyniést na tym polu znaczace zmiany.
W wielu o§rodkach miejskich ujawnila sie ograniczona zdolnos$¢ istniejacych centréw
do obstugi nowych zadan, ktére pojawily si¢ wraz ze zmiana ustroju spoteczno-eko-
nomicznego kraju. Rozwiazania tej sytuacji, ktére zastosowano w duzych polskich
miastach, daja sie sprowadzi¢ zasadniczo do dwdch tendencji: zageszczania i prze-
ksztalcania istniejacej substancji centrum lub wznoszenia calych komplekséw urba-
nistycznych o charakterze §rédmiejskim w najblizszym sasiedztwie dotychczasowych
centréw, z wykorzystaniem do tego albo obszaréw stabiej zabudowanych, albo czesto
sasiadujacych z centrami (od XIX w.) terenéw przemystowych. Jako przyktady takich
dziatan J. Parysek (2006, s. 53) przywoluje poznariskie obiekty Stary Browar i Kupiec
Poznanski, wroclawska Galerie Dominikarniska i stoleczne Ztote Tarasy, wspominajac
tez o podobnych inwestycjach w Szczecinie i Gdyni. Zwracano tez uwage na przemiany
centrum Wroclawia zwiazane z lokalizacjg galerii handlowych (Kajdanek 2006).

Do zilustrowania omawianych tendencji planistycznych postuza autorom przykia-
dy proceséw zachodzacych w XXI w. w oméwionych juz pod wzgledem historii roz-
woju przestrzennego trzech polskich miastach: Krakowie, Gdansku i Lodzi, przy czym
dwa osrodki wymienione jako pierwsze reprezentuja odpowiednio dwie wspomniane
wcze$niej tendencje planistyczne, natomiast £.6dz jest ciekawym przykiadem ich umie-
jetnego polaczenia. Obszar zainteresowania autoréw obejmuje centralng strefe (A) ba-
danych miast — jesli oprze¢ sie na klasyfikacji zaproponowanej przez S. Liszewskiego
(2006, s. 45) — ktéra identyfikuje sie z obszarem $rédmiesécia. Miejscami jednak nowe
inwestycje wkraczaja takze w strefe druga (B), réwniez zwartej zabudowy miejskiej, ale
o silnie zréznicowanych funkcjach, nierzadko tez przemystowych.

Centrum Krakowa zaczelo si¢ powigeksza¢ w XIX w. na péinoc i péinocny wschéd
od Starego Miasta i Plant. Tendencja ta utrzymala si¢ réwniez w XX w., a przyspiesze-
nie tego procesu nastapilo w polowie wieku za sprawa budowy Nowej Huty (1949 r.)
i przylaczenia tego miasta jako dzielnicy do Krakowa w 1951 r. Pierwotnie zamierzano
umiesci¢ w okolicy Ronda Mogilskiego nowy dworzec kolejowy, blizej Nowej Huty, lecz
z tej koncepcji zrezygnowano. Jak sie wydaje, pewien wplyw na plany rozwoju §rédmie-
$cia po 1 wojnie §wiatowej mialy dzialania okupantéw niemieckich. Niemcy planowali
budowg¢ monumentalnej dzielnicy rzadowej (miasto spelniato role stolicy Generalne-
go Gubernatorstwa) na potudniowy zaché6d od Starego Miasta, za Wisla w dzielnicy
Debniki. W opozycji do tego projektu wiadze komunistyczne postawity jednak na roz-
woj w kierunku Nowej Huty. Stopniowo $rodek ciezko$ci §rédmieécia przesunal sie
z zachodniej strony Dworca Gléwnego na stron¢ wschodnia. Pierwsza oznaka tego
procesu byla lokalizacja przy ul. Lubicz operetki krakowskiej i Regionalnej Dyrekc;ji
PKP, a nastepnie w latach 70. przebudowa Dworca Gléwnego, w wyniku ktérej uru-
chomiono tzw. dworzec wschodni (wyjscie ze stacji kolejowej w kierunku Nowej Huty)
i doprowadzenie do niego linii tramwajowej (ul. Lubomirskiego) oraz wzniesienie przy
Rondzie Mogilskim catego kompleksu instytucji wymiaru sprawiedliwoéci i hotelu Ibis
(obecnie hotel Chopin). Rozbudowano tez kompleks Wyzszej Szkoly Ekonomicznej
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(obecnie Uniwersytet Ekonomiczny). Dokonano wéwczas réwniez przebudowy uktadu
komunikacyjnego $rédmiescia, wtaczajac ul. Kamiennag i ul. Prandoty oraz szerokie
aleje Marchlewskiego (dzi$ Beliny-Prazmowskiego) i Powstaficéw Warszawy (dzi$ Po-
wstania Warszawskiego) w system drugiej obwodnicy (funkcjonujacej dotychczas tylko
po stronie zachodniej §rédmiescia jako cigg tzw. alei trzech wieszczéw — Mickiewicza,
Stowackiego, Krasiriskiego).

W latach 80. XX w. przy Rondzie Mogilskim zlokalizowano swoista dominante syl-
wety miasta — wielokondygnacyjny (24 pietra, 92 m wysoko$ci) gmach biurowy NOT,
ktérego budowy nigdy nie ukoniczono, pozostawiajac go w formie betonowo-stalowe-
go szkieletu, ktérym nadal pozostaje (potocznie zwany szkieletorem). Decyzja Woje-
wédzkiego Konserwatora Zabytkéw ze stycznia 2009 r. gmach ten moze ostatecznie
mie¢ wysoko$¢ 102,5 m, co oznacza brak zgody na proponowane przez obecnego in-
westora TreiMorfa podwyzszenie go do 140 m (Szkieletor... 2009). Okres transformacji
ustrojowej przyniést kolejny impuls do rozwoju nowego centrum. Gmachy biurowe
z lat 70., wzniesione naprzeciwko Ogrodu Botanicznego (najbardziej wschodniej jed-
nostki przestrzennej XVIII-wiecznego Krakowa) wzdluz al. Powstania Warszawskie-
go, zamieniono na siedziby bankéw, a pézniej takze ulokowano tam wydziaty Urzedu
Miasta i Biuro Rozwoju Krakowa. Okolo 200 m na poludnie od nich, przy Rondzie
Grzegérzeckim, zlokalizowano najwyzszy obecnie obiekt Krakowa — Cracovia Busi-
ness Center (zwany potocznie ,Blekitkiem’, ma 105 m wysokosci, lecz tylko 20 pigter),
przeznaczony pierwotnie na centrum wydawnictw prasowych, ale zaplanowany tak
nieudolnie, ze gléwna hala nie mogta pomieéci¢ nowoczesnych maszyn drukarskich.
Znacznie rozbudowano sady, a juz w XXI w. ulokowano tu jedna z centralnych in-
stytucji wymiaru sprawiedliwo$ci — jedyna w kraju szkole aplikancka. Nowe funkcje
przestrzeni polozonej na pograniczu dzielnic Wesola i Grzegdrzki pomiedzy Rondem
Mogilskim i Rondem Grzegérzeckim wymusily kolejna przebudowe systemu komuni-
kacyjnego. Jednoczesnie przenoszenie centrum ku wschodowi umozliwito przebudowe
i rewaloryzacje jego zachodniej czesci, bardzo juz niefunkcjonalnej, polozonej pomie-
dzy pl. Matejki, Politechnika Krakowska i Dworcem Gléwnym. Najwazniejszymi inwe-
stycjami w nowym centrum sg: Krakowski Szybki Tramwaj (KST) - na wschodzie, Kra-
kowskie Centrum Komunikacyjne (KCK) wraz z Galeria Krakowska, tworzace tacznie
Nowe Miasto — na zachodzie oraz Galeria Kazimierz i Wislane Tarasy — na potudniu.

Inwestycje budowy KST podjeto jeszcze w latach 70. XX w., podczas przebudowy
Dworca Gléwnego, gdzie zaplanowano przeprowadzenie linii tramwajowej ponizej po-
ziomu toréw pod dworcem, a ponad peronami wybudowano obszerny parking. Do po-
czatku lat 90. udato si¢ wybudowac¢ jedynie 180 m tunelu, pierwotnie planowanego jako
linia metra o przebiegu réwnoleznikowym. Z budowy metra ostatecznie zrezygnowano
i dopiero po 1995 r. prace nabraty tempa. W grudniu 2008 r. uruchomiono pierwsza
linie KST, ktéra biegnie z Krowodrzy na pétnocy miasta przez okolice Politechniki
Krakowskiej, gdzie tramwaj wykorzystuje tunel o dlugosci 1538 m, wylaniajac si¢ na
powierzchnie dopiero na catkowicie przebudowanym Rondzie Mogilskim (pozostato-
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$ci po dawnym bastionie austriackiej twierdzy). W tunelu znajduja sie dwa przystanki
tramwajowe, a w skali kraju cata konstrukcja ustepuje dlugoscia tylko warszawskiemu
metru i stolecznej kolei $rednicowej. Przebudowano takze ulice Lubicz taczaca Stare
Miasto z Rondem Mogilskim i dalej na wschéd z Nowa Huta, a przede wszystkim al.
Powstania Warszawskiego, ktéra KST jedzie do Ronda Grzegérzeckiego.

Dalszy fragment KST, oddany do uzytku jako pierwszy w 2000 1., potozony jest na pra-
wym brzegu Wisty (w Podgérzu) i biegnie az do Kurdwanowa. Do 2011 r. oba te odcinki
ma polaczy¢ linia poprowadzona przez ul. Kotlarska i wzniesiony w 2001 r. nowy most
na Wisle (most Kotlarski). Tym samym linia KST potaczy nie tylko potudnie z péinoca
miasta, ale réwniez dwa wielkie centra handlowe — Galeri¢ Krakowska na pé6inocnym
zachodzie nowego centrum i Galerig Kazimierz na potudniu. Czwarty etap budowy KST
(do 2013 r.) doprowadzi linie tramwajowa do dzielnicy Rybitwy, polozonej na prawym
brzegu Wisty naprzeciwko Nowej Huty. Tak wiec KST stanie sie gtéwna linia komunikacji
miejskiej o przebiegu potudnikowym wylaniajacego si¢ nowego centrum (Miejscowy
plan... 2006a, 2006b). Liniami réwnoleznikowymi pozostaja dwa zmodernizowane
polaczenia tramwajowe Krakowa z Nowa Huta — péinocne ulicami Lubicz—Mogilska
i potudniowe ul. Grzegérzecka i al. Pokoju. Na poludnie od tej drugiej linii, nad samg
Wista, na stabo dotad zagospodarowanych fragmentach Grzegérzek (dawne zaklady
metalurgiczne Zieleniewskiego i obszary magazynowe), buduje si¢ juz nowa dzielni-
ca Wi$lane Tarasy o kaskadowym ukladzie luksusowych apartamentowcéw (Wislane
Tarasy 2009). Drugi zesp6t mieszkalny Ztota Brama powstanie na osi nowohuckiej,
pomiedzy Grzeg6rzkami i Dgbiem na obszarze dawnych zakladéw odlewniczych (Stor
2009). Wraz z rozwojem infrastruktury komunikacyjnej i mieszkaniowej postepuje
stopniowo rewitalizacja catych blokéw w kolejnych dzielnicach (Stare Miasto, Kazi-
mierz, jurydyka Lubicz, Podgérze, Zabtocie i Nowa Huta) (Pietrzyk 2009).

Druga z najwazniejszych inwestycji nowego centrum to intermodalne Krakowskie
Centrum Komunikacyjne, na ktdre sktadaja si¢ nieco tylko zmodernizowany kolejo-
wy Dworzec Gléwny (wykorzystujacy trzy poziomy) oraz wzniesiony na wschéd od
niego nowoczesny dwupoziomowy Regionalny Dworzec Autobusowy (rys. 1). W tym
punkcie znajduja si¢ zatem trzy najwazniejsze wezly komunikacji publicznej nie tylko
Krakowa, ale tez calego regionu (komunikacja kolejowa, autobusowa i tramwajowa).
W skiad tego kompleksu poza wspomnianym juz tunelem tramwajowym wchodzi tak-
ze wybudowany w 2007 r. tunel drogowy (Kalinowskiego) taczacy zachodnia i wschod-
nia strone centrum, rozdzielonego szerokimi w tym miejscu na ponad 200 m torowi-
skami kolejowymi. Nowy dworzec autobusowy oddano do uzytku w 2005 r. przy ul.
Wita Stwosza, w bezpo$rednim sasiedztwie dworca kolejowego. Polaczono tu stanowi-
ska regionalnej komunikacji autobusowej PKS z autobusowa komunikacja zagraniczna
(obie na gérnym poziomie) oraz miejska komunikacja autobusowa (poziom naziemny)
i tramwajowg, a takze kolejami regionalnymi i dalekobieznymi (poziom podziemny).
Oba dworce maja tez bezposrednie polaczenia autobusowe i kolejowe z Miedzynaro-
dowym Portem Lotniczym im. Jana Pawta II w Balicach, przy czym polaczenie kolejo-
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we realizuje specjalna nowa linia szybkiej kolei (15 minut jazdy) o duzej czestotliwosci
kursowania (35 par pociagéw dziennie).

SR~
o oo s e 35 KLEPARZ,_
A I NOWE MIASTO
| KRAKOWSKIE
CENTRUM
iihﬂltii‘i'iii:iJNE

Wislane
Tarasy

Galeria
Kazimierz

KAZIMIERZ

7 Podgrodzie Okét

V//A wigczone w koricu XIil w.

na poczatku lee'v
Kleparz — osada miejska )

HHH lokowana przez tokietka |/
Kazimierz — miasto
lokowane w 1335 .

Rys. 1. Nowe Miasto, Krakowskie Centrum Komunikacyjne, KST, Galeria Kazimierz i Wiélane Tarasy na tle
jednostek morfogenetycznych Krakowa z XIV w.

Zrédto: opracowanie wiasne.

Na zachéd od KCK potozony jest obszar ograniczony torami kolejowymi, ul. Pawig,
pl. Kolejowym i wiaduktem przy ul. 29 Listopada, nazwany w projekcie inwestycyjnym
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Nowym Miastem, obejmujacy powierzchnie 20 ha (Nowe Miasto... 2009). Realizacja
projektu zostata podzielona na dwa etapy. Na pierwszym etapie, ukoriczonym w 2006 r.,
oddano do uzytku centrum handlowo-rekreacyjne Galeria Krakowska, polozone po-
miedzy dworcem i ul. Pawig, oraz Hotel Andel’s przy tej samej ulicy (otwarty w 2007 r.),
a takze nowa infrastrukture placu kolejowego. Na drugim etapie, ktéry zamierzano
ukoriczy¢ w 2009 r., powstaja w Nowym Mie$cie obiekty Angel City, Pawia Trade Cen-
ter oraz biurowiec usytuowany na poéinoc od Galerii Krakowskiej. W bardziej odlegtej
perspektywie, na obszarze wigkszym od dotychczas objetego inwestycjami, mialyby
powsta¢ kolejne dwa hotele, centrum biurowe o powierzchni uzytkowej 25 tys. m? oraz
duzy zesp6t budynkéw mieszkalnych (30 tys. m?).

Najwiekszym kubaturowo obiektem Nowego Miasta jest Galeria Krakowska, ktéra
wzniesiono w bardzo krétkim czasie (2004—2006) wedtug projektu ECE Europa Bau-
und Projektmanagement Polska oraz IMB Asymetria. Inwestorami byty firmy niemiec-
kie HGA Capital i grupa ECE. Galeria zajmuje 123 tys. m? (w tym 60 tys. m? powierzch-
ni handlowej i 10 tys. m? powierzchni biurowej) i pochtoneta (wraz z Hotelem Andel’s)
250 mln euro. W trzypietrowej budowli, do ktérej gtéwne wejécie wiedzie z pl. Ko-
lejowego, na trzech poziomach znajduja sie aktualnie 262 sklepy, w tym hipermar-
ket Carefour, 11 punktéw ustugowych oraz 22 restauracje, kawiarnie i bary fast food.
Dla klientéw dostepnych jest 1400 miejsc parkingowych na ptatnym parkingu Galerii
Krakowskiej oraz na plycie dworca. Poziom podziemny Galerii potaczony jest dwoma
tunelami pod torami kolejowymi z Dworcem Giéwnym oraz z Regionalnym Dworcem
Autobusowym, pod ktérymi znajduje sie przystanek KST. Kazde pietro podzielone jest
na dwa pasaze dlugo$ci 325 m taczace sie w péinocnej, srodkowej i potudniowej czesci
Galerii. W nocy podéwietlona fasada co 15 minut zmienia kolorystyke.

Czterogwiazdkowy Hotel Andel’s, zaprojektowany przez firme Jestico & Whiles,
polozony jest przy ul. Pawiej w miejscu dawnego przydworcowego pawilonu handlo-
wego (w czasach komunistycznych dzialal tu jedyny w miescie sklep spozywczy czynny
w dni §wigteczne) i dysponuje 159 pokojami i 5 salami konferencyjnymi.

Angel City to kompleks mieszkaniowo-biurowy potozony w okolicy ul. Pawiej
oraz obiektéw Politechniki Krakowskiej. Inwestorami sa firma Angel Poland Holding
i stynny juz z bankructwa bank amerykanski Lehman Brothers. Biurowiec powstaje od
strony ul. Pawiej, reszte obszaru wypelnia luksusowe apartamentowce. Projekt opra-
cowalo krakowskie biuro IQ Konsorcjum we wspoélpracy z paryska firma architekto-
niczna Gottesman Szmelcman Architecture (Przy Galerii... 2006). Kompleks o klasycz-
nej formie bryly wpisuje sie w otoczenie sasiednich budowli gmachéw Politechniki
i zabudowy ul. Warszawskiej. Elewacje wykonczono naturalnymi materialami (cegla
ceramiczng, drewnem) i uzupelniono detalami ze szkia i metalu.

Pawia Trade Center to duzy budynek o powierzchni handlowej 400 m? oraz 3200 m?
klimatyzowanej powierzchni biurowej klasy A, wraz z podziemnym parkingiem, budo-
wanym na rogu ul. Pawiej i ul. Ogrodowej naprzeciw Galerii Krakowskiej. Ukoriczenie
tej inwestycji planowane jest na 2010 .
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Krakowski Kazimierz, cho¢ stanowi juz od dawna integralna cze$¢ miasta, zacho-
wuje nadal swoja specyfike (Wiectaw 1999). Podkreéla ja fakt znajdowania sie na nim
placu centralnego (pl. Wolnica) z ratuszem, a ostatnio takze centrum handlowego Ga-
lerii Kazimierz. Galeria powstalta na wschodnich peryferiach dawnego Kazimierza, za
cmentarzem zydowskim nad sama Wisla. Zlokalizowano ja na obszarze dawnej rzeZni
miejskiej i cze$ciowo zakladéw przemystu gumowego Semperit. Centrum, wzniesione
przez firme polska Globe Trade Centre S.A. w ciagu zaledwie roku, otwarto w 2005 r.
Powierzchnia handlowa Galerii Kazimierz wynosi 36,2 tys. m? i zajmowana jest przez
160 sklepéw oraz zespdt kin Cinema City. Parking moze pomiesci¢ 1800 samochodéw.
Od 2007 r. do centrum dobudowywany jest sze$ciokondygnacyjny budynek biurowy.
Galeria Kazimierz jest obecnie stabo skomunikowana z centrum miasta, ale po zakori-
czeniu budowy KST znajdzie si¢ w $rodku jego trasy.

Koncepcja urbanistyczna przebudowy centrum Gdarnska réwniez zaktada wzno-
szenie w bliskim sasiedztwie obecnego centrum na pétnoc od Starego Miasta nowej
dzielnicy (rys. 2). W ostatnich latach, w obliczu bankructwa Stoczni Gdanskiej, jej
dziatalno$¢ produkcyjna ograniczono przestrzennie do wyspy Ostréw, a pozostale
tereny wydzielono z majatku zakfadu. Wtaénie na tym obszarze projektowane jest
nowoczesne centrum handlowo-ustugowo-mieszkaniowe, nazwane Miodym Mia-
stem, co ewidentnie nawigzuje do krzyzackiego zatozenia urbanistycznego Jungstadt.

W ramach tego projektu przewiduje sie rewitalizacje obszaréw poprodukcyjnych
stoczni i utworzenie jednej z najwiekszych w Europie przestrzeni o charakterze wa-
terfrontu, a takze nawiazanie do nieodlegtlej historii powstania Solidarnosci, czemu
ma stuzy¢ samo otoczenie inwestycji w postaci pomnika Polegtych Stoczniowcéw na
pl. Solidarnoéci oraz budowane centrum muzealno-konferencyjne Europejskie Cen-
trum Solidarno$ci, potozone u wejécia do Miodego Miasta. O$ komunikacyjna dzielni-
cy stanowi¢ ma dwujezdniowa aleja Nowa Walowa, taczaca Brame Oliwska z ul. Sien-
nicka i mostem nad Mottawa (poczatkowo planowano zakoriczenie budowy w 2009 r.).
Ta aleja poprowadzona zostanie linia tramwajowa, natomiast w glab Mlodego Miasta
prostopadle od pl. Solidarnosci ku Martwej Wisle pobiegnie Droga Wolnosci o cha-
rakterze promenady spacerowej o szerokoéci 42 m, otoczonej zielenia i wyposazonej
w $ciezke rowerowa.

Inwestycja obejmie ponad 100 ha przestrzeni bylej stoczni, gdzie w ciagu 12 lat
planuje si¢ uzyskanie ok. 750 tys. m? nowej przestrzeni uzytkowej, w tym ponad
500 tys. m? powierzchni biurowych, co przeksztatci Mlode Miasto w nowe centrum
Gdariska. Wzdluz nabrzeza powsta¢ maja budynki mieszkalne. Obszar inwestycji znaj-
duje sie obecnie w gestii BPTO Gdarisk Development, od ktérej ewentualni inwestorzy
moga uzyskiwaé koncesje.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2004 r. dotyczy ob-
szaru o powierzchni 64,29 ha potozonego pomiedzy Martwa Wista oraz ulicami: Ryba-
ki Gérne, Watowa, Jana z Kolna, Gdynskich Kosynieréw, torami kolejowymi i weztem
komunikacyjnym Brama Oliwska (Uchwata nr XXVII... 2004). Na obszarze 8,62 ha pla-
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nuje si¢ wybudowanie obiektéw ustugowych o facznej powierzchni 2 tys. m?, z przezna-
czeniem na handel, szpitale, domy opieki spolecznej i domy dziennego pobytu. Zabu-
dowa mieszkaniowo-ustugowa zajmie 15,62 ha planowanej w projekcie inwestycji, przy
czym udzial powierzchni przeznaczonej pod ustugi nie powinien by¢ nizszy niz 20%
i nie wyzszy niz 70%. Jedynie w obiektach chronionych jako zabytki kultury materialnej
(postoczniowe) ustugi moga je wypetni¢ w caloéci. Budynki mieszkalne musza dostar-
czy¢ od 150 tys. do 250 tys. m? powierzchni uzytkowej. Na obszarze 1,9 ha ma powstaé¢
infrastruktura ustug o$wiaty podstawowej (wzdtuz ul. Rybaki Gérne). Natomiast ob-
szar wzdluz ul. Walowej i ul. Nowej Walowej o powierzchni 10,95 ha przeznaczono tak-
ze na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o zasobach 50 tys.—100 tys. m? powierzchni
uzytkowej. Szczegdlnie istotnym obiektem bedzie Europejskie Centrum Solidarnosci,
upamietniajace wydarzenia w Stoczni Gdanskiej, ktére zmienily mape $wiata. Do re-
alizacji tego projektu zaproszono wybitnych architektéw z wielu krajéw. Obecnie cent-
rum dziata w budynku dawnej dyrekcji stoczni przy ul. Doki 1. Gmach Europejskiego
Centrum Solidarnosci ma by¢ wpisany w otaczajace go obiekty — pl. Solidarnosci z po-
mnikiem Polegtych Stoczniowcéw i historyczna Brame nr 2 dawnej stoczni. Zajmie on
powierzchni¢ 0,99 ha i znajdzie si¢ przy Drodze Wolnosci. W sklad tego kompleksu
architektonicznego wejdzie tez stynna ze strajkéw Sala BHP oraz tzw. Nowe Pobrzeze
z Bulwarem Nadwodnym.

W koricu pazdziernika 2008 r. konsorcjum Baltic Property Trust oglosito rozpo-
czecie inwestycji na zasadach partnerstwa prywatno-publicznego z udzialem kapitatu
duriskiego. Pierwszym etapem inwestycji, ktéry ma by¢ ukoniczony przed pitkarskimi
mistrzostwami Europy w 2012 r. jest ul. Nowa Watowa, 0§ komunikacyjna Mlodego
Miasta, ktéra poprawi¢ ma sytuacje komunikacyjna w centrum Gdarnska i potaczyé
miasto z nowym stadionem Baltic Arena. Polowe tego szlaku zbuduje inwestor, druga
potowe — miasto. Wéréd nowych obiektéw powstana m.in. wielofunkcyjne centrum
handlowe, z multipleksem i kinami Imax, dwoma wiezowcami mieszkalnymi i biurow-
cem, ktére zostana oddane do uzytku na przetomie 2011 i 2012 r.

A. Tolle (2006, s. 201) przeciwstawia projekt Mlodego Miasta podobnym pod
wzgledem lokalizacji, ale odmiennym w charakterze fizjonomii postfordowskim pro-
jektom w Hamburgu i Lyonie. Podkreéla jednak, ze w Gdarisku powstaje nowy obiekt
infrastrukturalny w postaci kluczowej dla uktadu komunikacyjnego miasta ul. Nowej
Walowej, ktéry utrwali podzial przestrzeni miasta, podczas gdy w poréwnywanych
przez autora miastach dazono do zburzenia starych form, okre$lonych jako ,grzechy
modernizmu’”.

Nieco inaczej potoczyly sie na przetomie XX i XXI w. losy przebudowy centrum L.o-
dzi. Poczatkowo skoncentrowano si¢ na podnoszeniu rangi trasy komunikacyjnej prze-
cinajgcej miasto ze wschodu na zachéd (ul. Pitsudskiego—Mickiewicza), gdzie na odcin-
ku pomiedzy al. Ko$ciuszki i ul. Sienkiewicza kreowano nowe centrum miasta. Sktadaty
sie na to budowa Galerii L.odzkiej, Hotelu Ibis, kina Silver Screen, centrum Orange Pla-
za, przeniesienie siedziby wtadz wojewddztwa, a takze nieudana rewitalizacja dawnych
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wizytéwek Lodzi — doméw handlowych Central 111 oraz Juventus. Mankamentem tej
przestrzeni byt brak mozliwosci odegrania roli miejskiej ,agory”. Brak w Lodzi duzej,
wolnej przestrzeni publicznej, w ktérej moglyby sie odbywaé rézne imprezy ogélno-
miejskie, dostrzegla francuska firma Apsys, ktdéra przeprowadzita udana rewitaliza-
cje bytej jurydyki przemystowej LK. Poznanskiego zlokalizowanej w pétnocnej czesci
$rodmiescia Lodzi, vis 4 vis Starego Miasta (rys. 3). Wybudowane centrum kultural-
no-rozrywkowo-handlowe o oddajacej 16dzki klimat nazwie Manufaktura z centralnie
usytuowanym rynkiem okazato sie najwiekszym i najczesciej odwiedzanym miejscem
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publicznym. Projekt centrum, autorstwa designerskiej firmy Virgile i Stone z Londynu
wspolpracujacej z biurem architektonicznym z Lyonu Sud Architectes, zakladat ,unie
przeszlosci z przyszlo$cia” i cel ten zostal zrealizowany. W XIX-wiecznym komplek-
sie przemystowym zachowane zostaly historyczne rozmieszczenie obiektéw i obiekty
objete ochrona konserwatorska, a zlikwidowano czeé¢ zniszczonych urzadzen kolejo-
wych i magazynowych (Bificzyk 2006). Natomiast wolna przestrzen wypelnity obiekty
o nowoczesnej architekturze. Manufaktura zostata oddana do uzytku w maju 2006 r.
Funkcja kulturalna speiniana jest m.in. w Muzeum Fabryki, Muzeum Sztuki — ms?,
Muzeum Historii Miasta Lodzi. Dla funkcji rozrywkowej zarezerwowano 3-hektaro-
wy rynek, na ktérym odbywaja sie imprezy muzyczne, plenerowe, Centrum Rozrywki
i Rekreacji, oferujace $cianke wspinaczkowa, kregielnieg, fitness club, 14 sal kinowych
i pierwsze w Lodzi kino tréjwymiarowe Imax, a takze liczne restauracje, puby i dyskote-
ke zlokalizowang w zabytkowym budynku elektrowni. Funkcja handlowa skupiona jest
przede wszystkim w dwupoziomowym centrum handlowym, w ktérym na powierzch-
ni 110 tys. m? znajduje si¢ 220 butikéw, 30 sklepéw $redniopowierzchniowych, hiper-
markety Real i Leroy-Merlin. Obok galerii handlowej w zabytkowym obiekcie bylej
niciarni zlokalizowano aleje rzemieélnikéw, sklepy z antykami, kawiarnie, restauracje.
Projektowane w ciagu 5 lat zatozenie zostato udostepnione do uzytku po 4 latach bu-
dowy, a jej ostatnim etapem jest oddany do uzytku w maju 2009 r., mieszczacy si¢
w budynku starej przedzalni, czterogwiazdkowy Hotel Andel’s (wspélny element dla
nowych przestrzeni centrum w Lodzi i Krakowie). Hotel oferuje 220 pokojéw typu
standard, 53 typu suites, 4 pokoje maisonettes, 1 apartament prezydencki, 7 sal konfe-
rencyjnych, sale balowa, basen, ustugi spa i inne.

Manufaktura uznawana jest za najwigksza rewitalizacje terenéw postindustrialnych
w Europie. Obejmuje obszar 270 tys. m?, w tym 90 tys. m? powierzchni zmodernizo-
wanej i 95 tys. m? nowych powierzchni ustugowych. Renowacji poddano 50 tys. m?
ceglanych fasad, posadzono 600 drzew, a prace w omawianym kompleksie znalazto
3 tys. 0s6b (Manufaktura... 2009). Rynek Manufaktury tetni zyciem przez caly rok.
Odbywaja sie na nim bardzo rézne imprezy — poczgwszy od sylwestra, po Wielka Or-
kiestre Swiatecznej Pomocy, koncerty tédzkich filharmonikéw, zima organizowane jest
tu lodowisko, a latem — namiastka plazy. Tak jak za czaséw LK. Poznariskiego, Ma-
nufaktura stala sie rentowna, tetni zyciem i stanowi nowy walor turystyczny miasta.
Miedzy Manufaktura i pl. Wolnosci {(byly Rynek Nowego Miasta) kursuje bezptatny
tramwaj kotowy.

Powstanie Manufaktury przyczynito si¢ do ostabienia funkcji handlowej ul. Piotr-
kowskiej — cze$¢ sklepéw przeniosta sie do niej, a cze$é po prostu upadta. Wyraz-
ng ,nadreprezentacje” na gtéwnej ulicy Lodzi osiggnal natomiast sektor finansowo-
bankowy. Przez pierwsze dwa lata od otwarcia Manufaktury ul. Piotrkowska zaczeta
wprawdzie podupada¢, jednak nowe inicjatywy, podejmowane m.in. przez Fundacje
Ulicy Piotrkowskiej, otwieranie nowych galerii, restauracji i pubéw, organizacja wielu
imprez — wydaja sie powstrzymywac zla passe. Fakt, ze na ul. Piotrkowskiej, zgod-
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nie z sugestia Sztaudyngera, jest ,wszystko” (poczawszy od szewca, piekarni, poprzez
luksusowe sklepy, banki, pomniki, aleje Gwiazd, liczne urzedy administracji publicz-
nej), ze jest ona jednoczeénie tradycyjnym 16dzkim miejscem spaceréw, odpoczywania
w sasiadujacych ze soba restauracjach i pubach — sklania do prognozowania, ze ulica
utrzyma swa rangg i ruchliwo$¢ na niej nie tylko mieszkaricéw, ale takze turystéw. Za
ul. Piotrkowska przemawia fakt jej otwarcia i innoéci, natomiast Manufaktura, tak jak
to bylo w XIX w., jest miastem w miescie i nie ma juz tej perspektywy, co ponad 4-ki-
lometrowa ul. Piotrkowska.

Niemniej w dalszym ciagu brakuje w Lodzi centrum, w ktérym mozna by organi-
zowac liczne lodzkie festiwale, przeglady filmowe, kongresy naukowe w polaczeniu
z przestrzenia ogélnodostepna, siecig parkingéw, siecia handlowa i gastronomiczng.
Dlatego tez w 2004 r. powstat pomyst budowy Nowego Centrum Lodzi, realizowanego
w ramach przyjetego przez Rade Miasta 14 lipca 2004 r. ,Uproszczonego lokalnego
programu rewitalizacji wybranych teren6w $rédmiejskich oraz pofabrycznych Lodzi
na lata 2004—2013". Program Nowe Centrum Lodzi zostal przyjety przez Rade Mini-
stréw Uchwata nr XV11/279/07 z 28 sierpnia 2007 r. Nowe Centrum o powierzchni
90 ha, zamknietej ulicami: Tuwima, Narutowicza, Sienkiewicza i Kopciriskiego, zlo-
kalizowane jest w obszarze §rodmiesécia, wewnatrz kolei obwodowej z Dworcem Fa-
brycznym, na wschéd od ul. Piotrkowskiej, w bezposrednim sasiedztwie Filharmonii
Lédzkiej i Teatru Wielkiego przy ul. Narutowicza. Pomystodawca tego projektu byta
Fundacja Sztuki Swiata, zaloZona m.in. przez amerykarskiego rezysera D. Lyncha, za-
fascynowanego t6dzka architektura przemystowa, wspoéiwlasciciela Grupy Atlas (pro-
ducenta klejéw do tapet) A. Walczaka i dyrektora Festiwalu Camerimage M. Zydowi-
cza. Zgodnie z Uchwala Rady Ministréw z 28 sierpnia 2007 r. ,celem programu jest
wykreowanie nowego obszaru funkcjonalnego centrum miasta poprzez:

— stworzenie dostepnych, bezpiecznych i atrakcyjnych dla mieszkanicéw i turystéw
przestrzeni publicznych;

— rewitalizacje obszaréw poprzemystowych i kolejowych;

- stworzenie nowych przestrzeni do inwestowania;

— wzmocnienie funkcji metropolitalnych;

— wzmocnienie funkcji kulturalnej;

— zachowanie istotnych elementéw tkanki urbanistycznej stanowiacych o tozsamo-
éci i historii tego obszaru;

— stworzenie multimedialnego wezla komunikacyjnego (kolei wysokich predkosci,
kolei regionalnej, komunikacji autobusowej oraz komunikacji miejskiej)”

Realizacja projektu obejmuje dwie strefy. W strefie pierwszej o powierzchni ok. 30 ha
dominowac¢ bedzie catodobowa funkcja kulturalna i sklada si¢ na nia: rewitalizacja naj-
starszej lodzkiej elektrocieplowni (EC-1) i jej adaptacja na cele kulturalno-artystyczne,
Specjalna Strefa Kultury ze Specjalna Strefa Sztuki, rynek, Centrum Festiwalowe i prze-
budowany, ukryty pod ziemia Dworzec Fabryczny (rys. 4). Strefa druga o powierz-
chni ok. 60 ha obejmowa¢ bedzie obiekty komercyjne zwigzane z realizacja projektu.
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Nowe Centrum Lodzi finansowane bedzie ze §rodkéw prywatnych, ktére czesciowo
pokryja wydatki zwiazane z inwestycjami publicznymi. Przebudowa Dworca Fabryczne-
go i jego otoczenia zostanie przeprowadzona przez PKP S.A. i PKP PLK S.A.,, a jego kon-
strukcja pozwoli w przyszlosci (po 2014 r.) na wlaczenie Dworca w system szybkiej ko-
lei Wroclaw—Warszawa i projektowanego przebicia calego centrum Lodzi tunelem linii
$rednicowej. Urzad Miejski przeprowadzi projekt ,Rewitalizacja EC-1 i jej adaptacja na
cele kulturalno-artystyczne’, finansowany w ramach Narodowych Strategicznych Ram
Odniesienia (NSRO) 2007-2013 (Zafacznik do uchwaly... 2007). Do najwazniejszych
obiektéw projektowanego Nowego Centrum naleza: Specjalna Strefa Kultury, w ktérej
zorganizowana zostanie Specjalna Strefa Sztuki, Rynek Katarzyny Kobro (§wiatowej
stawy t6dzkiej rzezbiarki), Centrum Festiwalowo-Kongresowe, rewitalizacja stuletniej
elektrocieplowni EC-1ijej adaptacja na cele kulturalno-artystyczne (rys. 5). Idea Specjal-
nej Strefy Kultury jest nawigzanie do ,,czterech kultur” tworzacych £.6dZ przemystowa,
co znajdzie odzwierciedlenie w nazwach ulic wychodzacych ze wspomnianego rynku:
Polskiej, Niemieckiej, Zydowskiej i Rosyjskiej. Zaklada sie, ze w Specjalnej Strefie Sztuki

oIS

pzOMal

Rys. 4. Nowe Centrum Lodzi - lokalizacja i podziat na strefy

Zré6dlo: opracowanie wlasne na podstawie Zatacznika do uchwaly... 2007.

dominowa¢ beda funkcje: wystawiennicza, muzealna, galeryjna, archiwizacyjna, edu-
kacyjna i rekreacyjna, a w rozleglej przestrzeni publicznej zlokalizowane zostana: wie-
lofunkcyjne audytorium dla 350 oséb, sala wielofunkcyjna dla ok. 160 oséb, centrum
edukacji o powierzchni ok. 1600 m?, i dodatkowe przestrzenie wystawiennicze o po-
wierzchni 500 m?2. Strefa ekspozycji w Specjalnej Strefie Sztuki zajmie powierzchnie
ok. 15-20 tys. m?, a strefa powierzchni magazynowych i zaplecza technicznego - ok.
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5 tys. m2. Pod centralnie usytuowanym Rynkiem Katarzyny Kobro znajdzie si¢ infra-
struktura komunikacyjna, w tym Dworca Fabrycznego. Przy Rynku planowana jest
Hala Kongresowo-Festiwalowa. Z poziomu Rynku bedzie wejscie do zrewitalizowanej
i zaadaptowanej do celéw kulturalno-artystycznych EC-1.

Zrewitalizowana EC-1 skiada¢ si¢ bedzie z 3 ogniw:

1. EC-1 Wschéd - ktérej gospodarzem bedzie Fundacja Sztuki Swiata, majaca
w niej swoja siedzibe, obejmie réwniez biura Festiwalu Camerimage, galerie, Teatr
Dzwiegku, Teatr Elektroniczny, biblioteke, kawiarnie, ksiegarnie ksiazki artystycznej,
a takze wrota otwierajace si¢ podczas specjalnych uroczystosci;

2. EC-1 Zachéd - zdominowane zostanie przez Muzeum Techniki, roboczo naz-
wane ,Energopolis’, z Centrum Nauki i Ogrodem Nauki oraz Historycznym Parkiem
Tematycznym;

3. EC-1 Poludniowy Wschéd - petniace funkcje ,,okna medialnego’, bedzie wy-
posazone w sale do realizacji transmisji telewizyjnych, sale serweréw, pomieszczenia
biurowe i czytelnie multimedialna.

Autorem planu architektonicznego Nowego Centrum Lodzi jest luksemburski archi-
tekt R. Krier, natomiast autorami projektu budynku Specjalnej Strefy Sztuki sa niemiec-
cy architekci z firm Méller Architekten + Ingenieure (Na miare... 2009). Budynek zapro-

1 - Rewitailzacja EC-1 5 — Centrum Fastiwalowe
2 - Specjalna Strefa Sztuki 6 — Centrum Kongresowe

3 — Specjalna Strefa Kultury 7 — Zagtebiony Dworzec PKP
4 — Rynek — miejsce publiczne
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Rys. 5. Plan zagospodarowania przestrzennego Nowego Centrum }odzi

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie Zatacznika do uchwaly... 2007.
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jektowany dla Specjalnej Strefy Sztuki, okreslony jako ,cylinder nieskoriczonoéci’; ma
ksztalt dlugiego poziomego sze$cianu, ktéry otacza szklana powtoka cylindra sprawia-
jaca wrazenie lekkosci i unoszenia si¢ budynku.

Podsumowanie

Omowione powyzej trzy sposrdd licznych przyktadéw przebudowy, rewitalizacji
i poszerzania centréw duzych miast Polski wydaja sie reprezentowaé do pewnego stop-
nia wspolne, a takze cze$ciowo odmienne trendy panujace w tym wzgledzie w naszym
kraju.

We wszystkich trzech badanych miastach nowe przestrzenie centrum nakladaja
si¢ czesciowo na najstarsze jednostki morfogenetyczne tych miast (na Kleparz w Kra-
kowie, na Mlode Miasto w Gdansku oraz na Stare i Nowe Miasto w Lodzi). Nowe
zalozenia przestrzenne centréw oddalone sg od najstarszych jednostek osadniczych
wzglednie nieznacznie (najdalej, bo o nieco ponad 1 km, w Krakowie).

W przypadku Krakowa i po czesci Gdariska daje sie zaobserwowaé tendencja do
wypelniania nowa substancja $§ré6dmiejska przestrzeni potozonych pomiedzy histo-
rycznie niegdy$ odrebnymi o$§rodkami miejskimi. W Lodzi ten trend nie znajduje po-
twierdzenia, cho¢ i to miasto formalnie sklada sie z dwéch odrebnych do 1945 r. miast
(Lodzi i Rudy Pabianickiej). W przypadku Lodzi i Gdanska wyrazny jest proces rozcia-
gania $§rédmie$¢ na przylegle do nich obszary poprzemystowe; w Krakowie ten trend
jest zdecydowanie slabiej reprezentowany. Natomiast we wszystkich trzech miastach
$rédmieécia wkraczaja na obszary zajmowane przez transport i komunikacje (w Lodzi
i Krakowie — obszary kolejowe, w Gdarnisku — obszary portowe). W Gdarisku i Kra-
kowie przebudowa i powigkszanie §rédmie$¢ sa skoordynowane z przeksztalcaniem
uktadéw komunikacyjnych tych miast. Natomiast £.6dZ nalezy do ~ nielicznych chyba
w Europie — miast pozbawionych jakiejkolwiek koncepcji rozwiazania kwestii trans-
portu wewnatrzaglomeracyjnego, co skutkuje chybionymi inwestycjami, takimi jak
tzw. szybki tramwaj miejski, ktéry w zalozeniu mial na odcinku ponad 20 km skrécié
czas przejazdu zaledwie o ok. 10 minut i polaczy¢ Zgierz z Pabianicami, a ostatecznie
mniej wiecej o tyle wla$nie go wydtuzyt i nie przekroczyt granic Lodzi.

Prezentowane w niniejszym opracowaniu przyktady przeksztalcen centréw miast
iich bezposredniego sasiedztwa wpisuja sie w szerszy trend, wystepujacy w wiekszosci
duzych polskich aglomeracji. Nie mozna jednak zapominaé, ze sporadycznie zdarzaja
sie réwniez catkowicie odmienne koncepcje zagospodarowania przylegtych do $réd-
mie$¢ obszaréw, ktére na skutek przemian ustrojowych utracity swe dotychczasowe
funkcje. Ciekawym przykladem moze byé rozpoczeta w 2001 r. w Gdyni inwestycja
planistyczna Pomorski Park Naukowo-Technologiczny, gdzie na ponad 6 ha obsza-
réw poprodukcyjnych nadal utrzymana zostaje ta sama funkcja, cho¢ podniesiona na
znacznie wyzszy poziom technologiczny (Borkowska 2003).
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WSPOLCZESNE TENDENCJE PRZEMIAN CENTROW DUZYCH
MIAST POLSKI NA PRZYKLADZIE LODZI, GDANSKA I KRAKOWA

ABSTRAKT: Juz od wczesnej starozytno$ci ujawnia si¢ tendencja do przeksztalcania centréw osrodkéw
miejskich przez kolejnych uprawnionych do tego decydentéw w celu poprawy ich funkcjonalnosci, dopaso-
wania do postepujacego rozwoju cywilizacyjnego lub jedynie powigkszenia ich obszaru. W Rzymie przykla-
dem moze by¢ zabudowa Pola Marsowego za panowania cesarza Oktawiana Augusta. Nierzadko celem ta-
kiego dziafania jest takze zywiona przez decydenta ambicja upamigtnienia swej osoby w historii miasta (np.
Beaubourg w Paryzu, zwane Centrum Georges’a Pompidou).

Przemiany ustrojowe, ktére objely Polske w ostatniej dekadzie XX w., nie pozostaly bez wplywu na funk-
cjonowanie centréw duzych miast, jednak w pierwszej ich fazie ograniczano si¢ jedynie do adaptaciji ist-
niejacych struktur §rédmiejskich do nowych funkgji i potrzeb. Dopiero przetom wiekéw przyniést na tym
polu znaczace zmiany. W wielu o$rodkach miejskich ujawnita si¢ ograniczona zdolnosé¢ istniejacych cen-
tréw do obstugi nowych zadan, ktére pojawily sie wraz ze zmiana ustroju spoteczno-ekonomicznego kra-
ju. Rozwigzania tej sytuacji, ktére zastosowano w polskich duzych miastach, daja si¢ sprowadzi¢ zasadniczo
do dwéch tendencji — zageszczania i przeksztalcania istniejacej substancji centrum lub wznoszenia calych
komplekséw urbanistycznych o charakterze $r6dmiejskim w najblizszym sasiedztwie dotychczasowych cen-
tréw, z wykorzystaniem do tego obszaréw stabiej zabudowanych lub czesto sasiadujacych z centrami tere-
néw przemystowych.

Do zilustrowania omawianych tendencji planistycznych stuza autorom przyktady proceséw zachodzacych
w XXI w. w trzech polskich miastach: Krakowie, Gdarisku i Lodzi, przy czym dwa oérodki wymienione jako
pierwsze reprezentuja odpowiednio dwie wspomniane wcze$niej tendencje planistyczne, natomiast Lod%
jest cieckawym przykladem ich umiejetnego potaczenia.

S$S1.OWA KLUCZOWE: centrum miasta, transformacja, £.6dz, Gdansk, Krakéw
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