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ABSTRACT: The purpose of this paper is to determine areas of the city of Opole that should be subject
to revitalization, particularly in the downtown district. The selected sites were evaluated in terms of urban
planning on the basis of information contained in documents, such as regeneration schemes, the study of
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arguments to justify the requirement of developing local zoning plans before formulating local revitalization
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Wprowadzenie

Celem artykutu jest proba okre§lenia, ktére tereny w Opolu powinny by¢ objete rewi-
talizacja, szczegdlnie w obszarze §rédmiescia. Wytypowane tereny oceniano jedynie ze
wzgledéw urbanistycznych na podstawie informacji zawartych w takich dokumentach
jak np. programy rewitalizacji, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Celem artykutu
nie jest ocena obowiazujacego programu rewitalizacji, jego krytyka czy poréwnywanie
z innymi programami rewitalizacji. W artykule uzasadnia sie konieczno$¢ opracowania
planu miejscowego przed opracowaniem programu rewitalizacji.

Przestanki rewitalizacji i podstawy prawne
Miasto bywa czesto poréwnywane z zywym organizmem, ktéry powstaje, rozwija sie,

a czasem niestety umiera. Zgodnie z takim tokiem mys$lenia odniesienie medycznego
pojecia ,rewitalizacja” do zaniedbanych przestrzeni miejskich jest stuszne. Ma to szcze-
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gélne znaczenie przy dzisiejszym poziomie urbanizacji i czestym braku rozumienia
problemu, jakim jest wyczerpywalno$¢ przestrzeni. Przestrzen jest dobrem, zasobem,
ktéry sie wyczerpuje, zatem ,odzyskiwanie” jej, poprawianie zagospodarowania, ozy-
wianie jest nie tylko stuszne, ale i konieczne.

Zagadnienia dotyczace rewitalizacji staly si¢ w ostatnich latach bardzo popularne
zaréwno w §rodowisku architektéw, urbanistow, socjologéw, jak i pracownikéw sa-
morzadu lokalnego, a zwlaszcza wladz lokalnych. Samo pojecie zostalo zaczerpniete
z medycyny i znaczy: przywrécenie do zycia, ozywienie itp.

Rewitalizacja jest nie tylko interesujacym zagadnieniem, ale réwniez bardzo waznym
i potrzebnym programem. Niepokojace jest jednak to, ze pojecie to jest czesto naduzy-
wane i mylone z samym zagospodarowaniem pewnych obszaréw miejskich, remontami,
modernizacjg, rewaloryzacja (Kaczmarek 2001). Z pewno$cia rewitalizacja moze mie-
dzy innym obejmowaé inwestycje remontowe. Majac na mysli skonstruowanie progra-
mu rewitalizacji, nie mozna sugerowac si¢ moda, checig uzyskania jak najwigkszego
dofinansowania ze §érodkéw unijnych czy tylko wypelnieniem zapiséw ustawowych (jesli
si¢ pojawia). Tak naprawde potrzebny jest dobry pomyst i spdjne dzialanie wielu oséb
zmierzajace do $cisle okre$lonego, pozytywnego celu dla §ci$le okre$lonej przestrzeni.

Na potrzeby niniejszego artykulu przyjmuje sie definicje okreslona w Lokalnym pro-
gramie rewitalizacji miasta Opola na lata 2007-2013 i przyjeta wedlug Regionalnego Pro-
gramu Operacyjnego Wojewé6dztwa Opolskiego. Poprzez rewitalizacje rozumie si¢ ,wie-
loletni, kompleksowy i skoordynowany proces przemian przestrzennych, technicznych,
spolecznych i ekonomicznych, inicjowany przez samorzad terytorialny (gléwnie lokalny),
prowadzony na okre§lonym obszarze w celu wyprowadzenia go ze stanu kryzysowego,
w szczegblnosci poprzez nadanie mu nowych funkgji i stworzenie warunkéw do jego
rozwoju w oparciu o charakterystyczne uwarunkowania endogeniczne” (Lokalny...).

Nie ma przepis6w prawa nakazujacych opracowywanie programéw rewitalizacji w mia-
stach czy gminach. Nie ma réwniez aktéw méwiacych o tym, jak nalezy przeprowadzaé
rewitalizacje. Na poczatku lat 90. powstal projekt ,ustawy o programach rewitalizacji".
Rewitalizacje zaczeto postrzegac jako wazne zagadnienie lokalnego rozwoju gospodarczego
i probleméw spolecznych (Kaczmarek 2001). Dlatego tez bardzo istotng sprawa jest stwo-
rzenie pewnych podstaw prawnych, stanowiacych ogélne ramy dla programéw rewitalizacji.
Procedura opracowania programu réwniez powinna wynikaé z przepiséw. Tu dobrym przy-
ktadem moga by¢ przepisy odnoszace si¢ do miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego i studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Akty
prawne, tj. ustawy, rozporzadzenia oraz normy, nakazuja opracowanie takich dokumentéw
i szczeg6towo okreélaja procedure ich sporzadzenia, wymagany obowigzkowo zakres. Dzigki
temu, mimo réznorodnego podejécia urbanistéw, akty prawa miejscowego wygladaja mniej
wiecej podobnie, chociaz opracowywane sa dla bardzo réznorodnych obszaréw.

Rewitalizacje prowadzone sa w wielu miastach Polski. Program rewitalizacji jest ob-
szernym opracowaniem, zawierajacym omdwienie elementéw charakteryzujacych obecna
sytuacje w gminie, opracowanie gtéwnych zalozen programu rewitalizacji, wyznaczenie
planowanych dzialan, okreélenie sposobdw i Zrédel finansowania zadan, opracowanie
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systemu wdrazania i monitorowania realizacji programu. Dysponujac programem rewi-
talizacji, gminy moga si¢ stara¢ o dofinansowanie projektu rewitalizacji z funduszy struk-
turalnych Unii Europejskiej. Krajowa procedura przygotowania programu rewitalizacji,
przeniesiona z przepiséw wspolnotowych, jest dos¢ skomplikowana i wymaga powolania
w gminie pelnomocnika i horyzontalnego zespotu do spraw rewitalizacji. Pelnomocnik
powolywany jest przez prezydenta miasta (wdjta, burmistrza) i powinien on koordynowaé
prace zespolu zadaniowego przygotowujacego program. Odpowiada réwniez za wy-
znaczenie w gminie obszaréw problemowych. Do zespolu zadaniowego powinni zosta¢
powolani nie tylko merytoryczni pracownicy samorzadowi, ale takze przedstawiciele
$rodowisk spotecznych i organizacji pozarzadowych z terenu gminy (Patasz 2008).

Rewitalizacja obejmuje si¢ najczesciej obszary poprzemystowe i powojskowe. Tego
typu obszary sa zwykle duze pod wzgledem powierzchni i bardzo zaniedbane. Prze-
prowadzanie tam rewitalizacji ma charakter spektakularny, poniewaz niedostepne
tereny nagle staja si¢ otwarta przestrzenia, przyjazna dla ludzi. Dodatkowym atutem
dla przeprowadzenia rewitalizacji na obszarach powojskowych i poprzemystowych jest
w miare jasna sytuacja wlasno$ciowa. Ciekawym przykladem rewitalizacji obszaréw
poprzemystowych moze by¢ Dortmund (Peski 1999).

Programy rewitalizacji moga dotyczy¢ réwniez innych obszar6w miasta, np. §rod-
miejskich, peryferyjnych. Mozliwe jest opracowanie programu dla calego miasta
w granicach administracyjnych. Program obejmujacy kompleksowe dziatania w catym
mie$cie moze si¢ sprawdzié w przypadku miast matych lub dzielnic duzych miast. Tak
jest w przypadku Psiego Pola we Wroctawiu (Rewitalizacja...).

Z punktu widzenia wladz lokalnych stuszne jest objecie programem rewitalizacji calej
jednostki osadniczej. Takie podejécie pozwala zidentyfikowaé wszystkie obszary proble-
mowe, nie faworyzuje sie zadnego z nich. Jednak latwo sie domysli¢, ze rewitalizacja obej-
mujaca cafe miasto dotyczaca wielu probleméw zajmuje si¢ nimi pobieznie. Skupienie sie
na wybranym obszarze miasta i rozpoznanie jego probleméw pozwoli stworzy¢ kompletny
program, znalez¢ dobre rozwiazania probleméw i przeprowadzi¢ dostowna rewitalizacje.

Tworzac program rewitalizacji, przede wszystkim identyfikuje sie problemy, ponie-
waz trzeba wiedzie¢, ktdre obszary wymagaja tzw. przywrécenia do zycia. Ciekawe,
obszerne i wartoéciowe analizy opracowano w todzi (Prorevita...). Wykorzystanie
systeméw GIS do stworzenia odpowiedniej bazy danych jest jak najbardziej stusznym
podejéciem. Do wytypowania obszaréw mozna postuzy¢ sie dodatkowo konsultacjami
spotecznymi, ankietami (np. w Internecie), analizami uwzgledniajacymi wskazniki
przestepczosci, bezrobocia, wieku i stanu technicznego budynku.

Programy rewitalizacji na tle probleméw
funkcjonalno-przestrzennych w Opolu

Dotychczas w Opolu opracowano dwa programy rewitalizacji. Pierwszy, Uprosz-
czony lokalny program rewitalizacji dla miasta Opola na lata 2005-2006, byt opra-
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cowany w 2005 r. Dotyczyt dwéch dosy¢ duzych obszaréw — Zakrzowa i Nowej Wisi
Krélewskiej, oraz jednego mniejszego obejmujacego koszary wojskowe. Program miat
okreslony plan finansowy oraz dziatania na lata 2005 i 2006. W marcu 2007 r. Rada
Miasta podjeta uchwale w sprawie przedtuzenia obowiazywania programu do korica
2007 r. W raporcie koficowym wykazano, iz udalo sie przeprowadzi¢ wiele inwestycji,
np. remont budynku hospicjum (plac Koscielny 2), remont wiaduktu w ciagu ulic
W. Reymonta — A. Struga, remont domu przedpogrzebowego przy ulicy Zielonej, budo-
we boisk do pitki plazowej nad akwenem Silesia, budowe sieci kanalizacyjnej w Nowej
Wsi Krolewskiej i Zakrzowie, adaptacje i budowe obiektéw dydaktycznych i badaw-
czych przy ulicy Prészkowskiej dla potrzeb Politechniki Opolskiej (Uproszczony...).

Obecnie obowiazujacym dokumentem jest Lokalny program rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015 przyjety Uchwala nr XLV/456/09 Rady Miasta Opola z dnia
26 lutego 2009 r. Na podstawie analizy §rodowiska przyrodniczego, sytuacji gospodar-
czej zidentyfikowano nastepujace problemy:

— nier6wnomierny poziom rozwoju gospodarczego poszczegdlnych obszar6w miasta,

— niezagospodarowane tereny powojskowe i poprzemystowe,

— brak lub niezadowalajgcy stan infrastruktury drogowej, szczegé6lnie w peryferyj-
nych obszarach miasta,

— niedostateczne wykorzystanie Odry jako kanalu zeglownego,

— brak odpowiedniego centrum targowego dla potrzeb wystawienniczych i han-
dlowych,

— uboga baza hotelowa, konferencyjna i rekreacyjna.

Zauwazono réwniez, iz wzrasta liczba rodzin charakteryzujacych sie bezradnoscia
w sprawach opiekuriczo-wychowawczych i prowadzeniu gospodarstwa domowego
(z powodu bezrobocia, niskich kwalifikacji zawodowych, braku umiejetnosci wycho-
wawczych). Wzrasta odsetek os6b korzystajacych z réznorodnych form pomocy spo-
tecznej. Niepokojacy jest takze rozwdj patologicznych zjawisk spotecznych.

Program rewitalizacji obejmuje okres od 2007 r. do 2015 r. Wyznaczony okres re-
alizacji programu pokrywa sie z innymi dokumentami opracowanymi dla Opola, np.
Strategia rozwoju miasta, Programem rozwoju miasta.

W wyniku przeprowadzonych analiz wytypowano 4 rodzaje obszaréw wymagajacych
rewitalizacji: obszar §r6dmiejski, obszar rekreacyjno-wypoczynkowy, obszary zde-
gradowanych dzielnic mieszkaniowych, obszary powojskowe i poprzemystowe. Poza
wytypowanymi rodzajami wskazano réwniez liste obiektéw uzytecznoéci publicznej
i dziedzictwa kulturowego, ktére ze wzgledu na zly stan techniczny wskazuje sie do
objecia dzialaniami rewitalizacyjnymi (Lokalny...).

Propozycja wyznaczenia obszaréw rewitalizowanych w Opolu

Analizujac czesci graficzna i opisowa obowiazujacego programu rewitalizacji, za-
uwaza sig, ze nie pokrywaja si¢ one w catosci. Autorka uwaza, iz opracowanie graficzne
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powinno by¢ potraktowane z réwnie nalezyta uwagg, co cze$é opisowa. Dlatego po-
dejmuje si¢ préby samodzielnego wytypowania i przedstawienia graficznego obszaréw,
ktére ze wzgledéw urbanistycznych powinno sie objac¢ rewitalizacja. Zaproponowany
w obowiazujacym programie podzial obszar6w na 4 kategorie (Srédmiejski, rekre-
acyjno-wypoczynkowy, zdegradowanych dzielnic mieszkaniowych, powojskowy i po-
przemystowy) uznaje si¢ za stuszny, a na schematycznej mapie Opola przedstawiono
rozmieszczenie tych obszaréw (rys. 1). Na schemacie nie wytycza sie granic poszcze-
goélnych obszaréw. Obszary zostaly wyznaczone ze wzgledéw urbanistycznych, pod
katem oceny tadu przestrzennego, na podstawie wizji w terenie.

oA

Opole

Legenda:

e

granica miasta

RCTTEITY 4

ulice

== kolej

Obszary wymagajace rewitalizacji:
obszar srodmiejski (1)

obszary zdegradowanych dzielnic mieszkaniowych (ll)

- obszary powojskowe i poprzemystowe (ll1)
obszary rekreacyjno-wypoczynkowe (IV)

Rys. 1. Obszary wymagajace przeprowadzenia rewitalizacji: Sr6dmiescie (I), Nowa Wies Krélewska (IL.1),
Szczepanowice—Woéjtowa Wie§ (I1.2), Groszowice (I1.3), Malina (I1.4), Grudzice (IL.5), Bierkowice
(11.6), Zakrzéw (11.7), port na Zakrzowie (IIL.1), Metalchem w Groszowicach (II1.2), tereny przemy-
stowe w rejonie ulicy Wschodniej (II1.3), tereny przemystowe i powojskowe w rejonie ulicy Zbozowej
(111.4), pasmo Odry (IV.1), zbiorniki wodne: Silesia (IV.2), Piast (IV.3), Malina (IV.4)

Zrédto: opracowanie wlasne.
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Obszar §rédmiejski (I) obejmuje zwarta, pierzejowa zabudowe, polozona miedzy
Odra a ulica Plebiscytowq i liniami kolejowymi. Srédmiescie nie ma formalnie wy-
znaczonych granic. Jest to bardzo wazny obszar, poniewaZz stanowi reprezentacyjna
cze$¢ miasta, cel podrézy turystéw, dlatego powinien byé uporzadkowany i estetycznie
zagospodarowany. Przestrzen te nalezy réwniez urzadzi¢ racjonalnie i efektownie przy
wykorzystaniu materialéw najwyzszej jako$ci. Racjonalne wykorzystanie przestrzeni
jest wazne réwniez ze wzgledéw ekonomicznych, poniewaz cena gruntu jest tu wyso-
ka. Na podstawie obserwacji mozna stwierdzié, iz coraz czesciej srédmiescia polskich
miast staja sie przestrzeniami publicznymi o wysokim standardzie zagospodarowania.
Walory obszaréw $rédmiejskich podkresla dodatkowo historyczna zabudowa, ktéra
powinna by¢ objeta ochrona konserwatorska.

Obszary zdegradowanych dzielnic mieszkaniowych (II) w Opolu to, podobnie jak
w wiekszoéci polskich miast, oddalone od §rédmieécia zaniedbane strefy peryferyjne.
W Opolu kazdemu osiedlu ~ wczeéniej wsi dofaczonej do Opola — nalezatoby przygo-
towaé osobny program rewitalizacji. Po przeprowadzeniu dokladnych badan i analiz
mozna by ustali¢, ktére z nich maja najwieksze nagromadzenie probleméw, a potem
dla kazdego osobno przeprowadzaé rewitalizacje. Osiedla, np. Groszowie, Malina,
Bierkowice, maja szanse by¢ w pewnym sensie tzw. miastami-ogrodami wedtug kon-
cepcji E. Howarda.

Obszary powojskowe i poprzemyslowe (I1I) wymagaja przeprowadzenia rewitalizacji,
poniewaz s3 to tereny zwykle opuszczone, zaniedbane, chaotycznie zagospodarowane.
Cze$¢ obszaréw powojoskowych w Opolu zostata juz zrewitalizowana.

Obszary rekreacyjno-wypoczynkowe (IV) to przede wszystkim Odra wraz z terena-
mi przyleglymi oraz wszystkie zbiorniki wodne, ktére powinny stuzyé mieszkaficom
Opola. Przy obecnym stanie zagospodarowania ani Odra, ani zadna kamionka nie jest
w pelni dostosowana do pelnienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych. Podobnie
jak dla dzielnic mieszkaniowych, przydalaby si¢ dokladna analiza tych terenéw, szcze-
gélowe rozpoznanie warunkéw fizjograficznych, ustalenie hierarchii i szczeg6towe
opracowanie programu rewitalizacji, ale dla wybranego obszaru.

Wybrany fragment miasta proponowany do objecia rewitalizacja

Sposréd opisanych w poprzednim rozdziale obszaréw miasta, ktére powinny by¢
objete programem rewitalizacji, wybrano §rédmiescie. Ogélnie mozna stwierdzi¢, ze
w Opolu caly obszar §rédmiescia wymaga uporzadkowania, duzych nakiadéw finanso-
wych, nowatorskich rozwiazan urbanistyczno-architektonicznych i wielu radykalnych
decyzji. Ale objecie rewitalizacja calego obszaru nie przyniesie oczekiwanych skutkéw.
Zatem lepiej jest dziala¢ na wybranych fragmentach. Zdaniem autorki duze znaczenie
w $rédmie$ciu Opola ma o$ faczaca dworzec kolejowy i autobusowy z Rynkiem, czyli
ulica Krakowska wraz z terenami przylegltymi (rys. 2). Obszar ten okreslany jest czesto
jako ,brama” do miasta. Polozony jest blisko Pasieki — wyspy, na ktérej zlokalizowany
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jest Amfiteatr Tysiaclecia stynacy z odbywajacego sie tu kazdego roku Krajowego Fe-
stiwalu Piosenki Polskiej. Poza tym Opole, jako miasto wojewédzkie, odwiedzane jest
kazdego dnia przez wielu turystéw z calego regionu przyjezdzajacych w celu zalatwie-
nia np. codziennych, urzedowych spraw. Znaczenie osi faczacej wezet komunikacyjny
(oba dworce) z Rynkiem jest duze, jej walory dodatkowo podkresla Mlynéwka — kanat
biegnacy mniej wiecej réwnolegle do niej. Ulica Krakowska wraz z przyleglymi terena-
mi powinna by¢ przestrzenia zagospodarowana w sposéb przemysélany.

Proponowana do rewitalizacji przestrzen obejmuje zabudowe potozona miedzy
Mlynéwka a ulica Krakowska. Obszar potozony jest w strefie Scistej ochrony konser-
watorskiej, gdzie zlokalizowane sg liczne zabytkowe budynki mieszkaniowo-ustugowe

Rys. 2. O$ taczaca dworzec kolejowy z Rynkiem

Zrédto: opracowanie wlasne.
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(fot. 1, 3, 4, 6). Tereny zielone pofozone sa wzdluz Miynéwki (fot. 2), a poza tym niewiele
jest zieleni urzadzonej i ozdobnej. Na odbidr przestrzeni negatywnie wplywa zabudowa
gospodarczo-garazowa o bardzo niskim standardzie wykoficzenia (fot. 5, 8, 10). Poza
tym brakuje przej$¢ pieszych i otwartych przestrzeni (fot. 7, 8, 9). Nie ma dogodnego
polaczenia pieszego miedzy terenami zielonymi nad Mlyn6éwka a ulica Krakowska.
Brakuje réwniez miejsc do odpoczynku, ogrodkéw kawiarnianych itp. Przestrzenie,
ktére powinny by¢ zagospodarowane dla potrzeb mieszkaricéw, zajmowane sa przez
parkujace samochody (fot. 8, 9).

Fot. 1. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wzdtuz ulicy Zwirki i Wigury (fot. M. Sliwa)

Fot. 2. Tereny zielone potozone wzdtuz Mlynéwki (fot. M. Sliwa)
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Fot. 3. Zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ulicy L. Powolnego (fot. M. Sliwa)

Fot. 4. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wzdluz ulicy Krakowskiej (fot. M. Sliwa)

Dla omawianego obszaru opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Miejscowy...), w ktérym wiele uwagi poswieca si¢ uporzadkowaniu
terenu i kompozycji urbanistycznej. Przeznaczenie terenu nawiazuje do istniejacych
funkcji, czyli zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczenia: MW, U, MW/U na
rys. 3). W celu uporzadkowania ukfadu komunikacyjnego ulice Krakowska okreslono
jako ciag pieszy na calym odcinku (oznaczenie KP), a ulice Powolnego zakoriczono
placem do zawracania (bez mozliwoéci wjezdzania na ulice Krakowska), wyznaczono
nowe publiczne ciagi pieszo-jezdne (oznaczenie KDX) oraz ciagi piesze. W projekcie
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Fot. 5. Zabudowa gospodarczo-garazowa (fot. M. Sliwa)

Fot. 6. Zabytkowa zabudowa miedzy ulicami Krakowska a Zwirki i Wigury (fot. M. Sliwa)
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Fot. 7. Zabudowa mieszkaniowa wzdluz ulicy Zwirki i Wigury (fot. M. Sliwa)

Fot. 8. Zabudowa gospodarcza i plac parkingowy (fot. M. Sliwa)

kompozycji urbanistycznej dazy sie do uporzadkowania zabudowy poprzez okreélenie
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Poza tym wskazano przestrzenie
publiczne do specjalnego opracowania, w tym teren zieleni urzadzonej nad Mlynéwka,
ulice: Krakowska, Zwirki i Wigury, Powolnego. Okreslono réwniez, ktére obiekty nale-
zy przeznaczy¢ do likwidacji, ktére sa dysharmonizujace i wymagaja np. poprawienia
estetyki elewacji. Pokazano takze osie widokowe, osie wgladéw do wnetrz blokowych,
dominante urbanistyczna (na ulicy Krakowskiej), akcenty architektoniczne oraz szpa-
lery drzew.
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Fot. 9. Plac parkingowy od strony ulicy L. Powolnego (fot. M. Sliwa)

Fot. 10. Plac gospodarczy od strony ul. L. Powolnego (fot. M. Sliwa)

Na tak waznym dla miasta obszarze nie moze by¢ miejsca na chaotyczne reklamy,
przypadkowa zabudowe garazowa, dzikie ogrédki wewnatrz kwartat6éw, niskiej klasy
materialy wykoriczeniowe. Zapisy w planie sa bardzo restrykcyjne, po to by zabudowa
istniejaca i projektowana stanowily spéjna calo$é. Szanuje sie prywatno$¢ mieszkan-
c6w, jednakze w $§rédmieéciu nie ma miejsca na takie zagospodarowanie przestrzeni,
na jakie moga sobie pozwoli¢ mieszkaricy zabudowy jednorodzinnej na peryferiach
miasta. Nie moze tu byé zatem zabudowy gospodarczo-garazowej o bardzo niskim
standardzie, wysokich, betonowych ogrodzen, parkingéw terenowych itp.
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Rys. 3. Fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego zabudowe miedzy
Mlynéwka a ulica Krakowska

Zré6dto: opracowanie wlasne.

Rola planu miejscowego koriczy sie jednak na wprowadzeniu zasad zagospodaro-
wania, ogélnych ustalen, zakazéw i nakazéw bez ustalenia terminu realizacji. Dopiero
program rewitalizacji moze naprawde ozywi¢ przestrzen, realizujac zapisy zawarte
w planie miejscowym. W programie rewitalizacji mozna zdecydowa¢ o kolejnosci
podejmowanych prac, terminach, nakladach finansowych itd.

Podsumowanie

Skonstruowanie programu rewitalizacji jest zadaniem trudnym i pracochlonnym.
Utrudnieniem jest brak stosownych przepiséw prawnych regulujacych postepowanie
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przy sporzadzaniu programu rewitalizacji. Unijne procedury opracowywania progra-
moéw s3 jedynie zalecana, ale nie obowiazujaca w naszym kraju forma postepowania
(Kaczmarek 2001).

Na podstawie przeprowadzonej analizy mozna skonstruowaé nastepujace wnioski
do uwzglednienia przy opracowywaniu programoéw rewitalizacji:

— obszar objety programem musi mie¢ okreélone, czytelne granice (przedstawione
réwniez graficznie),

— dla wytypowanego obszaru nalezy ustali¢ konkretne cele,

— dla obszaru rewitalizowanego musi by¢ opracowany miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego.

Zdaniem autorki przeprowadzanie programu rewitalizacji dla calego Opola jest
zadaniem trudnym i kosztownym, dlatego lepiej byloby ograniczy¢ sie¢ do pewnego
okreslonego obszaru. Problem jednak nie tkwi w samym wytypowaniu obszaru,
a w pomysle na kompleksowa rewitalizacje przestrzeni. Trzeba zauwazyé pewne
uwarunkowania, predyspozycje obszaru do wprowadzenia nowych funkgji i ozywienia
przestrzeni.

Z doswiadczen wynika, ze jeéli obejmuje sie rewitalizacja pewne obszary, to réw-
nolegle lub wcze$niej powinien byé opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zdaniem autorki rola planu miejscowego jest tu niedoceniona. Ranga
dokumentéw moze wydawac sie podobna (oba dokumenty sa zatwierdzane przez rade
miasta badz gminy), jednak plan miejscowy stanowi prawo lokalne. Sa w nim komplek-
sowo rozwiazane takie zagadnienia przestrzenne jak: systemy komunikacji kolowej,
pieszej, wskazanie obiektéw zabytkowych, teren6w zielonych, funkcje terenéw, obiekty
do zachowania, przebudowy badz likwidacji.
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REWITALIZACJA OBSZAROW MIEJSKICH NA PRZYKELADZIE OPOLA

ABSTRAKT: Celem artykulu jest préba okreslenia, ktére tereny w Opolu powinny by¢ objete rewitalizacja,
szczeg6lnie w obszarze $rédmiescia. Wytypowane tereny oceniano jedynie ze wzgledéw urbanistycznych na
podstawie informacji zawartych w takich dokumentach, jak np. programy rewitalizacji, studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Celem artykutu nie jest ocena obowiazujacego programu rewitalizacji, jego krytyka czy poréwnywanie
z innymi programami rewitalizacji. W artykule uzasadnia si¢ konieczno$¢ opracowania planu miejscowego
przed opracowaniem programu rewitalizacji.

SLOWA KLUCZOWE: rewitalizacja, lokalny program rewitalizacji, rewitalizacja obszaréw sr6dmiejskich
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