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ABSTRACT: EU’s environmental protection issues are very important elements of sustainable development
and ecological policy. In XXI century cities are growing really rapidly. Thanks to that cities are full of inhabit-
ants which have big influence on the world. Even households and its living space has influence on environ-
ment. The most important “hot spots” (the place, point which can have a bad influence on environment)
were identify and analyzed in article. Some environmental friendly technologies were subject to economical
analysis. In analysis were used CBA, Static Payback Period and NPV. Result of analysis were not a surprise,
payback period was long, around 17 years (for all elements). CBA’s shown that environmental benefits of
operation of “environmental friendly home” are huge. This article is supposed to show that even small deci-
sions in our household are important for Earth’s environment protection and future generations. On the
other hand in the article are highlighted the future trends in housing. Hopefully this article will help to creat
great cities where environment issues are taken into consideration.
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Miasta XXI w. sg to dynamicznie rozwijajace si¢ aglomeracje, przepetnione miesz-
karicami i tetniace zyciem. Miasta z roku na rok maja coraz to wigksza liczbe miesz-
karicéw i powiekszajaca sie powierzchnie. Mimo ze wigkszo$¢ mieszkaricéw Ziemi zyje
w zurbanizowanym i nasyconym wysoka technika otoczeniu, jeste§my jednak w réw-
nym stopniu zalezni od §rodowiska naturalnego, jak nasi dawni przodkowie — my-
$liwi i zbieracze. Powszechna urbanizacja moze stanowi¢ zagrozenie dla §érodowiska.
W 1900 r. w miastach zylo 150 mln ludzi, a w 2000 r. - juz 19 razy wiecej oséb, czyli 2,9
mld. Dzisiejsze miasta w duzym stopniu wplywaja na srodowisko naturalne. Zajmujac
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niecale 2% powierzchni Ziemi, emituja one 78% ditlenku wegla, zuzywaja 76% drewna
przemystowego i 60% wody pitnej (Brown 2003, s. 200).

Szczegdblnie duze zagrozenie dla §rodowiska stanowi budownictwo, ktére jest jed-
nym z najwiekszych konsumentéw energii. Rodzaj zabudowy i spos6b uzytkowania
doméw mieszkalnych, osiedli i budynkéw ustugowych wplywaja na zanieczyszczanie
érodowiska. Miasta obcigzaja $rodowisko poprzez zuzycie energii oraz poprzez sposéb
uzytkowania budowli. Zmniejszenie zuzycia energii jest teraz do$¢ czesto poruszanym
tematem. Poszczegdblne paristwa, w tym réwniez Polska, wydaja przepisy i normy jako
narzedzia polityki ekologicznej, ktére maja na celu ograniczenie zuzycia energii. Biorac
pod uwage ide¢ zréwnowazonego rozwoju, miasta XXI w. powinny zwrdéci¢ uwage na
fakt skoniczonosci zasobéw. To wlasnie poszanowanie zasob6w i §rodowiska natural-
nego pozwoli zapewni¢ odpowiednie warunki rozwoju przyszlym pokoleniom.

Od czaséw prehistorycznych ludzie buduja dla siebie schronienia. Typowym schro-
nieniem dla czlowieka jest dom mieszkalny. Jest to miejsce, ktére daje dach nad glo-
wa i zabezpiecza przed negatywnymi warunkami klimatycznymi. Dom mieszkalny to
miejsce, w ktérym spedzamy ok. 60% naszego czasu. Biorac pod uwage ten fakt, mozna
wysnu¢ hipoteze, ze to wla$nie domy i osiedla mieszkalne s3 gléwnymi podmiota-
mi zanieczyszczajacymi Srodowisko. To w domach mieszkalnych zuzywamy energie
w postaci ogrzewania czy elektrycznoéci, to w nich korzystamy z zasobé6w wodnych
i generujemy odpady. Funkcjonowanie domu mieszkalnego moze wptywa¢ negatywnie
na $§rodowisko naturalne w wieloraki sposéb. Domy i osiedla juz w czasie budowy moga
powodowa¢ zagrozenia dla §rodowiska naturalnego, dlatego kierujac si¢ ideg zréw-
nowazonego rozwoju, nalezaloby na dom mieszkalny spojrze¢ kompleksowo, tzn. juz
przed budowa nalezaloby zwréci¢ uwage na odpowiednie surowce i sposéb budowy.
W XXI w. mamy wiele r6znych mozliwo$ci w odniesieniu do materiatéw budowlanych.
Wybierajac material budowlany, trzeba przeanalizowac jego cykl zycia i wplyw na éro-
dowisko, by zdecydowa¢ sie na taki, ktéry w najmniejszym stopniu je obcigza. Domy
przyjazne $rodowisku moga by¢ budowane m.in. z gliny, a dokladniej - z bloczkéw
gliniano-stomianych.

Tego rodzaju material ma bardzo dobra izolacje i niejednokrotnie podkresla sie fakt
dobrej ,oddychalnoéci” takiego domu. Staba strona tego rodzaju doméw jest konstruk-
cja, ktdra nie jest odpowiednia dla doméw kilkukondygnacyjnych. Bardzo popularne
w dzisiejszych czasach sa domy z bali drewnianych. Jest to rozwiazanie ciekawe, ale
niestety jeszcze do$¢ drogie. W przypadku tego rodzaju domdéw nalezy zwr6cié szcze-
gblna uwage na sposdb konserwacji drewna, gdyz niejednokrotnie uzywa sie do tego
celu preparatéw bardzo zanieczyszczajacych §rodowisko i wplywajacych negatywnie
na samopoczucie i zdrowie mieszkaricéw. Jednym z najwazniejszych elementéw budo-
wy domu jest odpowiednia izolacja $cian i stropéw. Przepisy dotyczace izolacyjnosci
budynkéw zawarte sa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690; z 2003 r. Nr 33, poz. 270; z 2004 r. Nr 109, poz.
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1156; z 2008 r. Nr 201, poz. 1238). Przepisy te reguluja m.in. maksymalny poziom
wspolczynnika przenikania ciepta U nax) Przegrod w budynku. Biorgc pod uwage wa-
runki techniczne, nalezy tak dobrac¢ izolacje¢ poszczegdlnych przegréd, by spetniaty one
wymogi zawarte w rozporzadzeniu. Z izolacyjnoscia cieplna i tym samym z zapotrze-
bowaniem na energie wiaze sie wskaznik EP [kWh/(m? « rok)]. Wskaznik ten okresla
roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotna stuzaca do
ogrzewania, wentylacji i przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.) oraz chlodze-
nia. Réwniez w tym wypadku okreslone sa dla kazdego budynku wartosci graniczne
EP. Budynek bedzie tym bardziej energooszczedny, im mniejsza bedzie miat wartosé
EP. Na wynik ten wptywa m.in. wlasnie rodzaj zastosowanej izolacji. Zagadnienie pro-
ekologicznych sposobéw budowy doméw mieszkalnych jest obszarem do$¢ szerokim.
Na potrzeby niniejszego artykulu kwestie zwiazane z materialami budowlanymi zo-
stana celowo pominiete, by skupi¢ sie na wplywie domu w czasie jego eksploatacji na
$rodowisko.

W czasie uzytkowania domu mieszkalnego moze on stanowi¢ zagrozenie dla $rodo-
wiska. GIéwnym elementem mogacym stanowi¢ to zagrozenie jest gospodarka: ener-
gia, woda, odpadami.

Woda oraz nasza zalezno$¢ od niej to od wielu lat najczeéciej poruszany temat
z dziedziny ekologii. Korzystajac z zasobéw wodnych w domach mieszkalnych, rza-
dko zdajemy sobie sprawe z ilo§ci wykorzystywanej przez nas wody. Tak np. spryski-
wacz ogrodowy moze zuzywaé 1000 litréw wody na godzine, a z odkreconego kranu
wyplywa ok. 14 litréw wody na minute. W gospodarstwach domowych az 1/3 wody
wykorzystywanej przez przecigtna rodzing stuzy do splukiwania w toalecie, a mycie sa-
mochodu za pomoca weza ogrodowego wymaga zuzycia ok. 300 litréw wody (Biuletyn
Informacyjny, TITANAQUA...).

Jednym z zagrozen dla Srodowiska zwigzanym z gospodarka wodna jest nadmierne
zuzycie wody wobec i tak matych zasobéw wodnych naszego kraju. Drugim bardzo po-
waznym zagrozeniem jest zuzyta woda, czyli écieki i sposéb ich magazynowania oraz
oczyszczania. Sktad domowych $ciekéw charakteryzuje si¢ obecnie wiekszym niz kilka
lat temu stezeniem §rodkéw chemicznych i zwigzkéw niewystepujacych w $rodowisku
przyrodniczym, co moze przyczynia¢ si¢ do skazenia wéd powierzchniowych (Sliczna
2008, s. 10).

Sposobem na minimalizacjg¢ zagrozen §rodowiskowych zwigzanych z nadmiernym
wykorzystaniem wody w domach mieszkalnych jest oszczedno$é w zuzyciu wody. Jed-
nym z bardzo interesujacych sposob6éw oszczedzania wody jest wykorzystanie wéd
opadowych. Wode deszczowa mozemy wykorzysta¢ w malych instalacjach sanitar-
nych. Instalacje te moga — bez stosowania kapitalochtonnych systeméw uzdatniania
— zaspokaja¢ znaczna czeé¢ zapotrzebowania na tzw. wode o nizszej jakoéci i by¢ wy-
korzystywane do nawodnien upraw, trawnikdéw itp., sptukiwania urzadzen sanitarnych
oraz prac porzadkowych.
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Pozyskiwanie wody opadowej w budownictwie jednorodzinnym nie wymaga sto-
sowania skomplikowanych rozwigzan technicznych. Wykorzystanie istniejacego sys-
temu rynien i rur spustowych polaczonych z przewodami zbiorczymi umozliwia od-
prowadzenie wigkszosci tych wdd do zbiornika retencyjnego (Sly$ 2005). W wyniku
zuzywania wody do celéw higienicznych i gospodarczych powstaja tzw. $cieki bytowo-
-gospodarcze. Gdy nie ma mozliwosci podlaczenia wlasnego systemu kanalizacji do
sieci zewnetrznej, nalezy gromadzié¢ $cieki w bezodptywowym zbiorniku, potocznie
zwanym szambem, lub zbudowa¢ przydomowa oczyszczalni¢ $ciekéw. Przydomowe
oczyszczalnie $ciekéw sa rozwigzaniem tanim w eksploatacji i ekologicznym. Scieki
moga by¢ oczyszczone nawet w 90% i istnieje mozliwo$¢ odprowadzenia ich do wéd
powierzchniowych.

Kolejnym zagrozeniem dla $rodowiska naturalnego generowanym w domu miesz-
kalnym sa odpady. Odpady sa to zuzyte przedmioty oraz substancje stale i ciekle, ktére
powstaja w zwiazku z bytowaniem czlowieka lub jego dzialalno$cia gospodarcza (Ma-
fachowski [red.] 2007, s. 167).

Odpady komunalne stale sg bardzo zréznicowane pod wzgledem skladu fizyczne-
go oraz chemicznego. Skiad ten zalezy szczegélnie od wyposazenia budynkéw miesz-
kalnych w urzadzenia techniczno-sanitarne (gtéwnie od sposobu ogrzewania), rodzaju
zabudowy, stopy zyciowej mieszkaricéw. W Polsce ok. 40—50% sktadu odpadéw komu-
nalnych stanowi cze$¢ organiczna (Malachowski [red.] 2007, s. 168).

Jednym ze sposobéw zminimalizowania albo nawet wyeliminowania zagrozenia
zwigzanego z odpadami komunalnymi jest segregacja $émieci i tworzenie kompostéw.
Segregacja odpadéw moze w pozytywny sposéb wplyna¢ na recykling produktéw, ula-
twiajac prace firmom recyklingujacym odpady. Zarazem segregacja odpadéw w znacz-
nym stopniu wplywa na zmniejszenie ilo$ci odpadéw sktadowanych na wysypiskach
$mieci. Kompostowanie odpadéw organicznych jest korzystne dla Srodowiska, umoz-
liwiajac zastosowanie kompostu w celu uzyZnienia gleby.

Energia jest tym czynnikiem, ktéry w znacznym stopniu poprawia warunki zycia.
Nowoczesne spoleczenstwo jest zalezne od energii. Wykorzystujemy ja na kazdym
kroku, ogrzewajac mieszkanie, przyrzadzajac positki, a nawet czytajac ksiazke. Szacu-
je sie, ze budynki zuzywaja ok. 40% calej energii wykorzystywanej w Unii Europejskiej
i Stanach Zjednoczonych. Ogrzewanie i chlodzenie doméw pochtaniaja najwigksze
ilosci energii (Materialy informacyjne firmy Rockwool...). Tradycyjne Zrédla energii
sa nieodnawialne i w przyszloéci grozi nam ich wyczerpanie. Z wykorzystaniem trady-
cyjnych Zrédet energii w domach mieszkalnych wiaze si¢ nieodlacznie zagrozenie dla
$rodowiska naturalnego. Jednym z najwiekszych zagrozen $rodowiskowych jest zanie-
czyszczenie atmosfery, ktére powstaje poprzez spalanie paliw. Szkodliwe substancje
emitowane do powietrza sa przenoszone z wiatrem na duze odlegtosci. Najwieksze,
najbardziej toksyczne zanieczyszczenia powstaja przy wytwarzaniu i dystrybucji ener-
gii elektrycznej, pary wodnej, goracej wody. Zanieczyszczenia oddzialuja niszczaco na
glebe oraz wody powierzchniowe. Najbardziej zagrozone skazeniami atmosferycznymi
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s3 ekosystemy le$ne, szczegélnie lasy iglaste. Zanieczyszczenia atmosfery — oprécz wy-
wierania negatywnego wplywu na roéliny i zwierzeta — moga przyczyni¢ sie do redukcji
promieniowania stfonecznego na skutek absorbowania go i rozpraszania (Matachowski
[red.] 2007, s. 146-149).

Odpowiednie budownictwo i zastosowanie materialéw izolacyjnych w znacznym
stopniu moga zmniejszy¢ zuzycie energii w domu mieszkalnym. Minimalizacje ne-
gatywnego wplywu na §rodowisko moga zapewni¢ réwniez proekologiczne systemy
ogrzewania. W dzisiejszych czasach na rynku znajduje sie bardzo duzo systeméw
grzewczych spelniajacych wymogi ekologiczne. Do energooszczednych rozwigzan na-
leza proekologiczne systemy ogrzewania budynkéw z wykorzystaniem odnawialnych
zrédel energii, takich jak promieniowanie stoneczne, wiatr, biogaz, cieptota wnetrza
Ziemi itp., oraz systemy wspomagajace te sposoby (system pasywny, system aktyw-
ny, pompy ciepla, metoda konwersji i magazynowania energii itp.). Struktura zuzycia
energii w budynkach w celu zaspokojenia potrzeb bytowych uzytkownika korficowego
przedstawia si¢ nastepujaco (Szulgowska-Zgrzywa, Napiérkowska 2009, s. 3):

— ogrzewanie i wentylacja — 73%;

- przygotowanie c.w.u. — 11%;

— przygotowanie positkéw — 9%;

— o$wietlenie i urzadzenia elektryczne - 7%.

W domach mieszkalnych oszczedno$¢ energii polega réwniez na oszczednosci
energii elektrycznej. Do$¢ ciekawym sposobem jej oszczedzania jest wykorzystanie
energii promieniowania stonecznego. Przykladem takiego rozwiazania moze by¢
o$wietlanie pomieszczen z wykorzystaniem o$wietlenia naturalnego. O$wietlenie owo
to tzw. sloneczny tunel, czyli $wietliki rurowe. Tego typu rozwigzania pozwalaja do-
$wietli¢ $wiatlem naturalnym dowolnie zlokalizowane pomieszczenie.

Energie elektryczna mozna réwniez pozyskiwaé¢ z odnawialnych zrédet energii, ta-
kich jak wiatr, woda, storice. W grupie tej coraz wiekszym zainteresowaniem cieszy
sie tzw. fotowoltaika, czyli mozliwo$¢ otrzymywania pradu elektrycznego z nagwietla-
nych promieniowaniem stonecznym plytek pétprzewodnikowych (Ciach 2003). Sys-
temy fotowoltaiczne (PV) maja te zalete, ze przetwarzaja promieniowanie stoneczne
bezposrednio w energie elektryczna. Nie wytwarzaja przy tym zanieczyszczen, hatasu
i innych czynnikéw wywolujacych niekorzystne zmiany srodowiskowe.

Jesli chodzi o elektrownie wodne, to cechuje je wyjatkowa réznorodno$é rozwiazan,
wynikajaca z koniecznosci kazdorazowego dostosowania sig do istniejacych warunkéw
lokalnych. Na terenie gospodarstwa domowego mala elektrownie wodna mozna zain-
stalowa¢ np. miedzy rowami melioracyjnymi czy miedzy stawami rybackimi.

Przydomowa elektrownia wiatrowa moze natomiast dostarczaé¢ prad na potrzeby
odbiornika wydzielonego, czyli autonomicznego. Takim odbiornikiem moze byé!:

! Strona internetowa serwisu Ekologika: http://www.ekologika.pl/modules.php?name=News&file=ar-
ticle&sid=1283
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~ wydzielony obwéd w domu, zwykle niskonapieciowy (np. obwéd o$wietleniowy
czy obwéd ogrzewania podlogowego wspomagajacego ogrzewanie domu);

- cala instalacja domowa, odlaczana od sieci energetycznej na czas korzystania
z energii wytworzonej przez przydomowa elektrownie albo w ogoéle niepodiaczona do
sieci elektroenergetycznej.

W domach mieszkalnych oraz na calych osiedlach mozna zastosowa¢ rézne rozwia-
zania, ktére w znacznym stopniu zmniejsza lub zlikwiduja negatywne oddzialywanie
tych obiektéw na §rodowisko. Kierujac sie aspektami ekologicznymi w podejmowaniu
decyzji na temat rozwiazan technologicznych zastosowanych w domu mieszkalnym
lub na calych osiedlach, nalezaloby zwréci¢ szczegélna uwage na zaproponowane
wczesniej rozwigzania. W dzisiejszych czasach jednak decyzje dotyczace budowy
domu oraz calych osiedli podejmowane sa ze wzgledu na optacalno$¢ ekonomiczna.
W takim wypadku domy przyjazne $rodowisku prezentuja si¢ mniej atrakcyjnie, gdyz
wymagaja one duzych nakladéw inwestycyjnych.

Analiza ekonomiczna przyktadowego domu mieszkalnego przyjaznego srodowisku
w duzej mierze zalezy od sposobu wartoéciowania spotecznych kosztéw i korzysci.
W niniejszej pracy zostanie przedstawiona analiza domu mieszkalnego zamieszkiwa-
nego przez przecigtng rodzine skladajaca si¢ z 4 oséb. Dom ma powierzchnie uzytkowa
réwna 134 m?. Modelowy dom zostatl ulokowany w wojewédztwie opolskim w gminie
Kluczbork. W domu mieszkalnym zostang zastosowane takie rozwiazania, jak:

- system zagospodarowania deszczéwki;

— przydomowa oczyszczalnia $ciekéw;

— segregacja $mieci;

— kompostownik;

— zintegrowany system paneli stonecznych, pompy ciepta typu woda-woda oraz
moduléw fotowoltaicznych na cele c.o. i c.w.u.

W analizie do kosztéw inwestycyjnych zostaly wliczone koszty zakupu sprzetu,
montazu i wszelkie koszty zwigzane z uruchomieniem poszczegdlnych systeméw. Do
korzysci zostaly wliczone korzyéci §rodowiskowe w postaci zaoszczedzonych zasobdw
naturalnych, korzysci zwigzane z brakiem negatywnego wplywu na §rodowisko oraz
na czlowieka. Analiza dotyczyla prostego okresu zwrotu — w przypadku modelowe-
go domu przyjaznego $rodowisku okres ten wynosi 17 lat i 8 miesiecy. Zastosowanie
podstawowego dynamicznego wskaznika efektywnosci inwestycji w postaci NPV po-
woduje, ze wyniki prezentuja si¢ troche inaczej. Przy zastosowaniu stopy dyskontowej
na poziomie 5% wyniki osiagaja warto$ci przedstawione w tab. 1.

Z analizy prostego okresu zwrotu oraz NPV wynika, ze inwestycja w proekologicz-
ne rozwigzania w domu mieszkalnym jest optacalna dopiero wtedy, gdy czas ich uzyt-
kowania przekroczy 45 lat. Okres ten wydaje si¢ bardzo diugi, a cala inwestycja — za
malo atrakcyjna finansowo, by byla zachecajaca dla deweloperé6w XXI w. Jednakze
nalezy tutaj wzia¢ pod uwage fakt, ze Polacy dom mieszkalny traktuja bardzo senty-
mentalnie i z reguly buduja lub kupuja dom raz w zyciu. Z tego wzgledu okres 45 lat
wydaje si¢ mozliwy do przyjecia.
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Tabela 1
Zestawienie biezacych warto$ci netto dla modelowego domu
Czas eksploatowania inwestycji (w latach) Wskaznik Warto$é NPV (w zt)
20 NPV20 -28 702,52
30 NPV30 -12621,59
40 NPV40 -2727,52
45 NPV45 671,40
50 NPV50 3344,79

Zré6dto: Sliczna 2008, s. 108.

Na terenie Polski istnieje kilka instytucji, ktére oferuja dofinansowanie inwestycji
proekologicznych. Zrédta, ktére oferuja dofinansowanie inwestycji proekologicznych,
mozna podzieli¢ na (Materialy reklamowe firmy NIBE-BIAWAR...}:

- instytucje, fundacje pomocowe i fundusze ekologiczne;

— programy pomocowe Unii Europejskie;j.

Oprécz wymienionych powyzej zrédet dofinansowania inwestycji proekologicz-
nych w domu mieszkalnym mozna réwniez liczy¢ na kredyty preferencyjne oferowane
w wielu bankach na terenie calego kraju. Kredyty te z reguty sa nisko oprocentowane
i zdarza sig, ze czes$¢ splaty jest umarzana. Oferty kredyt6éw preferencyjnych sg rézne
w zaleznos$ci od banku i wojewddztwa.

Inwestycja w dom przyjazny $rodowisku albo w cale osiedle przyjazne $rodowisku
jest do$¢ kosztowna, ale dzigki dofinansowaniom oraz korzy$ciom zwiazanym z ochro-
na $§rodowiska staje sie dostepna dla coraz to wigkszego grona os6b. Kazde miasto,
chcace w XXI w. dziala¢ zgodnie z idea zréwnowazonego rozwoju oraz z polityka
ekologiczng kraju i Europy, powinno wzia¢ pod uwage mozliwoé¢ budowy ekoosiedli.
Znajduje sie juz w fazie projektowej miasto, ktére bedzie samowystarczalne i proekolo-
giczne dzieki zastosowaniu rozwiazan przyjaznych §rodowisku. Masdar City jest pro-
totypem zréwnowazonego miasta, w ktérym mieszkancy zyja w komforcie i wywieraja
minimalny wplyw na $rodowisko naturalne. GIéwnymi hastami promujacymi Masdar
City sa:

— zero wegla;

— zero odpadéw;

— wysoki (najwyzszy) standard zycia.

W duzej mierze Masdar City bedzie samowystarczalne. W miescie maja by¢ zasto-
sowane najnowsze rozwiazania technologiczne, by zlikwidowa¢ emisje ditlenku we-
gla, by zredukowa¢ konsumpcje energii i by wykorzysta¢ odnawialne Zrédia energii.
W Masdar City ma zosta¢ réwniez zminimalizowane zuzycie wody w gospodarstwach
domowych do poziomu 80 litr6w na osobe na dobe. Miasto jest tak zaplanowane, by
jego mieszkancy nie mieli potrzeby posiadania wlasnych srodkéw transportu, co spo-
woduje, ze bedzie ono pierwszym miastem, w ktérym transport nie bedzie powodowat
emisji zanieczyszczen do §rodowiska. Masdar City jest miastem przyszlosci i miastem
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marzen. Przyszte miasta powinny czerpa¢ z propozycji przedstawionych w Masdar
City i prébowaé przeksztalcad sie w osrodki przyjazne $rodowisku. Zwracajac uwage
na ochrone $rodowiska i pamigtajac o odpowiedzialnoéci wobec przyszlych pokolet,
nasze spoleczefistwo powinno sklania¢ sie ku rozwigzaniom proekologicznym w domu
mieszkalnym, a w szerszym zakresie — w zastosowaniu ekologicznych rozwigzan na
osiedlach i w calych aglomeracjach miejskich. Zwrécenie uwagi catej Europy i $wiata
na problem ochrony $rodowiska i ogélno$wiatowa walka z emisja dwutlenku wegla
sprawiaja, ze ekodomy i ekoosiedla beda stawaly sie popularne i poszukiwane na rynku
nieruchomo$ci. Wprowadzenie w zycie nowych przepiséw zwiazanych z wymogiem
posiadania przez budynek mieszkalny m.in. $wiadectwa energetycznego ma spowodo-
waé zmniejszenie zanieczyszczenia atmosfery ditlenkiem wegla. Zarazem §wiadectwo
to spowoduje wieksze zainteresowanie budynkami wyposazonymi w proekologiczne
rozwigzania powodujace zmniejszenie zuzycia energii lub wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii. Domy i osiedla posiadajace proekologiczne rozwigzania bedg w $wietle
certyfikatéw energetycznych prezentowaly sie atrakcyjniej w poréwnaniu z tradycyj-
nymi domami. Przypuszcza sie, Ze moze to spowodowaé wigksze zapotrzebowanie na
ekodomy, ktére beda okreslane jako bardziej energooszczedne, a w rezultacie — tarisze
w eksploatacji. Wprowadzenie w zycie od 2009 r. certyfikatéw energetycznych moze
na przestrzeni kilku lat spowodowad zmiany w zakresie wyceny nieruchomosci. Mozna
przypuszczad, ze dwa takie same domy, w takiej samej lokalizacji, réznigce sig jedynie
zastosowanymi rozwiazaniami technologicznymi, beda mialy rézne ceny w zaleznosci
od wynikéw certyfikatu energetycznego. Dom posiadajacy proekologiczne rozwigzania
i wykorzystujacy odnawialne Zrédta energii bedzie w tym wypadku drozszy ze wzgledu
na korzystny wplyw na §rodowisko i zmniejszenie wydatkéw eksploatacyjnych.

Osoby $wiadome potrzeby ochrony §rodowiska i ograniczonej ilo$ci zasobéw na-
turalnych widza miasta XXI w. jako miasta przyjazne §rodowisku, przepelnione ,zie-
lonymi osiedlamti’, ktére zostawiaja minimalny $lad w §rodowisku naturalnym. Osiedla
i domy wtopione w otoczenie i funkcjonujace w symbiozie z otaczajacym je Srodowi-
skiem wydaja sie jedynym sensowym kierunkiem rozwoju naszej cywilizacji. Bez przy-
szlo$ciowego myslenia i bez planowania strategicznego ukierunkowanego na przyszie
pokolenia mozemy zniszczy¢ nasza planete. W planowaniu przestrzennym miast nale-
zy uwzglednié¢ funkcjonowanie doméw przyjaznych §rodowisku oraz catych ich osiedli.
Dzigki odpowiedniej polityce paristwa i regionu oraz dzigki zwigkszeniu $wiadomosci
ekologicznej spoleczeristwa domy i osiedla przyjazne $rodowisku stang sie nie tylko
wizja przyszloici, ale takze wyréznikiem terazniejszos$ci.
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DOMY I OSIEDLA PRZYJAZNE SRODOWISKU JAKO WIZJA MIAST XXI WIEKU

ABSTRAKT: Miasta XXI w. s3 to aglomeracje bardzo szybko rozwijajace si¢ i tetniace Zyciem, w zwiazku
z tym waznym elementem staje si¢ ochrona srodowiska i zycie zgodne z zasada zr6wnowazonego rozwoju.
Artykut porusza kwestie doméw przyjaznych srodowisku, przedstawia mozliwe do wykorzystania technolo-
gie oraz identyfikuje gtéwne zagrozenia dla §rodowiska zwiazane z funkcjonowaniem domu mieszkalnego.
Zostaly w nim réwniez opisane uregulowania prawne, ktore sprzyjaja powstawaniu domodw i osiedli przy-
jaznych srodowisku. W tekscie przedstawiono mozliwe do zastosowania rozwiazania proekologiczne oraz
przeprowadzono ocene funkcjonowania ekodomu, jak réwniez analiz¢ ekonomiczna i ekologiczna.
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