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ABSTRACT: Over the past dozens of years, due to the introduction of a new socio-economic system, the
following changes have taken place and continue to take place within settlement units in suburban areas of
large cities: land ownership, sustainability, type, size and shape of buildings, assurance of social and technical
infrastructure as well as local social ties. New types of investments and economic activity have also emerged,
which has ultimately contributed to the creation of new jobs.

The aim of this paper is to present the changes taking place in rural districts of Poznan at the turn of the 20th
and 21st centuries as a result of suburbanization. It has been noted that the transformations take place mainly
in the morphology of rural settlements, in their spatial and compositional layout, however, the physiognomy
of villages is also undergoing changes. Detailed research was conducted in the suburban area of the city of
Poznan and it was centered around the countryside of Tarnowo Podgérne. Such a multi-scale approach
(macro and micro) provides a fuller picture of changes in the spatial structure of rural units which are under
the influence of a large urban center. The study includes selected aspects of the urbanization processes that
have taken place in the district of Poznan in the years 1990-2007. Apart from issues related to the shaping
of the population, the subject of the analysis also includes the changes in the surface of the built-up areas
(building developments, service buildings, industrial buildings), which have been considered one of the most
important manifestations of the processes of urbanization.
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Wprowadzenie

Na obszarach wsi lezacych w strefie podmiejskiej duzego miasta dochodzi do prze-
ksztalceri zaréwno formy (zabudowa i zagospodarowanie terenu), jak i tresci (detale
architektoniczne, stolarka itd.). Zachodza zmiany w zagospodarowaniu przestrzen-
nym, a przede wszystkim w charakterze i gestoéci zabudowy, uzytkowaniu ziemi oraz
wyposazeniu infrastrukturalnym. Dzieje sig¢ to wskutek przeobrazeni struktur demo-
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graficznych, ekonomicznych i spotecznych. Na obszarach wiejskich zachodza zjawi-
ska i procesy wynikajace z bliskosci miasta, uaktywniajace sie¢ w zaleznosci od ilosci,
rodzaju i natezenia relacji miedzyjednostkowych. Relacje te zaleza od wzajemnych
kontaktéw i rozlokowania takich form zagospodarowania, jak: osiedla mieszkaniowe,
tereny rolnicze, tereny rekreacyjne, zespoly leéne, tereny przemystowe, linie i wezly
komunikacyjne; istotne znaczenie ma obecno$¢ stref ochrony krajobrazu, obiektéw
handlowych, sktadéw i magazynéw, obiektéw infrastruktury spolecznej, a takze tech-
nicznej, obiektéw ustug nieprodukcyjnych czy gospodarki komunalnej (Falkowski
2009, 220).

Przemiany przestrzeni wiejskiej zachodzace pod wplywem duzego miasta sg za-
zwyczaj wielokierunkowe i dotyczyé moga wielu elementéw. Przeobrazenia zachodza
gtéwnie w morfologii osiedli wiejskich, w ich ukladzie przestrzennym, kompozycyj-
nym; dochodzi do tworzenia koncentrycznego ukladu zabudowy. Zmienia si¢ takze
fizjonomia wsi — najczesciej w wyniku zanikania tradycyjnego budownictwa wiejskiego
(zagrodowego) na rzecz typowo miejskiego (willowego, blokowego, jednorodzinnego).
To pociaga za sobg rozwdj sieci i urzadzen infrastrukturalnych, co z kolei powoduje
wzrost atrakcyjnosci terenu dla potencjalnych inwestoréw. Warto przy tym zaznaczy¢,
iz przeksztalcenia na plaszczyZnie przestrzennej nie tylko dotycza siedlisk w ich gra-
nicach administracyjnych, ale wykraczaja na tereny otaczajace. Widoczne jest takze
zjawisko rozdrobnienia pdl, wynikajace ze zmiany ich funkcji z rolniczej na mieszka-
niowq, rekreacyjna czy turystyczna (Czarnecki 2009, s. 77). A zatem to nie tylko rozwéj
obszar6w zabudowy mieszkaniowej, ale takze dzialalno$é¢, zachowanie i wymagania
potencjalnych beneficjentéw przestrzeni (wladz, inwestoréw, mieszkaricow) generuje
zmiany w strukturze przestrzennej i funkcjonalnej podmiejskich wsi.

Celem niniejszego opracowania jest ukazanie przemian, jakie dokonuja sie na ob-
szarach wiejskich powiatu poznariskiego (szczegélnie w obrebie wsi) na przetomie XX
i XXI wieku w wyniku procesu suburbanizacji. Badania szczegétowe przeprowadzono
w strefie podmiejskiej miasta Poznania, koncentrujac sie na wsi Tarnowo Podgérne. Ta-
kie réznoskalowe (w skali makro i mikro) ujecie umozliwia przedstawienie pelniejszego
obrazu zmian zachodzacych w strukturze przestrzennej jednostek wiejskich bedacych
pod wpltywem duzego oérodka miejskiego. W opracowaniu uwzgledniono wybrane
aspekty przebiegu proceséw urbanizacyjnych, ktére dokonaly sie na terenie powiatu
poznarskiego w latach 1990-2007. Poza zagadnieniami zwigzanymi z ksztaltowaniem
si¢ liczby ludnosci, przedmiotem analizy byly takze zmiany w powierzchni terenéw
zabudowanych (zabudowa: mieszkaniowa, uslugowa, przemyslowa i mieszana), ktére
uznano za jeden z najwazniejszych przejawéw proceséw urbanizacyjnych.

W opracowaniu wykorzystano materiaty publikowane i niepublikowane udostep-
nione przez Gléwny Urzad Geodezji i Kartografii w Warszawie, Ministerstwo Go-
spodarki Przestrzennej i Budownictwa (wykazy gruntéw z lat 1990 i 2007) oraz GUS.
Ponadto istotnym Zrédiem informacji byly wywiady z wltadzami samorzadowymi.
Przeprowadzono réwniez szczeg6lowa inwentaryzacje urbanistyczna wsi Tarnowo
Podgérne.
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Zmiany ludno$ciowe i rozwdj terenéw osiedlowych
w latach 1990-2007 na terenie powiatu poznanskiego

W ciagu ostatnich kilkunastu lat na skutek wprowadzenia nowego systemu spotecz-
no-gospodarczego obserwuje si¢ w Polsce dynamiczny rozwoéj proceséw urbanizacyj-
nych. Najwyzsze ich zaawansowanie widoczne jest w strefach podmiejskich duzych
miast. W szybkim tempie zaciera si¢ granica pomiedzy miastem a otaczajacymi je
obszarami wiejskimi. Nastepuje ,rozlewanie si¢” miasta centralnego na sasiadujace
z nim obszary (urban sprawl). Zjawisko to jest wyraznie widoczne w aglomeracji po-
znanskiej.

Zmiany ludno$ciowe na obszarze powiatu poznariskiego sa silnie zréznicowane
przestrzennie (rysunek 1). Obserwuje sie¢ wyludnianie Poznania — miasta centralnego
i wzrost liczby ludnoéci na terenach z nim sgsiadujacych. W latach 1990-2007 liczba
mieszkaricow Poznania zmniejszyla o ponad 4% (o okoto 25 tys. 0séb). B. Lodyga
(2008) podkresla, ze w pierwszej polowie lat dziewigédziesiatych ubieglego wieku
»2apoczatkowana zostala nie notowana w okresie powojennym tendencja spadkowa
liczby ludnosci Poznania” Nalezy dodaé, ze juz w ostatnich latach XX w. wspétczynnik

Réznica w punktach procentowych
(ubytek/wzrost)

10 20

ponizej 0 30 iwigcej
Rys. 1. Zmiany ludnoéciowe w powiecie poznariskim w latach 1990-2007

Zr6dlo: Opracowano na podstawie: Ludnos¢ wedtug pici, wieku, wojewddztw, miast i gmin w 1990 r. Stan w dniu 31 XII.
Informacje statystyczne, GUS, Warszawa 1991.
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przyrostu rzeczywistego w Poznaniu przyjmowal wartoéci ujemne — w 1999 r. wynosit
~3%o. W kolejnych latach sytuacja nadal pogarszala sie i w efekcie w 2007 r. wartos¢
omawianego wskaznika spadia do poziomu -5,5%0. Odmienna sytuacja wystepowa-
ta w powiecie poznariskim, gdzie od 2003 r. wspélczynnik przyrostu rzeczywistego
przekraczal 20%o (28,3%0 w 2007 r.). Systematycznie postepuje koncentracja ludnosci
w miastach i na obszarach wiejskich wokél Poznania. W wiekszo$ci jednostek wzrost
liczby ludno$ci znacznie przewyzszal 10 punktéw procentowych. Tylko na obszarach
wiejskich gmin Steszew i Kostrzyn oraz w miastach Mosinie i Kostrzyniu odnotowano
nizsze wartoéci tego wskaznika. Natomiast szczegdlnie wysokim przyrostem miesz-
kanicéw (ponad 30 punktéw procentowych) cechowaly sie niemal wszystkie jednostki
sasiadujace z Poznaniem. W efekcie w 2007 r. mieszkaricy Poznania stanowili juz tylko
niespelna 65% ludnosci aglomeracji poznanskiej (powiat poznariski z miastem Pozna-
niem). Warto wspomnie¢, ze w 1990 r. wskaZnik ten przekraczat 72%.

Dla mieszkancéw duzych o$rodkéw miejskich oraz migrantéw tereny podmiejskie sa
atrakcyjne do zamieszkania, gdyz cechuja sie lepsza jako$cia rodowiska przyrodnicze-
go, a takze korzystniejszymi — w poréwnaniu z miastem centralnym — cenami gruntéw
i nieruchomosci. Nalezy tez zwréci¢ uwage na wzrost zamozno$ci czesci spoleczeristwa
oraz wieksza dostepnoé¢ do kredytéw pozyskiwanych na cele mieszkaniowe. Istotne
znaczenie ma takze degradacja miast, ktére wprawdzie oferuja miejsca pracy, ale nie
sa juz tak pozytywnie postrzegane jako miejsce zamieszkania (Lisowski, Grochowski
2007, Domagalski, Kacprzak, Staszewska 2008).

Wsréd najwazniejszych konsekwencji zwigkszajacej sie koncentracji ludnosci w aglo-

meracji poznanskiej wymieni¢ nalezy przede wszystkim wzrost zapotrzebowania na
tereny osiedlowe. W artykule skupiono si¢ na uchwyceniu zmian, jakie zaszly w latach
1990-2007 w rozwoju powierzchni terenéw osiedlowych zabudowanych (rysunek 2).
Nalezy zwréci¢ uwage, ze we wszystkich analizowanych jednostkach odnotowano
przyrost tego typu obszaréw. Szczegdélnie wysokim, bo przekraczajacym 70 punktéw
procentowych przyrostem terenéw zabudowanych charakteryzuja sie gminy zlokalizo-
wane w pétnocno-zachodniej cze$ci powiatu poznariskiego (Dopiewo, Tarnowo Pod-
goérne, Rokietnica i Suchy Las), wiejska cze$¢ gminy Swarzedz oraz 4 miasta (Steszew,
Mosina, Murowana Goslina, Pobiedziska). Znacznie mniejsza dynamika przyrostu
powierzchni zabudowanej (ponizej 35 punktéw procentowych) cechuja si¢ gminy
polozone w zachodniej cze$ci powiatu poznariskiego. W gminach tych (szczeg6lnie:
Murowana Goflina, Kostrzyn i Kleszczewo) nadal duze znaczenie ma rolnictwo.
Do skutkéw rozwoju obszaréw osiedlowych zabudowanych zaliczyé¢ nalezy zmiany
w strukturze uzytkowania ziemi. Zmniejszeniu ulega areatl uzytkéw rolnych, ktére po
przeprowadzeniu procedury zmiany formy ich uzytkowania sa wykorzystywane pod
réznego rodzaju inwestycje budowlane. W latach 1990-2007 powierzchnia uzytkéw
rolnych w obrebie aglomeracji poznarnskiej {(miasto Poznan i powiat poznariski) skur-
czyla si¢ 0 8002 ha, z ktérych 58% polozonych byto na obszarach wiejskich. Efektem
przemian zachodzacych w strukturze uzytkowania ziemi jest zanik funkcji rolniczych
(Glebocki 2008).
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Roéznica w punktach procentowych
(wzrost)

ponizej 35 70 iwigcej

Rys. 2. Zmiany terenéw osiedlowych zabudowanych w powiecie poznanskim w latach 1990-2007

Zré6dto: Opracowano na podstawie okresowych sprawozdan (GEOD — 03), Wykazu gruntéw w klasach bonitacyjnych we-
diug grup i podgrup rejestrowych dla gmin powiatu poznanskiego, stan 1 I 1990, Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa, Warszawa 1990 oraz zestawienia zbiorczego powierzchni gruntéw wedtug grup i podgrup rejestrowych
dla gmin wojewé6dztwa wielkopolskiego, stan 1 12007, Gléwny Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa 2007.

Wplyw procesu suburbanizacji na przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzenne wsi — studium przypadku

Przykladem intensywnie rozwijajacej sie jednostki osadniczej jest Tarnowo Podgoér-
ne. Jest to wie§ polozona w wojewoddztwie wielkopolskim, w powiecie poznariskim,
w gminie Tarnowo Podgé6rne, o powierzchni 16,39 km? i systematycznie wzrastajacej
liczbie ludnos$ci (w latach 1988-2006 o 30,2%). Osada ta rozwinela sie na przelomie
XIII i XIV w. W tym czasie wie§, wlasno$¢ rycerskiego rodu Zarembéw, przeszta we
wladanie biskupa poznanskiego Andrzeja. Pierwsza wzmianke o Tarnowie mozna
znaleZ¢ w drugim tomie Kodeksu Dyplomatycznego Wielkopolski. Zamieszczono tam
dokument z 15 lipca 1288 r. opisujacy parafie¢ w Lusowie, ktéra w 1142 r. Mieszko 111
Stary nadal biskupstwu poznanskiemu. Dnia 10 lutego 1293 roku w dokumencie po raz
pierwszy wymieniono wie§ Tarnowo (Stryjkowski 1999).

W wyniku trafnych dzialan wladz samorzadowych gminy (analizowana jednost-
ka osadnicza jest siedzibg tychze wiladz), Tarnowo Podgérne nalezy do najlepiej
rozwijajacych sie w wojewddztwie wielkopolskim. Ma to swoje odzwierciedlenie
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w tworzeniu i realizowaniu programéw inwestycyjnych oraz w poprawie jakosci Zycia
mieszkancéw.

W poczatkowej fazie rozwoju Tarnowo Podgérne bylo osada skupiona, o ukladzie
szkieletowym, siatkowym, z nieregularnym ukiadem drég. To typ wsi zaglomeryzo-
wanej, wielodroznicy!, zwanej czesto kupowa (Horny, Jones 1991, Szymariska 2009).
W Europie nieregularne uklady byly zwigzane ze stopniowa ekspansja osadniczg na
nowe tereny i powstawaniem izolowanych form wsi i przysiétkéw, ktére pézniej, w mia-
re powiekszania liczby cztonkéw rodziny i spraw dziedziczenia oraz zwigzanych z tym
dalszych osadzeni (spadkobiercéw), utrwalaly nieregularne ksztalty (Szymariska 2009).
W latach trzydziestych XX w. na obszarze analizowanej wsi (rysunek 3) widoczne jest
skupienie budynkéw folwarcznych umiejscowionych wzdluz gtéwnej drogi. Pozostate
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Rys. 3. Mapa Tarnowa Podgérnego (niem. Schlehen) z 1930 r.

Zrédlo: Archiwum Map Zachodniej Polski, niekomercyjna skiadnica kartograficzna, www://mapy/amzp.pl.

I Mogta to by¢ réwniez jednodworcza osada wielorodzinna, ktéra z chwila powiekszania si¢ rodziny
zwiekszata swoje terytorium. Obok zagrody wielorodzinnej powstawaty réznej wielkosci i bez specjalnego
planu inne zagrody dla rozrastajacej si¢ rodziny. Wyrastaly w ten sposéb przysiotki, ktére z czasem taczyly
sie z innymi, tworzac bezplanowy, uksztaltowany ewolucyjnie wielodrozny ukiad przestrzenny zabudowan
ze skomplikowana szachownica gruntéw. Wystepowanie wsi wielodroznic wiaze si¢ najczesciej z topografia
terenu, sa one takze efektem przecbrazen agrarnych i zageszczania si¢ osadnictwa. Charakteryzuja si¢ one
zwarta, beztadna, chaotyczna zabudowa oraz nieregularnym przebiegiem ulic. Wielodroznica odznacza sig
takze skomplikowanym podzialem pél, ktére maja zazwyczaj uktad przypadkowy, nieregularny, niwowy
lub blokowo-niwowy, gdzie wlasno$é rozbita jest na liczne dziatki rozrzucone w poszczegélnych niwach.
Z niwowym ukfadem pél mamy do czynienia wéwczas, kiedy to z terenu, ktéry miat by¢ zagospodarowany,
wydzielano dziatke siedliskowa zwana niwa domowa. Pozostala cze$¢ gruntu byta przeznaczana pod uprawe
i dzielono ja na trzy czeéci w zaleznosci od przeznaczenia. Niekiedy gospodarz mial pola w kilku kawatkach
réznie umiejscowionych, co utrudniato gospodarowanie. Wielodroznica jest wsia ewolucyjna i powstaje
w wyniku nalozenia si¢ kilku czynnikéw, tj. fizyczno-geograficznych, politycznych, spotecznych i ekono-
micznych. Zakladano je najczesciej na terenach nizinnych.
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zabudowania (w formie wielodroznicy) lokalizuja sie wzdluz gesto powigzanych drég
w centrum oraz wzdltuz tych prowadzacych do wsi.

Historyczna cze$¢ wsi pozostata centralna, hierarchicznie wazna do poczatku lat
dziewieédziesiatych XX w. Tam lokalizowane byly podstawowe ustugi dla mieszkan-
c6éw: handlowe, administracyjne, rzemieélnicze czy edukacyjne. W wyniku procesu
suburbanizacji zaczely po tym okresie nastepowaé zmiany w strukturze przestrzennej
i funkcjonalnej tej jednostki. Zabudowa, ta skoncentrowana w centralnej czesci wsi, ule-
gala niszczeniu w wyniku eksploatacji. Dochodzito w spos6b sukcesywny do uwalniania
czeéci przestrzeni wewnatrzosadniczych. Wskutek tego powstaly nieuporzadkowane,
rézne pod wzgledem wielko$ci, niepowiazane, niezagospodarowane, przypadkowo
zlokalizowane przestrzenie. Trudno byto wiadzom samorzadowym troszczy¢ sie o fad
przestrzenny, albowiem wiekszo$¢ tych dziatek byla w rekach prywatnych wiascicieli.

W latach 1990-2000 analizowana jednostka wiejska zmienita zasadniczo swéj cha-
rakter. Nastapil podzial terenu na strefy, z ktérych najbardziej znaczace byly i sa nadal
trzy: aktywnosci gospodarczej zlokalizowanej wzdtuz drogi krajowej §92, zabudowy
mieszkaniowej zajmujacej tereny w drugim, dalszym od wzmiankowanej drogi pasie
zainwestowania oraz uzytkéw rolnych umiejscowionych w péinocno-wschodniej
i potudniowej czeéci miejscowosci (rysunek 4). Duzy wplyw na sposéb ksztattowa-
nia struktury osadniczej tej jednostki ma istniejaca droga. Prezentowany podzial
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Rys. 4. Struktura funkcjonalno-przestrzenna wsi Tarnowo Podgérne wynikajaca z decyzji planistycznych
wiladz gminnych

Zrédto: Fragment Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Rady Gminy
Tarnowo Podgérne nr LXV/405/2005 z 29 listopada 2005 r., Urzad Gminy Tarnowo Podgérne.
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przestrzeni na strefy jest efektem decyzji inwestycyjno-planistycznych podjetych na
szczeblu gminnym. Wynikaja one z warunkéw gospodarczo-ekonomicznych, z dzialan
ukierunkowanych na pozyskanie klienta i inwestora oraz z troski o spoteczno$¢ lokalna
— o stworzenie jej miejsc pracy i poprawienie warunkow jej zycia.

Sposéb zagospodarowania terenéw aktywnoéci gospodarczej wynika z wielu czyn-
nikéw. Wiadze gminne przygotowujac oferte dla przyszlych inwestoréw musza wziaé
pod uwage: rodzaj dzialalno$ci, wielko$¢ i pochodzenie firmy, zasieg dzialania, poziom
technologiczny, wymagania w zakresie przestrzennym (potrzeby terenowe, zapotrze-
bowanie na infrastrukture techniczng, potrzeby transportowe). Ponadto istotna wydaje
si¢ takze analiza konkurencyjnosci, chtonnoéci rynku czy trendéw wystepujacych na
rynku. Chcac zatem zachecié inwestora do podjecia decyzji o wyborze miejsca na in-
westycje nalezy zbadaé motywacje, preferencje i jego wymagania, to bowiem umozliwi
przygotowanie odpowiednich i trafnych ofert oraz pozwoli na opracowanie wtasciwych
narzedzi pobudzania i utrzymywania rozwoju. Niewatpliwie do takich narzedzi nalezy
ustalenie wla$ciwej polityki cenowej, ulepszenie organizacji instytucji gminnych, orga-
nizowanie rynkéw wymiany (gieldy, centra handlowe, targi) czy dzialalno$¢ w ramach
public relation. Jest to bardzo zlozony proces, wymagajacy wielu analiz, trafnych decyzji
i to od nich zalezy pézniejszy wyglad przestrzeni?.

Druga dominujaca forma zagospodarowania przestrzennego analizowanej wsi sa
tereny zabudowy mieszkaniowej obejmujace obszar jej czesci srodkowej i pétnoc-
no-zachodniej. W wyniku procesu suburbanizacji obserwuje si¢ na badanym terenie
przeksztalcenia urbanistyczne i zmiany architektoniczne. Uktad zabudowy jest roz-
proszony, przypadkowy i rozciggniety wzdluz drég (rysunki 5 i 6). Powstaja osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej najcze$ciej wskutek decyzji prywatnych
wlascicieli terenéw rolnych, ktérzy w wyniku ich przeksztalcen, uzyskujac wcze$niej
zgode ministerialng na przekwalifikowanie gruntéw rolnych na nierolne, dziela pola na
dziatki mieszkaniowe, tworzac w ten sposéb nieuporzadkowany ukltad kompozycyjny.
Poniewaz budynki jednorodzinne nie wymagaja duzych naktadéw infrastrukturalnych
(istotny jest jedynie dostep do energii elektrycznej, natomiast problem braku dostepno-
$ci do wody, kanalizacji i gazu mozna rozwiaza¢ we wlasnym zakresie, a i dojazd droga
nieutwardzona nie jest determinanta w podjeciu decyzji o lokalizacji mieszkaniowej),
przeto czesto ich skupiska powstaja w miejscach nieuzasadnionych. O lokalizacji inwe-
stycji mieszkaniowej decyduje dostep do drogi, ale czy bedzie ona utwardzona czy nie

2 W latach 1990-2006 liczba podmiotéw gospodarczych dziatajacych na terenie gminy Tarnowo Pod-
goérne ulegta podwojeniu — systematycznie wzrastata z 1124 do 2320. Sposréd wszystkich zarejestrowanych
podmiotéw gospodarki najwiecej, bo niemal 50%, swiadczylo réznego typu ustugi (poza ustugami trans-
portowymi) lub prowadzito dzialalnos¢ handlowa (705 podmiotéw). Wedlug danych udostepnionych przez
Urzad Gminy Tarnowo Podgérne, na jej obszarze w 2007 r. bylo 14,5 tys. miejsc pracy. Réwnoczeénie okolo
12 tys. mieszkaricéw byfo czynnych zawodowo, w tym okolo 8,6 tys. 0s6b pracowato na terenie gminy. Blisko
7 tys. 0s6b dojezdzalo do pracy w przedsiebiorstwach zlokalizowanych na terenie gminy Tarnowo Podgérne.
Bezrobocie w gminie jest jednym z najmniejszych w wojewddztwie wielkopolskim i w kraju. Stopa bezrobocia
w latach 1990-2006 wahata sie od 0,8 do 6,6%.
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Rys. 5. Schemat rozmieszczenia zabudowy wsi Tarnowo Podgorne z 1930 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne oparte na mapie z Archiwum Map Zachodniej Polski, niekomercyjna skiadnica kartogra-
ficzna, www://mapy/amzp.pl.

Rys. 6. Schemat rozmieszczenia zabudowy wsi Tarnowo Podgérne z 2008 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne oparte na inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej w 2008 r.

to warunek drugorzedny (szczegélnie na poczatku inwestycji). W pézniejszym okresie
beneficjenci staraja sie wymdc na gminie utwardzenie nawierzchni drogi. Mniej istotny
staje sie takze dostep do uslug, nie jest on niezbedny, ale takze nie decydujacy. Ludnosé
zamieszkata w strefie podmiejskiej duzego miasta czesto pracuje w wiekszym osrodku
i korzysta z ustug, jakie sa tam oferowane. Oczywiscie w Tarnowie Podgérnym wladze
samorzadowe staraja si¢ na biezaco uzupelnia¢ brakujaca infrastrukture, poprawiajac
warunki zycia lokalnej spolecznoéci.

Trzecia, wyszczegblniona wczesniej przy podziale omawianej przestrzeni na strefy
forma struktury uzytkowania gruntéw jest rolnictwo. W ostatnich latach nastepuje
marginalizacja znaczenia rolnictwa, co potwierdzity badania uzyskane w wyniku in-
wentaryzacji urbanistycznej.

W trakcie inwentaryzacji urbanistycznej, jaka wykonano w 2008 r., teren wsi podzie-
lono na trzy obszary: A, B, C, wedlug obreb6w geodezyjnych (patrz rysunek 7). Analiza
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Rys. 7. Podziat terenu wsi Tarnowo Podgérne na obreby geodezyjne (obszary analityczne A, B i C)

Zrédlo: Opracowanie wiasne oparte na danych wynikajgcych z podzialu geodezyjnego.

wykazata, iz na terenie Tarnowa Podgérnego powierzchnia przeznaczona pod funkcje
mieszkaniowa zajmuje okolo 20% obszaru calej wsi (por. tabele 1). Jesli zostanie zre-
alizowana polityka rozwojowa zawarta w og6lnodostepnych dokumentach planistycz-
nych i strategicznych gminy, to tereny aktywnoéci gospodarczej beda por6wnywalnej
wielkoéci (réwniez blisko 20%32). Tereny rolnicze zajmuja obecnie znaczna cze$¢ wsi
(58,5%), jednakze trzeba nadmienié, iz okolo 60% tych terendéw jest juz wylaczonych
spod uzytkowania rolniczego i przeznaczonych pod dzialalno$¢ inwestycyjna. Tereny
zabudowy jednorodzinnej zajmuja 83,5%, podczas gdy zabudowa zagrodowa tylko
13,4%. Ponad 40% budynkéw zostalo wybudowanych po 1990 r. giéwnie w formie
osiedli mieszkaniowych, na ktérych przewazaja budynki 2-kondygnacyjne.

W poéinocno-zachodniej czesci wsi (obszar A) dominuje zabudowa wolno stojaca
(75,7% analizowanej czeéci), budynki szeregowe stanowia blisko 11%, a bliZzniacze
8%, wystepuje 18 blokéw wielorodzinnych powstalych wlatach siedemdziesiatych
i osiemdziesiatych XX w. Co drugi—trzeci dom wybudowano po 1990 r., a co dziesiaty
po 2000 r. Najwiecej (56,3%) jest doméw 2-kondygnacyjnych; majacych wiecej niz dwie
kondygnacje jest 30,2%, a mniej 14,1%.

3 Dane szacunkowe — Zrédlo: badania terenowe zweryfikowane z obowigzujacymi dokumentami stra-
)
tegicznymi.

e
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Tabela 1
Formy zabudowy i zagospodarowania terenu wsi Tarnowo Podgérne
Wyszczegélnienie Obszar A Obszar B Obszar C Razem
liczba % liczba % liczba % liczba %
tereny zabudowane 1,350 | 21,11 1,50 | 24,00| 0,280 5,98 3,130 18,11
{ 3 %‘ uzytki rolne 2,900 | 4568 | 3,30 | 52,80 3,900 83,35 10,100{ 58,43
5 € = sady, taki, pastwiska 1,340 | 21,11| 027 | 432| 0,120| 256| 1,730 10,01
:iﬁ g": nieuzytki 0490 | 7,72| 0,07 1127 ROJ053NRESIE3H Rk HO/EL31INE3155
% § -§>~ wody 0,028| 044| 0,04 064 0026 056| 0094 054
L:CE "‘é 'g tereny rekreacyjne, lasy | 0,030 047| 0,76 | 12,16 0,000 0,00 0,790 4,57
3 E drogi 0,220 347| 031 496 0300 641 0,830 4,80
razem 6,358 | 100,00 | 6,25 | 100,00 | 4,679 |100,00| 17,29 |100,00
& z domy wolno stojace 431 75,75 | 229 62,91 | 83 61,03 | 743 69,50
% g __| domy szeregowe 64 11,25, 0 000, 0 0,00| 64 5,99
;gfz blizniaki 45 791| 39 10,71 147 86 8,04
.§ g -g‘ domy zagrodowe 0 0,00 92 25,27 | 51 37,50 | 143 13,38
T@] { :: kamienice 11 1,93 0 000 O 0,00 11 1,03
?E: % 2 domy wielorodzinne 18 316| 4 1,10 0 0,00 22 2,06
& ® razem 569 100,00 | 364 100,00 | 136 100,00 {1069 100,00
¢ do 1945 3 066 O 000| O 0,00 3 0,33
-] R ’g 1945-1990 267 58,94 | 196 61,83 | 61 44,85 | 524 57,84
‘é .§ jg 1990-2000 138 30,46 | 24 %574 32 25,74 | 197 21,74
o = E‘ po 2000 45 993| 97 30,60 | 40 29,41 | 182 20,09
= razem 453 100,00 | 317 100,00 | 136 100,00 | 906 100,00
3 E 1 kondygnacja 23 5,08 | 47 14,83 13 9,56 | 83 9,16
-§ < | 1,5 kondygnacji 111 24,50 | 57 17,98 79 58,09 | 247 27,26
E g 2 kondygnacje 255 56,29 | 206 64,98 | 32 23,53 | 493 54,42
g # 12,5 kondygnacji 52 1148 1 032 12 882| 65 7,17
i -é 3 kondygnacje 12 2,65| 6 1,891 0 0,00 18 1,99
= |razem 453 100,00 | 317 100,00 | 136 100,00 | 906 100,00

Zrédlo: Opracowanie wlasne oparte na inwentaryzacji urbanistycznej wykonanej w 2008 r.

Nieco inaczej przedstawia si¢ sytuacja w pasie zabudowan lezacym w centralnej
czesci wsi, wzdluz obszaru aktywnos$ci gospodarczej (obszar B). Tam takze dominuje
zabudowa wolno stojaca (85% wszystkich zlokalizowanych tam budynkéw), lecz wiek-
szo$¢ obiektéw pochodzi z lat 1945-1990 (62%). Trzeba nadmienié, iz co trzeci budy-
nek powstal po 2000 r. Jednak nowe obiekty nie uzupelniaja istniejacej struktury, lecz
formuja sie w postaci osiedla w §rodkowej czeéci tego terenu. Na obszarze B znajduje
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sie 64% wszystkich istniejacych we wsi budynkéw zagrodowych oraz usytuowane sa
cztery budynki wielorodzinne.

Inng sytuacje obserwuje sie w obszarze C. Dominuja tu obecnie uzytki rolne o po-
wierzchni prawie 3,9 km?, co stanowi 23,9% calkowitej powierzchni wsi (okoto 20%
z nich przeznaczonych jest juz w strategii rozwoju gminy na dziatalnoé¢ inwestycyjna).
W tej czesci wsi brak jest blok6w mieszkalnych wielorodzinnych, dominuje zabudowa
wolno stojaca o péitorej kondygnacji (kondygnacja plus uzytkowe poddasze), pojawiaja
sie zabudowania gospodarcze.

Zabudowa mieszkaniowa wsi, powstata po 1990 roku, przejawia cechy miejskie. Po-
wierzchnia dziatek budowlanych wacha si¢ od 600 do 1500 m? a §rednia powierzchnia
uzytkowa doméw nie przekracza 180 m?. Wystepuja dachy jedno- i dwuspadowe. Na-
stepuje zageszczenie zabudowy, zmianie ulega bryla budynku, detal architektoniczny,
stolarka i elementy zdobnictwa. Zabudowa mieszkaniowa uzupeiniona jest ustugowa
w formie wbudowanych lub wolno stojacych obiektéw handlowych a takze zaktadé6w,
przedsiebiorstw budowlanych, wielobranzowych czy produkcyjno-handlowych. Obser-
wuje sie réznorodna branzowo$¢ w zakresie form dziatalno$ci gospodarczych.

Analiza sposobu zabudowy izagospodarowania bedacego przedmiotem badan
wykazala, iz teren wsi w wyniku procesu suburbanizacji ulegl nastepujacym prze-
ksztalceniom:

— dzieli sig strukturalnie na trzy wzajemnie komunikacyjnie powiazane strefy: strefe
aktywnosci gospodarczej wzdluz drogi, strefe zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
tereny rolnicze odlegle od centrum (nie jest to podziat typowy dla terenéw wiejskich,
tereny mieszkaniowe trafnie odsunigto od giéwnej trasy komunikacyjnej);

— w strukturze wsi zachowana zostaje przewaga terenéw rolnych, arolnictwo
i produkcja zywnoéci jest dominujaca funkcja. Zaczyna jednak zachodzi¢ proces
wielofunkcyjnoéci i przeksztalcen przestrzennych z krajobrazu rolniczego na rolniczo-
-rekreacyjno-ustugowy z przemystem, rzemiostem, handlem, z obiektami turystyczno-
-rekreacyjnymi;

~ dynamicznie rozwija si¢ budownictwo mieszkaniowe i zwigksza sie ruch inwesty-
cyjny, systematycznie rozwija sie sie¢ infrastruktury technicznej (wodno-kanalizacyj-
nej, energetycznej, gazowniczej i cieplowniczej, obserwuje si¢ wzrost udziatu ludnosci
obslugiwanej przez oczyszczalnie $ciekéw, a takze intensywnoé¢ ruchu pojazdéw);

— elementami struktury przestrzennej staja si¢ obiekty handlowe i przemystowe
(nierzadko wielkopowierzchniowe), bedace uzupelnieniem mieszkaniowej formy
zainwestowania (czesto je obstugujacym), najczesciej lokalizowane przy trasach ko-
munikacyjnych, a w wyniku ich lokalizacji przestrzen wiejska nabiera innych, bardziej
miejskich proporcji;

— wwyniku gwalttownego, zywiotowego i przypadkowego rozwoju zabudowy tworza
sie mikrosatelity, skupiska w formie osiedli, w ktérych brak jest obszaréw hierarchicznie
waznych, terenéw zieleni, ustug, i w ktérych wystepuja uciazliwosci komunikacyjne;

— projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalane sa
czesto na podstawie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, transportowej czy
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ustugowej; nowo powstale osiedla wykorzystuja istniejace formy zagospodarowania, co
powoduje przeciazenie struktur (nie projektuje sie nowych o$rodkéw oswiaty, kultury,
sportu i rekreacji, terenéw zieleni), pojawia sie konkurencyjno$é¢ w dostepie do tych
ustug, a takze nastepuje zachwianie proporcji poszczegélnych funkc;ji;

— na osiedlach mieszkaniowych dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na, przejawiajaca cechy miejskie; nowo powstale osiedla przyczyniaja sie¢ do wzrostu
natezenia ruchu, co moze mie¢ wplyw na komfort i czas przejazdéw, a zatem na do-
stepnos¢;

— poniewaz nastepuje rozdrobnienie i przypadkowo$¢ lokalizacji réznych funkcji,
pojawiaja sie nierzadko konflikty intereséw, niedoszacowanie lub niewiedza w zakresie
liczby uczestnikéw i konsumentéw przestrzeni; brak spéjnych przepiséw prawnych
powoduje, iz trudno jest wiadzom opracowaé spéjna, poprawng, zachowujaca tad
przestrzenny i zasady kompozycji urbanistycznej koncepcje zagospodarowania prze-
strzennego;

— zmiany zachodza w strukturze zatrudnienia, w liczbie ludno$ci (migracje), w licz-
bie i rodzaju podmiotéw gospodarczych;

— zmiany widoczne s3 takze w strukturze uzytkowania ziemi;

— nastepuje zanik funkcji rolniczych.

Warto podkresli¢, ze reforma samorzadowa z 1990 r. umozliwita wladzom gminy
prowadzenie wlasnej polityki spoteczno-gospodarczej. Na analizowanych obszarach
wiejskich wladze lokalne - opracowujac strategie rozwoju, plan zagospodarowania
przestrzennego, zapewniajac sprawna obstuge inwestoréw i uwzgledniajac sytuacje
demograficzng — przeksztalcity wskutek dzialari inwestycyjnych dotychczasowe za-
gospodarowanie.

Podsumowanie

W ciggu ostatnich kilkunastu lat, na skutek wprowadzenia nowego systemu spotecz-
no-gospodarczego, w jednostkach osadniczych stref podmiejskich duzych miast zmie-
nily si¢ i nadal sie zmieniaja: struktura wiasno$ciowa terenu, trwato$é, rodzaj, wielko$é
i forma zabudowy, wyposazenie w infrastrukture spoteczna i techniczng, lokalne wiezi
spoleczne. Pojawily sie takze nowe rodzaje inwestycji oraz formy dziatalno$ci gospo-
darczej, co w efekcie przyczynilo sie¢ do powstawania nowych miejsc pracy.

Na przetomie XX i XXI w. na terenie powiatu poznariskiego przestrzennym zmianom
w rozmieszczeniu ludnosci towarzyszyl dynamiczny wzrost terenéw zabudowanych.
Jednym z najbardziej widocznych skutkéw procesé6w urbanizacyjnych sa zmiany
w strukturze uzytkowania ziemi obszaréw wiejskich znajdujacych sie w strefie wptywu
wigkszego oSrodka miejskiego. Na tych terenach systematycznie zmniejsza si¢ areal
uzytkéw rolnych, co w konsekwencji prowadzi do zaniku funkgji rolniczych. Wysokie
zaawansowanie proceséw urbanizacyjnych spowodowalo zacieranie si¢ granic pomig-
dzy miastem a terenami wiejskimi. Rozlewanie si¢ miasta na obszary z nim sasiadujace
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(urban sprawl) ma wplyw na strukture funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadni-
czych zlokalizowanych w jego bezpo$rednim sasiedztwie.

Proces suburbanizacji wyzwala relacje, zwiazki i zalezno$ci pomiedzy réznymi
formami zagospodarowania. Ale to nie formy je aktywuja, lecz ludzie. Od decyzji
strategicznych podejmowanych przez wladze, od zachowarn inwestoréw (postrzegaja-
cych miejscowa ludno$¢ jako Zrédlo przysziych pracownikéw), od dotychczasowego
zainwestowania, od mozliwosci rozwojowych, od zmieniajacych sie potrzeb, wymagan
i preferencji mieszkaricéw i od wielu innych czynnikéw zalezg bowiem zmiany w ota-
czajacej nas przestrzeni. To skomplikowany proces, w ktérym odgrywaja znaczenie
rézne uwarunkowania: historyczne, kulturowe, gospodarczo-ekonomiczne, spoteczno-
-demograficzne, prawne, a takze te nieprzewidywalne.
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WPLYW SUBURBANIZAC]I NA WIEJSKIE STRUKTURY OSADNICZE

ABSTRAKT: Przedmiotem analiz sa przemiany, jakie dokonuja si¢ na obszarach wiejskich powiatu poznan-
skiego (szczegélnie w obrebie wsi) na przetomie XX i XXI w. w wyniku procesu suburbanizacji. Badania
przeprowadzono w strefie podmiejskiej miasta Poznania, koncentrujac sie na wsi Tarnowo Podgérne.
W opracowaniu uwzgledniono wybrane aspekty przebiegu proceséw urbanizacyjnych, ktére dokonaly sie
na terenie powiatu poznarnskiego w latach 1990-2007. Poza zagadnieniami zwigzanymi z ksztaltowaniem sie
liczby ludno$ci, przedmiotem analizy byly takze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym.

SLOWA KLUCZOWE: suburbanizacja, obszary wiejskie, wie§, powiat poznanski, strefa podmiejska Po-
znania
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