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GENTRIFICATION AND REVITALISATION AS TWO,
COUPLED PROCESSES IN WROCLAW’S NADODRZE DISTRICT

ABSTRACT: The district Nadodrze that is located in the north part of centre of Wroclaw, shows significant
changes since the last decade. Until recently it was a problem area, associated with pathological “dark side”
of the city, gaining as a result of comprehensive revitalization activities a new life. The new residents have
a big impact on changing of the district image. Thank to them a new quality of service is created and the
cultural life is booming. The authors present evidence for the existence of gentrification process in Nadodrze.
They show how the action of municipality and bottom-up community initiatives can minimize the conflict
between native and migrant residents. They present a comprehensive revitalization process and the other,
gentler face of gentrification.
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Wprowadzenie

Opracowania i projekty badawcze zwigzane w szerokim kontekscie z procesem gen-
tryfikacji polegaja na odniesieniu si¢ do ogélnych tendencji i warunkéw tego procesu
(Grzeszczak 2010) lub do gentryfikacji w skali lokalnej, najczesciej zwiazanej z kon-
kretnymi dzielnicami lub obszarami miasta (Szafraniska 2012, Bardzifiska-Bonenberg
2012, Jadach-Sepiolo 2009). Wydaje sig, ze odniesienie uksztaltowanych juz cech
badawczych gentryfikacji do skali lokalnej oraz regionalnej powinno by¢ szczegélnie
intensywnie rozwijane. Gentryfikacja nie ma jednej, uniwersalnej definicji. Kwestia ujec
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teoretycznych w zakresie definicyjnym rézni si¢ w zalezno$ci od konkretnego opra-
cowania naukowego. Pierwsze zalozenia tego procesu sformulowane zostaty w latach
60. XX w. przez R. Glass (1964) i byly one bardzo mocno zwiazane z naptywem nowej
spotecznosci — klasy $redniej do dzielnicy i zmianami spotecznymi tym wywolanymi.
Szeroko rozumiane studia nad procesem gentryfikacji rozpoczete zostaly w USA, Wiel-
kiej Brytanii oraz Kanadzie (Grzeszczak 2010). W obliczu wielu opracowan krajowych
oraz zagranicznych istnieja rézne ttumaczenia terminu gentrification: uszlachetnienie
(Kaczmarek 2001), uszlachcenie (Jadach-Sepiolo 2007) oraz elityzacja (Lisowski 1999).
Ponadto istnieja problemy w ramach badania zjawiska gentryfikacji i wyznaczania
wskaznikéw uniwersalnych. Do gléwnych trudnosci naleza: wieloaspektowo$¢ procesu,
rozbiezno$ci definicyjne oraz problematyka pozyskania danych pierwotnych (Grzesz-
czak 2012). W ramach niniejszego opracowania przyjeto definicje A. Jadach-Sepioto
(2007, 2009), ktéra zawiera elementy przejmowania dzielnicy przez przedstawicieli kla-
sy éredniej i przeksztalcania obszaru srédmiejskiego ze zdegradowanego w stopniowo
odnawiany. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢ istnienie skutkéw negatywnych gentryfikacji,
tj. intensywnej i niekontrolowanej zmiany struktury ludno$ci, oraz skutkéw pozytyw-
nych, tj. poprawy jakosci przestrzeni miejskiej (Jadach-Sepioto 2007).

Procesem czesto utozsamianym definicyjnie z gentryfikacja jest proces rewitalizacji.
Do gtéwnych elementéw réznicujacych oba zjawiska zaliczy¢ mozna: obszar objety
dziataniem, elementy koordynujace, wyznaczenie celéw i zalozen oraz udziat elemen-
téw wolnorynkowych (Jadach-Sepioto 2009). Szereg publikacji na temat rewitalizacji
dotyczy zalozen teoretycznych calego procesu (Janas, Jarczewski 2010) lub kwestii
lokalnych oraz regionalnych, np. rewitalizacji obszaréw wiekszych (Sliwa 2010) albo
$rednich miast (Jakubczyk 2010).

Cel, zakres pracy oraz metody badan

Gléwnym celem artykulu jest analiza struktur przestrzenno-funkcjonalnych obsza-
ru Nadodrza w kontek$cie wspélistnienia dwdch proceséw wplywajacych na zmiane
przestrzeni miejskiej: gentryfikacji oraz rewitalizacji. Przeksztalcenia w przestrzeni
i funkcjach Nadodrza ukazane zostaly na rysunku 4.

Obszarem badan jest Nadodrze, stanowigce tereny polozone na prawobrzeznej
cze$ci Wroctawia w obrebie Przedmiescia Odrzanskiego, o powierzchni ok. 110 ha,
zamieszkane przez ponad 35 tys. os6b. Obszar nie stanowi administracyjnie odrebnego
osiedla (Encyklopedia Wroctawia 2006). W zaleznosci od Zrédia réznie definiowany
jest jego zasieg!. W mysl Koncepcji rewitalizacji Nadodrza® granice obszaru siegaja
na pétnocy linii kolejowej, na zachodzie ulic Lowieckiej oraz Kurkowej, na potudniu:

I Jednym z dokumentéw jest Uchwata Rady Miejskiej Wroctawia XXIX/643/12 z dnia 5 lipca 2012 r.
w sprawie podzialu Wroclawia na osiedla, ktéra okresla zasieg Nadodrza.
2 Masterplan dla Nadodrza. Koncepcja rewitalizacji Nadodrza.
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bulwaru Zwierzyckiego, ul. Strazniczej i ul. Drobnera, a na wschodzie ulic Poniatow-
skiego oraz Jedno$ci Narodowej. Autorzy przyjeli za obszar badan teren ograniczony
linia przerywana (rysunek 1), przy czym inwentaryzacja nie objeto terenu prywatnego
wroclawskiej elektrocieptowni (rysunek 4).

Podstawg analizy byla inwentaryzacja terenowa obszaru Nadodrza, przeprowa-
dzona w okresie: czerwiec 2013 r. oraz maj—pazdziernik 2015 r., ktérej efektem byto
sporzadzenie bazy danych obiektéw handlowych, kulturalnych oraz pozostatych ustug
w kategoriach zaproponowanych przez autoréw. Ponadto w odniesieniu do programéw
rewitalizacyjnych przeprowadzona zostala kwerenda dokumentéw planistycznych
stworzonych przez lokalne wladze samorzadowe.

Rewitalizacja Nadodrza

Obecnie zauwazalne sg postepujace zmiany wroctawskiego Nadodrza zwiazane
z procesem rewitalizacji (Debek, Olejniczak 2015). Poczatki rewitalizacji Przedmiescia
Odrzanskiego mozna datowaé na poczatek lat 90. XX w. (Adamczyk-Arns et al. 2011).
Degradacja dzielnicy mieszkalnej wymagata intensywnych i skoordynowanych dziatan
wladz lokalnych, w zwiazku z czym w 2009 r. uruchomiono program rewitalizacji. Przed
wprowadzeniem jakichkolwiek proceséw rewitalizacyjnych obszar ten byl uznawany
za jeden z najbiedniejszych w miescie (Antkowiak 1991). Definicyjnie rzecz biorac,
rewitalizacje nalezy traktowac¢ jako proces skoordynowany? i zwigzany z polityka roz-
woju realizowana przez magistrat oraz spotecznosc¢ lokalna. Do gléwnych celé6w nalezy
przeciwdzialanie degradacji przestrzeni miejskiej z jednoczesnym pobudzaniem lokal-
nego rozwoju. W kontekscie niniejszego opracowania nalezy wspomnie¢ o sprzezeniu
zwrotnym miedzy procesami rewitalizacji oraz gentryfikacji (Jadach-Sepioto 2009). Na
wroclawskim Nadodrzu wystepuje skoordynowany proces rewitalizacji, ktory z kolei
(poprzez poprawe jako$ci przestrzeni miejskiej) determinuje procesy gentryfkacji.
Jest to o tyle istotne, ze mozna przyjac istnienie fagodnej formy gentryfikacji (tzw. soft
gentrification) jako efektu lub nastepstwa proceséw rewitalizacji.

Charakterystyczng cecha Nadodrza w poczatkowej fazie (planowania) rewitalizacji
byl bardzo duzy odsetek budynkéw i kamienic komunalnych w zlym stanie technicz-
nym. Charakter zabudowy osiedla tworzy gléwnie historyczna zabudowa $rédmiej-
ska z nielicznymi plombami*. Bardzo silna dekapitalizacja substancji mieszkaniowej
nastapila po II wojnie $wiatowej i zwiazana byta gtéwnie z zaniedbaniami i brakiem
remontéw®, a nie dziataniami wojennymi (Plachta 2013). Niezaleznie od stanu tech-
nicznego budynkéw wspomniec nalezy o unikatowosci zabudowy tej cze$ci Wroclawia,
na co wplyw maja takie elementy jak m.in.: zwartos$¢ oraz jednolito$¢ zabudowy, liczne

3 W przeciwienistwie do gentryfikacji, ktéra definiowana jest jako proces samoistny, zywiotowy, oddolny etc.
4 Obecnie istnieje tendencja do wypetniania zabudowy oraz odnowy budynkéw.
5> Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2010-2013, Wroctaw.
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detale architektoniczne oraz zaplecza oficynowe (Plachta 2013). Oprécz aspektow
zwiazanych z architektura oraz budynkami nalezy wspomnie¢ o kwestii probleméw
spolecznych wystepujacych na tym obszarze, m.in.: degradacji przestrzeni publicznej,
wzro$cie i kumulacji wystepowania zjawisk kryminogennych, najwyzszym we Wrocta-
wiu wskaznikiem mieszkan opalanych weglem (Plachta 2013, Atlas problemdw... 2006).
Dodatkowo istnieje koncentracja innych negatywnych zjawisk, m.in.: enklaw ubdstwa,
kradziezy z wlamaniem, pobi¢ (tylko w obszarze wroctawskiego Rynku zauwazalna
jest wyzsza koncentracja wymienionych zjawisk niz na Nadodrzu) (Atlas probleméw...
2006). W ramach wyznaczanego Obszaru Wsparcia zwrdcono uwage, ze znaczna czes$¢
probleméw zwiazana jest z aspektami spolecznymi (m.in. liczba przestepstw na 1 tys.
ludnosci — 52,2°). Wplyw na powyzsze czynniki moze mie¢ bardzo duza liczba miesz-
kan komunalnych zlokalizowanych na tym osiedlu (wysoki stopien zuzycia komunal-
nego zasobu mieszkaniowego) (Plachta 2013). W skali Wroclawia podobnie sytuacja
przedstawia sie na Rakowcu (okolice ulic Krakowskiej i Ko$ciuszki).

Wymienione powyzszej czynniki byly przyczyna do wprowadzenia programéw
rewitalizacyjnych koordynowanych przez Urzad Miasta (rysunek 2). W zalozeniu na
Nadodrzu miala zosta¢ przeprowadzona kompleksowa rewitalizacja, obejmujaca za-
réwno poprawe wizualna dzielnicy, jak réwniez likwidacje zjawisk patologii. Dzialania
w duzej mierze byly wspétfinansowane ze srodkéw unijnych (m.in. Regionalny Program
Operacyjny — RPO - dla wojewddztwa dolnoslaskiego na lata 2007-2013).

Lokalny Program Rewitalizacji b . T i Wyznaczenie Obszaru
2005-2006 owstanlezs‘;:;c":)8 i celowej Wspardia
2007-2013 2009

Rys. 2. Uproszczony schemat rozwoju programéw rewitalizacji Nadodrza

Zrédlo: Jak wrys. 1.

Jednym z pierwszych dzialan w zakresie polityki rewitalizacyjnej bylo przyjecie Lo-
kalnego Programu Rewitalizacji’ (LPR). Byl to dokument o znaczeniu strategicznym
oraz podstawowym w zakresie rewitalizacji miasta, faczacy zalozenia rewitalizacji
okreslane w innych dokumentach (m.in. Studium uwarunkowan8, Strategiach rozwo-
jowych Wroctawia®). Wyznaczone zostaly obszary, ktére wymagaja dziatai napraw-
czych (m.in. mieszkaniowa zabudowa kamienicowa, przedwojenne osiedla zabudowy
mieszkaniowej, tereny zieleni miejskiej; wszystkie te obszary sa zlokalizowane réwniez

6 Wskaznik referencyjny dla wojew6dztwa wynosi 41,4.

7 Uchwata Rady Miejskiej Wroclawia nr XLIV/2969/05 z dn. 8 grudnia 2005 r.

8 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (Uchwata Rady
Miejskiej Wroctawia nr LIV/3249/06 z dn. 6 lipca 2006 r.).

9 Strategia — Wroclaw w perspektywie 2020 plus (Uchwata nr LIV/3250/06 Rady Miejskiej Wroctawia
z dn. 6 lipca 2006 r.).
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na Nadodrzu). Wspomniane tereny lacznie zajely 22% powierzchni miasta. Celem
dlugookresowym tego dokumentu byto podniesienie standardu zycia. W ramach kroét-
kiej oraz $redniej perspektywy jako cel obrano zwigkszenie atrakcyjnosci Wroclawia.
Za priorytety przyjeto dziatania bezposrednie (m.in. uzyskanie tadu przestrzennego,
przywrdécenie nieruchomosciom ich wartosci, poprawe standardu zabudowy miesz-
kaniowej) oraz posrednie (tworzenie stref bezpiecznych, wzrost liczby przedsiewziec
organizowanych na terenie rewitalizowanym, ozywienie gospodarcze)!°.

Zgodnie z zalozeniami cele LPR powinny by¢ wdrazane poprzez spétke celowa
z wigkszo$ciowym udzialem miasta. Wiadze miasta posiadaja w spotce Wroctawska
Rewitalizacja 51% udziatéw, pozostata czeé¢ nalezy do Big-Stadt Bau GMBH!!.

Dokumentem o skali lokalnej, odnoszacym sie wylacznie do Nadodrza, jest plan
wyznaczenia Obszaru Wsparcia!? i prowadzenia dziatari rewitalizacyjnych na tym
obszarze!. Powstanie opracowania byto konieczne do uzyskania wsparcia finansowe-
go w ramach RPO na lata 2007-2013. Do gtéwnych celéw dziatar rewitalizacyjnych
zaliczono:

— remonty i modernizacje podworek,

— renowacje parkéw, skwerdw, miejsc spedzenia wolnego czasu,

— odnowe elewacji i wnetrz najbardziej zaniedbanych kamienic,

— wprowadzenie monitoringu ulicznego i osiedlowego.

Najistotniejsze w ramach projektu bylo przeprowadzenie rewitalizacji przestrzeni
publicznych w celu uniknigcia poglebiajacej sie segregacji spotecznej'*. Przeprowadza-
na odnowa elewacji kamieniec wykonywana jest w sposéb kompleksowy (dotyczacy
rewitalizacji catego bloku urbanistycznego, np. pl. Staszica) lub jednostkowy (kiedy
odnawiana jest jedna kamienica, co moze kontrastowac¢ z wygladem pozostalej czesci
bloku urbanistycznego). Remonty kamienic nie ograniczaly sie tylko do odnowy elewa-
¢ji, obejmowaly réwniez wymiany dachéw, okien i stropéw. Ponadto odnowiono klatki
schodowe oraz piwnice (Plachta 2013).

Dodatkowo w ramach tzw. rewitalizacji spolecznej zaaranzowano partycypacje
mieszkancéw w zycie dzielnicy. Jednym z ciekawszych projektéw partycypacyjnych
byla , Akcja rewitalizacja” przeprowadzona w 2010 r. przez dzialajace na Nadodrzu
organizacje m.in.: Stowarzyszenie Aktywnych Spotecznie ,Trampolina”; Grupe Kolektyf
oraz Infopunkt Nadodrze. Celem projektu byto upiekszenie dzielnicy, organizowano
m.in. warsztaty rzezby, graffiti oraz ogélnych technik stosowanych w tzw. street art
(Grochowska 2013). Pomoc w aktywizacji zawodowej niesie Centrum Rozwoju Za-
wodowego ,Krzywy Komin” Obecnie Infopunkt Nadodrze realizuje 3-letni projekt

10 Uchwata Rady Miejskiej Wroclawia nr XLIV/2969/05 z dn. 8 grudnia 2005 r.

11 Uchwala Rady Miejskiej Wroctawia nr XX/564/08 z dn. 17 kwietnia 2008 r.

12 Obszar Wsparcia stanowi fragment Obszaru Priorytetowego, wyznaczonego w innych opracowaniach
magistratu.

13 Uchwata nr XXX1/1037/09 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 19 lutego 2009 r.

14\ kontekscie celu i zatozeri niniejszego opracowania wydaje sig¢ to bardzo istotnym aspektem.
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wspierajacy przedsiebiorczo$¢ oraz inicjatywe spoteczna na tym terenie. W ramach jego
dziatan odbywaja si¢ doradztwo dla przedsiebiorcéw i inicjatywy partycypacyjne dla
mieszkancéw. Oferowane sg konsultacje, szkolenia oraz udzial w kreowanych markach,
wydarzeniach i dzialaniach promocyjnych. Wszystko to, aby aktywowac zawodowo,
zachecac inwestordw, a przede wszystkim wspierac rozwdj marek i turystyki w dzielnicy
(por. http://www.lokietka5.pl/przedsiebiorcy/).

Walke z patologia na Nadodrzu wspomaga ponadto duza liczba podmiotéw zajmu-
jacych sie pomoca spoleczna!® (tabela 1).

Tabela 1
Wybrane dzialania spoteczne realizowane na Nadodrzu

Cele

Dziatania spoteczne

Zadania (wybrane)

Punkty Poradnictwa
Rodzinnego

Wsparcie rodzin w trudnej sytuacji

Udzielanie pomocy prawnej, psycho-
logicznej, socjalnej

Punkty Poradnictwa
Obywatelskiego

Koordynacja réwnomiernego do-
stepu do podstawowych informacji
prawnych, administracyjnych i in.

Dostep do informacji i pomo-
cy prawnej, szczeg6lnie dla oséb
w trudnej sytuacji zyciowej

Profilaktyka uzaleznien

Pomoc i wsparcie dla os6b uzalez-
nionych

Prowadzenie punktéw informacyj-
nych oraz klubéw abstynenta

Programy terapeutycz-
ne (przemoc)

Pomoc medyczna, psychologiczna,
prawna oraz terapeutyczna dla oséb
w sytuacji kryzysowej

Organizacja programéw terapeu-
tycznych i prowadzenie punktow
informacyjnych

Swietlice $rodowi-
skowe

Opieka dla dzieci i mtodziezy w cza-
sie wolnym

Pomoc w nauce oraz prowadzenie
dzialan edukacyjnych, rozrywkowych

Kluby seniora

Ograniczenie wykluczenia spotecz-
nego osdb starszych

Aktywizacja oséb starszych (m.in.
organizacja czasu wolnego)
Wolontariat 0s6b starszych

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia nr XXX1/1037/09.

Gentryfikacja na Nadodrzu?

Gentryfikacja to proces transformacji osadnictwa obserwowanej gléwnie na ob-
szarach wielkomiejskich. Polega na wprowadzaniu si¢ zamozniejszych mieszkancow
do podupadtych, ale atrakcyjnie polozonych dzielnic. Kolejno nastepuje odnawianie
i stopniowe wypieranie dotychczasowych, mniej zamoznych lokatoréw. Gentryfikacja
moze wywola¢ ekonomiczne korzysci dla miasta, takie jak np.: wzrost ceny gruntéw,
nowe atrakcyjne miejsca dla inwestoréw, zmiana struktury demograficznej (odmlodze-
nie mieszkaicéw). Proces ten rodzi jednak réwniez problemy spoteczne, szczegélnie
gdy jest to gentryfikacja dzika, niezaplanowana i nieskonsultowana z mieszkaicami.

15 W momencie wprowadzania Obszaru Wsparcia wigkszo$¢ tych inicjatyw byta juz prowadzona.
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Spor o sama terminologie, jak i umiejscowienie procesu gentryfikacji w zyciu miasta
jest nadal aktualny. Czy gentryfikacja to element rewitalizacji? Gentryfikacja moze by¢
postrzegana jako element rewitalizacji (Jadach-Sepiolo 2009, Majer 2001) lub proces
odrebny (Janas, Jarczewski 2010). Rozwazajac obecnos¢ gentryfikacji na wroctawskim
Nadodrzu, rozpatrujemy ten proces jako zjawisko wywotane przez dziatania rewitaliza-
cyjne w kontekscie spotecznym, odnoszacym sie gtéwnie do zamoznos$ci mieszkancéw
(Bostic, Martin 2013). W literaturze przedstawiono wiele metod mierzenia gentryfikacji
(Grzeszczak 2012), opierajacych sie gléwnie na wielowymiarowych wskaznikach statu-
tu spolecznego, wyliczanych za pomoca danych statystycznych dotyczacych dochodéw,
wyksztalcenia, zawodu itp. (Ley 1988). Autorzy w niniejszej pracy skoncentrowali si¢ na
fizjonomicznym wymiarze gentryfikacji. Zakladajac, ze gentryfikacja to uszlachetnie-
nie dzielnicy i proces wymiany ludnosci ubozszej na bardziej zamozna, to logicznym
nastepstwem powinna by¢ réwniez zmiana oferowanych w dzielnicy ustug. Oczywiscie
przyporzadkowanie pewnych ustug do konkretnych grup spotecznych moze wydawac
sie kontrowersyjne oraz niestuszne. Jednak w kontekscie klasyfikacji mieszkancow
wedle mozliwo$ci nabywczej oraz zgeneralizowanego schematu funkcjonowania jest
wlasciwe. Odnoszac sie do modelu (rysunek 3), wyrézniamy przynajmniej trzy grupy
uczestnikéw procesu. Pierwsza grupa jest ludno$¢ ,rodzima’, czyli tubylcza czesé
mieszkancéw osiedla. To ze wzgledu na jej niski status materialny, charakteryzujacy
sie wysoka patologia oraz bezrobociem, miasto rozpoczelo program rewitalizacyjny.
Stanowia oni tzw. spoleczna warstwe wejsciowa gentryfikacji. Ze wzgledu na niskie
dochody i wyksztalcenie posiadaja oni specyficzne potrzeby oraz mozliwo$ci nabywcze.
To klientela sklepdw z tania odzieza (,Jlumpeksy” — 12), ludnos¢ stotujaca sie w barach
mlecznych, tanich jadlodajniach, zastawiajaca sprzet domowy i bizuterie w lombar-

60
nizsze warstwy spoteczne /

Jludnos$¢ rodzima”

] /— \

40 1
R inni /
E Vi
g 301 / / —
=)

20 /

10 ™ pionierzy

gentryfikatorz:
0 =
| faza Il faza 1l faza

Faza wkraczania pionierow
| faza Il faza Il faza
Faza wkraczania gentryfikatorow
Rys. 3. Model procesu gentryfikacji

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Lack 2007.
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dach, spedzajaca czas wolny w salonach gier. Na Nadodrzu zlokalizowanych jest 11
lombardéw oraz 9 salonéw gier.

Kolejna grupa uczestnikéw procesu to tzw. pionierzy, w literaturze zalicza si¢ do
nich gléwnie studentéw oraz boheme (Jatowiecki, Szczepanski 2006). To oni przygoto-
wuja grunt pod wlasciwa gentryfikacje. Osiedlaja sie wsrdd ,niebezpiecznej patologii”
gléwnie ze wzgledow ekonomicznych zwiazanych z niskimi czynszami oraz blisko$cia
centrum. Ich wiek oraz stan cywilny nie wymuszaja luksuséw, stabilizacji oraz bez-
pieczenstwa. Wprowadzaja oni w tkanke osiedla nowa jakos¢, katalizuja inicjatywe
oddolna. Zakladaja nowatorskie ustugi (tj. projektowanie dronéw, biura projektowe
— 5) otwieraja galerie sztuki (8). Charakteryzuja sie wysoka przedsiebiorczoscia, pomy-
stowoscia. Ich wyksztalcenie generuje réwniez potrzebe innego od ,lokalnego” zycia
spolecznego i kulturalnego, ktére uwidacznia si¢ w mnogosci dostepnych wydarzen
kulturowych. Jak podaje Infopunkt Nadodrze (www.infopunktnadodrze.pl), kazdy
miesiac w roku obfituje w wydarzenia kulturalne. Tylko w grudniu (2015 r.) planowane
sa takie wydarzenia jak np.: Bananowa Noc Nadodrza, Warsztaty z decoupage oraz
cykliczny festiwal Noc Nadodrza zawierajacy w swojej formie: koncerty, warsztaty,
wystawy, kiermasze, pokazy filmowe, degustacje, aukgcje itp. (za: http://www.lokietka5.
pl/). Ostatnia grupa w procesie gentryfikacji sa wlasciwi gentryfikatorzy. Sa to osoby
zamozne oraz dobrze wyksztalcone, korzystajace z drozszego niz ludno$¢ pierwotna
wachlarza ustug. To klienci salonéw urody, nabywcy wytwarzanych na Nadodrzu pro-
duktéw rzemieslniczych i artystycznych. Osoby, ktérych status materialny pozwala na
korzystanie z ustug wyzszego rzedu (m.in. luksusowych biur podrézy, salonéw sukni
$lubnych lub pracowni projektowych).

Réwniez deweloperzy dostrzegli potencjal Nadodrza, ktérego atutami, poza peretka-
mi architektonicznymi i urbanistycznymi, sa: blisko$¢ centrum Wroctawia, dobra do-
stepnos¢ komunikacyjna oraz mnogo$¢ terenéw zielonych. Jeszcze w 2007 r. w rankingu
atrakcyjnos$ci wroctawskich osiedli Nadodrze plasowalo sie na trzecim od korica (35.)
miejscu (Ramsey 2014). Dzi$ powstaja tam nowe obiekty mieszkalne i ustugowe, apar-
tamentowce takie jak: ,Kurkowa 14’ ,Royal Apartments” przy ul. Srutowej czy ,Verity
UpTown” przy ul. Drobnera, wszystko to dla nowej jakosci przybytych mieszkancéw
— gentryfikatoréw. Dzialania rewitalizacyjne zwiekszyly bezpieczenstwo w dzielnicy,
przetamany zostat zty odbiér Nadodrza w miescie. Odnowienie tkanki mieszkalnej
jako poprawa wygladu Nadodrza, zachecita prywatnych inwestoréw do wykupowania
podniszczonych mieszkan oraz calych kamienic. Sa one remontowane i wynajmowane,
ale juz bogatszej, ,innej” ludnosci. Jak widac¢, gentryfikacja na Nadodrzu jest obecna.
Nalezaloby sie zastanowi¢, w jakiej fazie sie ona obecnie znajduje i w ktéra strone bedzie
zmierzac. Idealne z perspektywy statego rozwoju dzielnicy byloby osiagniecie fazy II
gentryfikacji (rysunek 3), w ktdrej pionierzy, czyli grupa odpowiedzialna za innowa-
cyjno$¢, pomyslowos¢ oraz artystyczny charakter dzielnicy, stanowiliby wiekszo$¢,
a proporcja gentryfikatoréw i ludnosci rodzimej bylaby w réwnowadze. Istnieje réwno-
waga (rysunek 4) pomiedzy liczba ustug dla ,rodzimych” i genryfikatoréw, réwniez ich
dystrybucja w przestrzeni jest rGwnomierna. Jedynie obiekty zwigzane z dzialalnoscia
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Oznaczenia: I — Uslugi charakterystyczne dla ludnosci ,rodzimej”: lombardy, ,Jumpeksy’, salony gier, bary mleczne, orga-
nizacje pomocy spolecznej; II — Ustugi ,luksusowe”: salony urody, biura podrézy, delikatesy, restauracje oraz kawiarnie;
III - Ustugi ,bohemy”: biblioteki, rzemiosto/rekodzielo artystyczne, galerie sztuki, biura projektowe.

Rys. 4. Inwentaryzacja Nadodrza
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie http://www.geoportal.gov.pl/, http://geoportal.wroclaw.pl/.

artystyczng, rzemie$lnicza itp. wykazuja wieksza koncentracje w okolicach pl. Macie-
ja i ul. Chrobrego niz w innych czesciach dzielnicy. Nie istnieje element gettoizacji
przestrzeni publicznej, rozumianej jako odgradzanie ptotem osiedli, parkéw, skwerdéw.
Istnieja co prawda nowo budowane osiedla zamkniete, ale zdecydowana wiekszo$¢
przestrzeni publicznej dostepna jest dla kazdego.

‘Wnioski

Proces gentryfikacji kojarzony jest w literaturze raczej z czyms$ negatywnym, wiaza-
cym si¢ z wyrugowaniem, wyparciem ludnosci pierwotnie zamieszkujacej dana dziel-
nice. Na przykladzie Nadodrza widac jednak, Ze nie zawsze tak musi by¢. Zaplanowana
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rewitalizacja, uruchamiajaca procesy gentryfikacyjne, umozliwila ich kontrolowany
przebieg. Odnowienie tkanki mieszkalnej, remont kamienic i kompleksowa praca
nad zmiang wizerunku Nadodrza zachecily inwestoréw do budowy nowych luksuso-
wych apartamentowcéw. Towarzyszyly temu zjawiska tworzenia wizerunku Nadodrza
poprzez murale (rysunek 5) oraz punkty informacyjne. Podtrzymanie artystyczno-
-rzemieslniczego charakteru osiedla poprzez przejecie zainicjowanego przez pionie-
réw kierunku, z promocja jego dziatalnosci i pilotazem oddolnych inicjatyw (ogrédki,
upiekszanie podworek, murale), kreuje produkt ,Nadodrze” jako dzielnice, w ktorej
modnie jest mieszka¢ i bywa¢. Wielkopowierzchniowe malunki na §cianach moga by¢
uznane jako przejaw inicjatywy nowych mieszkancéw, ktérzy poprzez murale tworza
nowy, unikalny charakter miejsca (Grochowska 2013). Budowa ,Krzywego Komina”
jako centrum szkoleniowego pomagajacego aktywizowaé zawodowo ,rodzimych”
mieszkancéw pozwolila przynajmniej czesci ,tubylcéw” odnalezé si¢ w nowych rea-
liach, sa to gtéwnie osoby praktykujace takie zawody jak szewc, krawiec czy ku$nierz.
Poprzez drobne, malo kosztowne zabiegi, jak np. ujednolicenie szyldéw reklamowych,
zastosowanie modnej czcionki (fotografia 1) czy zmiany nazwy, wiele z podupadaja-
cych zakladéw odnalazto si¢ w nowych gentryfikowanych realiach i zdobylo nows,
bardziej zamozng grupe klientéw. Asortyment, wystréj oraz klimat lokali ustugowych
na Nadodrzu utozsamia si¢ z najnowszymi trendami kulturowymi i konsumenckimi.
Wizualnie stanowia one duzy kontrast w stosunku do obiektéw odwiedzanych przez
»rodzimych” mieszkaficéw (Grochowska 2013).

Fot. 1. Z lewej mural ,Brama Nadodrza” nagrodzony m.in. 1 nagroda konkursu Pantone w kategorii street
art. Po prawej przyktad nowego zycia starej pracowni krawieckiej przy ul. Rydygiera

Zrédlo: Inwentaryzacja fotograficzna 12.05.2015 (zbiory wlasne).
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W konteks$cie ewentualnych konfliktéw o przestrzen lub zwigzanych z przestrzenia
na Nadodrzu nalezy méwi¢ o matej liczbie incydentéw zwiazanych z wandalizmem
przestrzeni publicznej. Mimo zdarzajacych sie takich negatywnych przypadkéw (foto-
grafia 2) mieszkarcy obszaru wykazuja sie wysokim stopniem dbalosci o wlasne miejsce
zamieszkania i najblizsza okolice (Bora 2011). Konflikty moga stanowi¢ czes$¢ szerzej
rozumianego anarchistycznego podejécia do proceséw rewitalizacji oraz gentryfikacji,
ktére przez lokalng ludno$¢ moga by¢ zrozumiane opacznie — jako che¢ wyrugowania
mieszkancow (Grochowska 2013).

Fot. 2. Elementy konfliktu o przestrzen — oblane farba witryna sklepowa oraz drzwi wej$ciowe do kamienicy
Zrédto: Jak w fot. 1.

Obecno$¢ sprzezonych proceséw rewitalizacyjnych i gentryfikacyjnych na Nad-
odrzu implikuje okre$lone dziatania, ktére powinny by¢ przeprowadzane przez wladze
lokalne. Szczegdlnie istotne w tym zakresie jest przeciwdzialanie negatywnym skut-
kom gentryfikacji, zwlaszcza w aspekcie spolecznym (m.in. rugowanie mieszkancéw,
zawlaszczanie przestrzeni miejskiej). W tym aspekcie wazne jest wytworzenie inte-
gracji oraz silnych zwiazkéw spolecznych miedzy konkretnymi grupami mieszkancéw
Nadodrza. Przyktady innych podobnych obszaréw pokazuja, ze istnieje mozliwos¢
przeprowadzenia takich projektéw, ktére zatrzymalyby gentryfikacje na odpowied-
nim poziomie przy jednoczesnym rozwoju proceséw rewitalizacyjnych (Simon 2005).
Wieloaspektowo$¢ skutkéw gentryfikacji i uznanie niektérych elementéw (np. wzrost
warto$ci nieruchomosci na Nadodrzu) za skutki pozytywne nie powinno zwalniaé
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wladz lokalnych przed prowadzeniem wszelkiego rodzaju dzialan przeciwdziatajacych
negatywnym zmianom spolecznym.
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REWITALIZACJA I GENTRYFIKACJA JAKO PROCESY SPRZEZONE
NA WROCLAWSKIM NADODRZU

STRESZCZENIE: W ostatniej dekadzie polozona na péinoc od $cistego centrum Wroctawia dzielnica Nad-
odrze zmienia swoje oblicze. Do niedawna jeszcze obszar problemowy, kojarzony z patologiczna ciemna
strona miasta, zyskuje wskutek kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych nowe zycie. Do zmiany wizerunku
przyczyniaja sie réwniez nowi naplywowi mieszkancy. W dzielnicy powstaja nowej jakosci ustugi, dojrzewa
zycie kulturalne. Autorzy przedstawiaja dowody na zaistnienie procesu gentryfikacji na Nadodrzu. Ukazuja,
jak dziatania miasta oraz oddolne inicjatywy spolteczne minimalizuja konflikt miedzy rodzimymi a napty-
wowymi mieszkafcami. Przedstawiaja kompleksowy proces rewitalizacji oraz inne, fagodniejsze oblicze
gentryfikacji.

SLOWA KLUCZOWE: urbanistyka, gentryfikacja, rewitalizacja, Wroclaw



