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ABSTRACT: The issue of shaping the compact city in Poland has been presented in the article. Urban design
competitions may be a tool for finding a proper solution for a urban site, area or plot. Case study of urban
competition for ideas for 100 ha site Stargard Szczecinski (from 2014) has been discussed. The competition for
Gizynek quarter has been called in 2014 and over 25 entries have been submitted, prizes have been awarded.
Author proposes original research method to compare different masterplans. The research method has been
introduced and tested on several competition entries to verify possible future solutions and its consequences.
Questions have been rised whether actual trends in urban planning in Poland follow the theoretical basics
for shaping of the truly compact cities.
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Wprowadzenie

Zasada miasta zwartego (compact city) to dazenie do zwigkszania intensywnosci
wykorzystania terendw zainwestowania miejskiego i wyzszej intensywnosci zaludnienia
oraz takie definiowanie formy miasta, jego wielkosci i struktury, aby osiagna¢ korzysci
zréwnowazonego rozwoju (Kowalewski 2006). W nurcie wprowadzania zré6wnowazo-
nego rozwoju oprocz zintensyfikowania zabudowy nalezy pamietac takze o realizacji
postulatéw: zminimalizowania indywidualnego ruchu samochodowego oraz zintegro-
wania i wykorzystania réznych technologii dla zminimalizowania iloéci zuzytej energii
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(Bradecki 2012). Tak ogdlnie zapisane postulaty opisano na bazie aktualnych teorii
wspolczesnej urbanistyki (,Sustainable Urbanism” Douglasa Farra, idea smart growth,
Nowa Karta Ateniska 2003 i in.). Podsumowanie wspominanych teorii oraz komentarz
wraz z realnymi wdrozeniami zaréwno w Polsce, jak i na $wiecie zaprezentowal m.in.
M. Stangel (2013).

Realizacje postulatéw idei miasta zwartego mozna rozumiec réznie w réznych skalach
i lokalizacjach, jednak gléwny nurt mozna okresli¢ nastepujaco: intensyfikacja zainwe-
stowania miejskiego jest bezposrednio powiazana z intensyfikacja struktur zabudowy
mieszkaniowej, poniewaz to wlasnie zabudowa mieszkaniowa stanowi wigkszos¢ zabu-
dowy w miastach. Na przyklad w najwiekszych polskich miastach udzial terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej w ogélnej powierzchni przekracza 30% (Sleszyriski 2013). Z tego
wzgledu istotne wydaje si¢ okreslenie najwazniejszych cech opisujacych mozliwosci
ksztaltowania zréwnowazonej zabudowy mieszkaniowej. Cechy te przedstawiono po-
nizej na podstawie aktualnych kierunkéw obowiazujacych w teorii, a takze w praktyce:

1. zwarta zabudowa mieszkaniowa, dobrze powigzana przestrzennie i komunikacyj-
nie ze struktura miasta;

2. wykorzystanie komunikacji publicznej i indywidualnej rowerowej jako podsta-
wowej;

3. prymat ruchu pieszego nad kotowym, przyjazne i atrakcyjne ulice oraz przestrze-
nie wspdlne, pieszy zasieg (10 minut spaceru) najwazniejszych funkcji;

4. zréznicowana funkcjonalnie struktura zabudowy (mixed use);

5. mieszanie mieszkan o zréznicowanym standardzie, wielkosci, typie oraz sposobie
zasiedlenia (mixed tenure) dla osiagniecia niejednorodnych spotecznie spolecznosci
(mixed communities);

6. uzycie energooszczednych rozwiazan w skalach urbanistycznej i architektonicznej
(Bradecki, Twardoch 2014;).

Realizacja wspomnianych wyzej postulatéw moze si¢ odbywac poprzez wdrozenie
ich w polityce miejskiej, tzn. w strategiach rozwoju, w studiach uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) oraz w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego (MPZP). Jednym z narzedzi przydatnych w planowaniu
przestrzeni miast moga by¢ konkursy architektoniczno-urbanistyczne, ktére dotycza
waznych strategicznie obszaréw miejskich. Zaréwno w Polsce, jak i na $wiecie sg to
narzedzia ksztaltowania przestrzeni: daja one mozliwos¢ uzyskania wstepnych, ale
zréznicowanych odpowiedzi na pytanie, w jaki sposéb zagospodarowac dany teren czy
budynek wraz z otoczeniem. Istnieje wiele rodzajéw konkurséw: sa zaréwno otwarte
(bez limitu liczby uczestnikéw), jak i zamkniete (liczba uczestnikéw ograniczona),
koncepcyjne (o bardzo ogélnych zalozeniach) oraz szczegétowe (gdzie same zalozenia
konkursowe sa bardzo restrykcyjne i restrykcyjnie sie ich przestrzega). Zgodnie z pro-
jektem z krajowej polityki miejskiej rekomenduje si¢ organizacje konkurséw architek-
tonicznych i urbanistycznych, co ma przeciwdziala¢ chaosowi przestrzennemu i spra-
wiaé, ze miasta beda lepszym miejscem do zycia (wypowiedZ Elzbiety Bierikowskiej
podczas Forum Konkurséw Architektonicznych 2014). Tymczasem samych konkurséw
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urbanistycznych w Polsce organizuje si¢ malo. Dotycza one z reguly obszaréw o wyjat-
kowym znaczeniu. Konkurséw ofert na projekty SUIKZP oraz MPZP przeprowadzane
przez gminy nie mozna traktowad, jako publiczna wstepna debate na temat mozliwych
scenariuszy rozwoju danego obszaru, poniewaz ich efektem jest jedno finalne opraco-
wanie. Wedlug autora (na podstawie wlasnych obserwacji) rocznie w Polsce organizuje
sie kilka (maksymalnie kilkanascie)! konkurséw urbanistycznych, lub urbanistyczno-
-architektonicznych dla obszaréw/budynkéw o skali powyzej 2 ha. W wiekszosci sa
to konkursy ideowe, bez szczegdtowych wytycznych, dajace wiele réznych wariantéow
zagospodarowania. Maja one pomé6c w odpowiedzi na pytanie, jaki kierunek w za-
gospodarowaniu danego terenu przyja¢. W wiekszo$ci z nich brak jednoznacznych
i szczegétowych kryteriéw oceny konkretnych rozwiazan prac konkursowych. Nie da
sie jednoznacznie odpowiedzie¢ na pytanie, czy to zjawisko jest pozytywne: z jednej
strony daje to mozliwo$¢ wyboru pracy, ktéra wskaze oryginalny kierunek rozwoju,
z drugiej strony jesli takich prac bedzie wigcej, trudno poréwnywac, ktéry jest bardziej
stuszny, a moze lepiej wpisujacy sie w przyszly mozliwy zréwnowazony rozwéj miejsca
imiasta. W niniejszym artykule autor prezentuje wiasng metode badawcza pozwalajaca
na poréwnywanie réznych koncepcji z wykorzystaniem i odniesieniem do wskaznikéw
urbanistycznych charakteryzujacych dane koncepcje.

Metody analizy zwartosci miasta

Miasto zwarte rozumiane jako miasto o zwartej intensywnej zabudowie mieszkaniowej
mozna opisa¢ za pomoca wskaznikéw. Wskazniki te lub tez parametry stosuje sie bardzo
czesto w ogdlnych zalozeniach planowanego rozwoju miast w SUIKZP oraz MPZP.

Aktualne mozliwo$ci ksztaltowania intensywnej zabudowy mieszkaniowej sa znacz-
nie lepsze obecnie niz wczesniej: okres od lat 70. mozna uzna¢ za czas realnego sto-
sowania ostatnich normatywéw urbanistycznych (ostatni — 1974 r.) z coraz mniejsza
konsekwencja do roku 2003 (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Wedlug G. Dabrowskiej-Milewskiej zmieniajace si¢ przepisy (m.in. minimalnych
odleglosci pomiedzy budynkami), jak i mozliwosci techniczne (lokalizacja miejsc
parkingowych pod powierzchnia terenu) oraz inne uwarunkowania wptynely na
korzysé: mozliwa maksymalna intensywnos¢ zabudowy zalezna od $redniej wazonej
liczby kondygnacji wzrosta w stosunku do normatywu z 1974 roku. Zaréwno ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., jak i rozporzadzenia z nia
powiazane obliguja do stosowania parametréw w ksztaltowaniu zabudowy. Co najmniej
kilka z nich jest bardzo istotnych dla ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej?. Liczba

1 Mozna tak stwierdzi¢ na podstawie konkurséw urbanistycznych oglaszanych w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

2 W artykule wymieniono i opisano kilka najwazniejszych wskaznikéw, pozostate sa zgodne z ogdlnie
przyjetymi w urbanistyce definicjami.
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mieszkan na hektar stanowi szczegélny wskaznik urbanistyczny, poniewaz najlepiej
ilustruje problematyke (np. liczbe miejsc parkingowych, potencjalna mozliwa liczbe
mieszkan w klatce schodowej), a wiec elementy wazne w tworzeniu zréwnowazonej
zabudowy mieszkaniowej. Jest to szczegdlnie istotne, jesli wezmiemy pod uwage ak-
tualne tendencje demograficzne — starzenia sie spoleczenstwa oraz wzrostu liczby
jednoosobowych gospodarstw domowych (Bradecki, Twardoch 2013). Liczba mieszkan
na hektar znacznie lepiej odzwierciedla strukture zabudowy niz liczba mieszkancéw
na hektar — tak czesto przytaczana w publikacjach z raportéw GUS.

Kwestia wskaznika liczby miejsc parkingowych jest kluczowa dla ksztaltowania
prawdziwie zwartego miasta. Zainwestowanie terenéw miejskich w Polsce dosy¢ czesto
jest rozumiane krétkoterminowo (jest to powiazane z fatwiejszym i szybszym zwrotem
z kosztéw inwestycji): zamiast parkingéw podziemnych stosuje si¢ nizsze intensyw-
nosci zabudowy i rozwiazania pozwalajace na lokalizowanie miejsc parkingowych na
powierzchni (Bradecki, Stangel 2011).

Jesli przyjmiemy, ze 5 z sze$ciu wymienionych kryteriéw zréwnowazonej zabu-
dowy mieszkaniowej zwiazanych jest z zagospodarowaniem terenu i bazuja przede
wszystkim na tzw. bilansie terenu, czyli procentowym udziale w zagospodarowaniu
terenu poszczeg6lnych struktur: zabudowy, komunikacji, zieleni, to mozna przyjac 5
podstawowych kategorii oceny tej zabudowy: Z — zagospodarowanie, S — strukture,
P — przestrzen, K — komunikacje, E — ekologie. Ze wzgledu na role kazdej ze struktur
zostaly one zamieszczone w réznych kategoriach. Zilustrowano to w tabeli 1.

Tabela 1

Zestawienie kryteriéw zréwnowazonej zabudowy oraz przypisanych im struktur przestrzennych
oraz kategorii oceny projektéw urbanistycznych pod katem zwartosci struktury miejskiej

Struktura przestrzen-
Kategoria oceny na (spos6b zagospo-
darowania)

Kryteria zréwnowazonej
zabudowy mieszkaniowej

Z — zagospodarowanie | zabudowa / tereny otwarte | zwarta zabudowa mieszkaniowa

K — komunikacja komunikacja wykorzystanie komunikacji publicznej

P — przestrzen pozostale prymat ruchu pieszego, pieszy zasieg (10 minut
spaceru) najwazniejszych funkcji

S — struktura struktura zabudowy zréznicowana funkcjonalnie struktura zabu-
dowy
struktura mieszkan mieszanie mieszkan o zréznicowanym standar-

dzie oraz sposobie zasiedlenia

E — ekologia zielen uzycie energooszczednych rozwigzan

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Bradecki T. 20143,

3 Przyjeta metoda oraz parametry w niej wykorzystane bazuja na szczegétowej parametrycznej metodzie
oceny, ktéra autor zaproponowat i opublikowat w 2014 r.
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Przyjeto, ze dla kazdej z kategorii bierzemy pod uwage powiazane z nia parametry
urbanistyczne, a nastepnie na podstawie osiggnietych wartosci stosuje sie ocene 0 (nie
wystepuje / ocena negatywna), 1 (wystepuje w stopniu umiarkowanym), 2 (wystepuje
w stopniu wyrdzniajacym sie). Przyjeto prezentacje syntezy miernikéw dla zréznico-
wania funkcji w formie wykresu siatkowego. Wykres ten ilustruje kierunki cigzenia
danego sposobu zagospodarowania przestrzennego. Najbardziej optymalny bylby
wykres pelny, tzn. wypelniajacy siatke w catosci do wartosci maksymalnych. Zaréwno
zestawienia ilosciowe (wskaznikowe), jak i wykres moga by¢ wykorzystywane w analizie
urbanistycznej projektéw zagospodarowania terenu.

Dzielnica Gizynek w Stargardzie Szczecinskim
— obszar konkursu urbanistycznego

Stargard Szczecinski to miasto polozone w wojewddztwie zachodniopomorskim
o dlugiej historii siegajacej VIII w. W czasach $redniowiecza Stargard pelnil wazna
role: lezal na przecieciu drég handlowych, a jego najbardziej dynamiczny rozwéj miat
miejsce po pierwszej i drugiej wojnie $wiatowej. Obecnie Stargard to miasto powiatowe
$redniej wielkosci, pelniace istotna role w wojewddztwie zachodniopomorskim.

W latach 2010, 2011, 2012 liczba ludnosci w Stargardzie spadata i wynosila odpo-
wiednio: 70110, 69771, 69724. Najwiecej ludnosci w historii w Stargardzie zanotowano
w 2000 r. — az 74360. Wedlug strategii rozwoju (2008) sytuacja demograficzna Stargardu
Szczecinskiego charakteryzuje sie spadkiem urodzen oraz wydluzaniem przecietnego
okresu zycia. Zmiany liczby ludnosci mieszkajacej w mie$cie spowodowane sa ruchem
naturalnym i ruchem migracyjnym. Zgodnie ze strategia rozwoju jednym z celéw stra-
tegicznych dla rozwoju mieszkalnictwa w Stargardzie jest podjecie dziatan w zakresie
poprawy gospodarki mieszkaniowej i rozwoju réznych form budownictwa mieszkanio-
wego oraz przygotowanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Dzielnica Gizynek jest potozona w zachodniej czesci miasta. Do 1991 r. znajdowal
sie tam PGR, a obecnie wigkszo$¢ terendw zajmuje zielen nieurzadzona. W zachod-
niej czesci Gizynka znajduje sie zabytkowy XIX-wieczny patac oraz kilka budynkéw
mieszkalnych. Teren petni wazna funkcje strategiczna — moze sig sta¢ zachodnia brama
miasta ze wzgledu na planowane przebudowy drég wjazdowych do Stargardu oraz ze
wzgledu na fakt, ze zaréwno w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, jak i w warunkach konkursu przyjeto, ze przez teren bedzie przebiegad
jedna z drég przejmujacych funkcje obwodnicy centrum. Zagospodarowanie obszaru
opracowania wedlug warunkéw konkursu nie musiato by¢ zgodne z zapisami SUIKZP;
w ekstremalnym przypadku teren mégt w calo$ci zosta¢ przeznaczony pod zabudowe.

Zasadniczym celem zaréwno konkursu, jak i przyszlego planu miejscowego byla
ochrona terenu przed nieplanowana, rozproszona zabudowa. Celem konkursu byl wy-
bor najlepszej idei urbanistyczno-architektonicznej rozbudowy miasta i ksztaltowania
nowego osiedla oraz wybdr najlepszej pod wzgledem funkcjonalnym i estetycznym
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koncepcji programowo-przestrzennej zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
charakteru i specyfiki miejsca. Wedlug warunkéw zasadniczym priorytetem bylo przy-
jecie takich rozwiazan, ktére w wyniku zagospodarowania terenu objetego konkursem
w maksymalnym stopniu wplyng korzystnie na przyszly rozwéj miasta (warunki kon-
kursowe?). Obszar miasta objety konkursem przedstawia rysunek 1.

Rys. 1. Struktura terenéw mieszkaniowych Stargardu Szczecinskiego z zaznaczong granica opracowania
konkursowego

Zrédto: Studium uwarunkowar... 2007.

Prace konkursowe — studium przypadkéw

Na potrzeby wykorzystania metody badawczej przeanalizowano prace konkursowe,
ktérym przyznano pierwsza i druga nagrode oraz jedna prace wyrdzniong, a takze
wlasna prace konkursowa. Parametryczna ocena zréznicowania struktury funkcjonal-
no-przestrzennej na przykladzie projektéw konkursowych zagospodarowania zostata
przedstawiona w tabelach 21 3.

Na podstawie powyzszej syntetycznej oceny poréwnywanych prac mozna wysuna¢
nastepujace wnioski. Zadna z prac nie wpisywata si¢ w zalozenia uchwalonego juz
SUIKZP, wszystkie prace zawieraly propozycje intensywnego zainwestowania, prze-
wyzszajacego zaréwno te przyjete w SUIKZP, jak i wynikajace z realnych prognoz i ten-
dencji demograficznych (jest to szczegélnie widoczne w pracy, ktérej przyznano druga

4 Autor opisuje jedynie gtéwne zatozenia konkursu.
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Tabela 2

Czes¢ analityczna (opisowa) parametrycznej oceny zréznicowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
na przykladzie projektéw konkursowych

Kategoria I nagroda II nagroda | Wyréznienie | Praca wlasna
Z ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Powierzchnia terenéw zabudowy 48% 59% 43% 25%
1 0 1 2
Powierzchnia — pozostale 1% ? ? 12%
Liczba kondygnacji (min./maks.) 0-3,5 0-6 0-5 0-5
1 2 2 2
Srednia wazona liczba kondygnacji 2,27 3 2 3,02
(najnizsza, posrednia, maksymalna) 2 2 1 2
Srednia wazona intensywnosé 1,12 1,8 0,86 0,85
terenéw zabudowy 2 2 1 2

S

ZROZNICOWANIE STRUKTURY FUNKCJONALNE]

Liczba projektowanych kwartaléw 15 17 53 17
Liczba kwartaléw monofunkcyjnych 8 5 3 9
Liczba kwartaléw wielofunkcyjnych 7 12 50 8
Ocena zréznicowania struktury kwartaléw 2 0 0 1
Przestrzenie publiczne przyjazne pieszym 2 1 1 2
P KOMPOZYCJA PRZESTRZENNA
Powigzanie z istniejaca
strukturg urbanistyczna 2 1 1 2
Kierunki $wiata 1 0 1 1
Zwarto$¢ zabudowy 1 2 2 1
Miejsca charakterystyczne 2 1 1 2
Przestrzenie publiczne 2 0 0 1
K ROZWIAZANIA KOMUNIKAC]I
Tereny komunikacji 15% 10% 38% 20%
1 2 0 1
Wskaznik liczby miejsc parkingowych - - - 2,14
Komunikacja publiczna 2 1 1 1
Komunikacja rowerowa 1 1 1 1

E ROZWIAZANIA PROEKOLOGICZNE

Tereny biologicznie czynne 35% 30% 18% 42%
1 1 0 2

Rozwigzania proekologiczne — skala makro 1 1 0 2

Legenda: oceny: 0 (nie wystepuje / ocena negatywna), 1 (wystepuje w stopniu umiarkowanym), 2 (wystepuje w stopniu
wyrdzniajacym sie).

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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nagrode). W pracach konkursowych zaproponowano bardzo niewiele urbanistycznych
rozwiazan proekologicznych w skali makro (stosunkowo niska ilo§¢ powierzchni bio-
logicznie czynnych, mozliwo$¢ lokalnego retencjonowania wod ze wzgledu na uksztal-
towanie terenu). Istotna wydaje sie dla tego obszaru infrastruktura techniczna, ktdrej
nie ma w stanie istniejacym. Pozytywnym sygnalem wydaja si¢ wzmianki na temat
mozliwych rozwiazan komunikacji nie tylko indywidualnej, ale réwniez pieszej (prze-
strzenie publiczne), rowerowej ($ciezki) czy miejskiej (przystanki autobusowe). Wedlug
uzasadnienia jury to jeden z gléwnych argumentéw przyznania pierwszej nagrody.

Podsumowanie

Opisany w artykule przypadek konkursu dla osiedla Gizynek mozna uzna¢ za mode-
lowy, ze wzgledu na przyjete w warunkach konkursu zalozenie, ze kazdy projekt musi
zawiera¢ zestawienie ilo§ciowe uwzgledniajace zobrazowanie wybranych wskaznikéw
urbanistycznych dla planowanych obszaréw. Zdaniem autora jest to wyjatkowy przypa-
dek wsrod konkurséw urbanistycznych, ktére organizuje sie w Polsce. Z drugiej strony
przyjete w zwycieskich pracach zalozenia urbanistyczne znaczaco sie od siebie réznity
pod wzgledem parametréw zabudowy: trudno wiec ocenic, czy przyjete w nagrodzo-
nych projektach zalozenia i zwigzane z nimi parametry byly ze soba poréwnywane.
Nalezy przyjac, ze nie byly, poniewaz zostaly opracowane w rézny sposéb, zawieraly po-
dobne, ale nie identyczne dane, a i ich interpretacja dla poréwnania na potrzeby obliczen
wlasnych okazala si¢ trudna. Réwnie zagadkowe wydaja sie zestawienia przytoczonych
wczesniej zalozen teoretycznych dla tworzenia miast zréwnowazonych i samych zalozen
konkursu. Brak okreslenia w warunkach konkursu parametréw brzegowych wskazni-
kéw urbanistycznych dla przyjetych rozwiazan wydaje sie niespojne z wizja Stargardu
XXI wieku. Kierunki przyszlego ksztaltowania zabudowy, a w szczegé6lnosci jej inten-
sywno$¢ zdaniem autora powinny by¢ jasno okreslone, szczegdlnie w obliczu obecnej
prognozy spoleczno-ekonomicznej (wedlug prognozy GUS na lata 2008—2035 liczba
ludnosci w miastach Polski bedzie systematycznie spadaé (Prognoza ludnosci... Przy-
kiady definiowania podstawowych parametréw urbanistycznych w oparciu o prognozy
demograficzne w nawigzaniu do standardéw urbanistycznych przedstawita m.in. G. Da-
browska-Milewska (2011), tak wiec mozliwe jest lepsze przygotowanie podstawowych
zalozen dla konkursu i p6zniejsze konfrontowanie ich z zatozeniami prac konkursowych.
Ponadto wydaje sie, ze podstawowe zalozenie kazdego konkursu powinno by¢ poparte
realnymi potrzebami oraz powinno uwzglednia¢ ekonomiczne skutki realizacji danego
przedsiewziecia. Aktualnie w Polsce nadpodaz terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jest co najmniej 4-krotnie wieksza w stosunku do liczby ludnosci, a ekonomicznie skutki
juz podjetych decyzji planistycznych bedziemy odczuwali dlugo: ocenia sig, ze gminy
beda ponosic straty z tytulu koniecznego uzbrojenia terenéw (Kowalewski i in. 2014).

Zdaniem autora parametryczne metody badawcze uwzgledniajace konkretne para-
metry urbanistyczne sa bardziej przejrzyste przy analizie urbanistycznej wybranych
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obszaréw miejskich. Metoda byla juz testowana na innych przypadkach i obecnie jest
rozwijana i uszczegdétowiana na potrzeby lepszych i bardziej precyzyjnych analiz. Dla
dalszego rozwoju kluczowe wydaje sie takie formulowanie i / lub pozyskiwanie danych,
by wyniki mogly by¢ bardziej obiektywne (np. poprzez zwigkszenie skali czy tez dodanie
dodatkowych parametréw dla niektérych kryteriéw oceny). Wydaje sie, Ze przyjeta me-
toda analityczna moze by¢ przydatna w ocenie istniejacych i projektowanych zespoléw
miejskiej zabudowy, szczegélnie jesli bylyby to zespoly aspirujace do miast przyszlosci
na miare XXI w.
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PLANOWANIE MIASTA ZWARTEGO NA PRZYKLADACH
KONKURSOWYCH PROJEKTOW URBANISTYCZNYCH:
PRZYPADEK DZIELNICY STARGARDU SZCZECINSKIEGO GIZYNEK

ABSTRAKT: W artykule przedstawiono aktualng problematyke ksztaltowania rozwoju miast w Polsce, w tym
w szczeg6lnosci planowania zwartej zabudowy miejskiej. Przedstawiono przykiady zalozen dla konkurséw
urbanistycznych. Oméwiono szczegélowo wybrane prace konkursowe dla koncepcji zagospodarowania
ok. 100 ha terenéw podmiejskich Gizynek w Stargardzie Szczecinskim (konkurs przeprowadzony przez mia-
sto Stargard Szczecinski w roku 2014). Wykorzystano autorska metode badawczg, ktéra pozwala na poréw-
nawczg analize réznych projektéw konkursowych na podstawie wskaznikéw urbanistycznych, ktére traktuje
sie jako mierniki oceny. Zasadnicza idea wykorzystania metody jest podejscie ilosciowe. Wyniki analizy moga
by¢ przydatne dla sformutowania wnioskéw dla przyszlych zasad tworzenia miasta zwartego na potrzeby
konkurséw urbanistyczno-architektoniczych lub miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Autor artykulu jest architektem i urbanista, brat udzial w przygotowywaniu koncepcji dla danego przypadku,
a takze wielu podobnych opracowan. W artykule przeprowadzono dyskusje, czy faktycznie przyjmowane
obecnie w Polsce kierunki zagospodarowania przestrzennego przyczyniaja sie do rozwoju miasta zwartego
rzeczywiscie spojnego i efektywnego na miare XXI wieku.

SEOWA KLUCZOWE: miasto zwarte, zwarte ukiady urbanistyczne, konkursy urbanistyczne, Gizynek,
Stargard Szczecinski



