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STRESZCZENIE: Proces suburbanizacji wewnetrznej polega na przemieszczaniu si¢ ludnosci w poszuki-
waniu dogodniejszych warunkéw mieszkaniowych. Migracje te maja charakter wewnetrzny, czyli nastepuja
w obrebie granic administracyjnych danego miasta. Miejscem docelowym sa tereny wolne od jakiegokolwiek
zainwestowania. Celem opracowania jest zidentyfikowanie procesu suburbanizacji wewnetrznej w Zabrzu.
Rozpoznania procesu dokonano na podstawie nowo powstalej zabudowy mieszkaniowej tego miasta. Ewiden-
tnym nastepstwem suburbanizacji wewnetrznej w Zabrzu jest tworzenie si¢ nowej zabudowy jednorodzinnej.
W analizowanym miescie widoczna jest jej koncentracja w trzech obszarach, zlokalizowanych bezposrednio
przy drogach komunikacyjnych umozliwiajacych szybkie przemieszczanie sie do centrum miasta oraz do
innych miast konurbacji katowickiej. W badanym okresie liczba wnioskdéw o wydanie pozwolenia na budowe
domu jednorodzinnego wzrastala rocznie o 10%. Oznacza to, iz przestrzen Zabrza ksztaltowana jest przez
proces suburbanizacji wewnetrznej. Co wigcej, widoczna jest intensyfikacja tego procesu, czego dowodem
jest rekordowy pod wzgledem nowo powstalej zabudowy rok 2014.
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ABSTRACT: The process of internal suburbanisation consists in the movement of population in search
of more convenient housing conditions. These migrations have an internal character and occur within the
administrative boundaries of a given city. The target destination are the areas free from any investments. The
purpose of this article is to identify the process of internal suburbanisation in Zabrze. The diagnosis of the
process was made on the basis of the newly-erected housing development in Zabrze.The evident consequence
of the suburbanization process in Zabrze is the foundation of new single family housing districts. In the case
of the analyzed city, their concentration is visible in three areas, located in the direct vicinity of the traffic
communication roads, enabling quick travel to the city centre as well as to the other cities of the Katowice
conurbation. During the reviewed period the number of applications submitted to obtain construction per-
mits to erect detached houses was increasing by 10% annually. This means that the space of Zabrze is being
shaped by the process of internal suburbanization. Moreover, an intensification of this process is visible, as
evidenced by the year 2014 which proved record-breaking as regards the number of newly-erected houses.
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Wprowadzenie

Nowe warunki gospodarowania i zasady zarzadzania miastem po 1989 r. prowa-
dza do istotnych przemian funkcjonalno-przestrzennych miast. Przeobrazenia te sa
nastepstwem zmian spoteczno-ekonomicznych oraz transformacji ustrojowej. Maja
one takze okreslone konsekwencje przestrzenne w postaci urbanizacji. Jest to proces
nieodwracalny i niejako wpisany w rozwdj ludzkosci (Szymanska 2009). Wspétczesnie
traktuje sie go jako wielowymiarowy zbidr proceséw i zjawisk ekonomicznych, spo-
tecznych, demograficznych i kulturowych prowadzacych do: wzrostu miast i udziatu
ludnosci miejskiej, koncentracji ludnosci na obszarach miejskich i ich rozrastania sie
przestrzennego, nagromadzenia dzialalnos$ci gospodarczej i administracyjnej wywo-
tujacej wzrost znaczenia miasta, ksztaltowania specyficznych wzorcéw kulturowych
stylu zycia miejskiego oraz specyficznych wzorcéw krajobrazu i architektury (Wecta-
wowicz 2003).

Daniela Szymanska oraz Jadwiga Bieganiska (2011) podkres$laja istotnos$¢ prze-
strzennego wymiaru urbanizacji. Wiele przemian to wynik nieustanie wzrastajacego
zainteresowania obszarami wiejskimi mieszkaficéw miast, ktérzy nie planuja wyko-
rzystywac¢ zakupionych obszaréw w strefie podmiejskiej do celéw rolniczych. Takie
spojrzenie w sposéb jednoznaczny wskazuje na urbanizacje, rozumiana najczesciej
jako decentralizacja przestrzenna, tj. odérodkowy kierunek redystrybucji zaludnienia
i dziatalnosci gospodarczych. Proces suburbanizacji, bo tak nalezy nazwac to zjawisko,
jest jedna z czterech faz rozwoju miasta zaproponowanych przez Leo H. Klaassena
i Jeana H.P. Paelincka (1979). Proces ten jest widoczny w trzech obszarach: wewnatrz
granic administracyjnych miasta, w obrebie strefy podmiejskiej, a takze poza strefa
podmiejska, w obszarach zewnetrznych miasta (Lisowski, Grochowski 2009).

Pojecie suburbanizacji wywodzi si¢ z terminu suburbium, ktéry oznacza obszar
peryferyjny w odniesieniu do terenéw juz zainwestowanych, gtéwnie w obrebie jed-
nostki administracyjnej miasta (Lisowski, Grochowski 2009). Poczatkéw tego procesu
nalezy doszukiwac sie w okresie rewolucji przemystowej zapoczatkowanej w Wielkiej
Brytanii.

Rozwijajace sie procesy suburbanizacji w Polsce nalezy rozpatrywac dualistycznie.
W przypadku wiekszosci duzych miast Polski méwi sie o suburbanizacji zewnetrznej
zachodzacej poza administracyjnymi granicami miasta centralnego w obrebie strefy
podmiejskiej (Sleszyniski 2006). Natomiast w przypadku strefy podmiejskiej konurbacji
katowickiej zauwaza sie poczatki suburbanizacji wewnetrznej (Spérna, Dragan 2013).
Swiadcza o niej m.in. wyniki badan dotyczacych rozwoju budownictwa mieszkanio-
wego na obszarze konurbacji katowickiej po 1990 r. przeprowadzone przez Elzbiete
Zuzariska-Zysko i Jacka Petryszyna (2005). Na proces suburbanizacji wewnetrznej
wystepujacy w granicach administracyjnych miast zwraca uwage Piotr Lorens (2005).
Pisze on, iz to niezwykle rzadkie zjawisko zachodzi najczesciej w miastach posocja-
listycznych, charakteryzujacych sie duzymi udziatami obszaréw niezagospodarowa-
nych, wymagajacych rewitalizacji. Wedlug tego autora suburbanizacje wewnetrzna
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nalezy rozumie¢ jako proces, w wyniku ktdérego ludno$¢é przemieszcza sie¢ wewnatrz
granic administracyjnych miasta w celu poszukiwania lepszych warunkéw mieszka-
niowych.

Problematyka suburbanizacji w Polsce byla dotychczas przedmiotem badan podje-
tych przez: Andrzeja Lisowskiego i Mirostawa Grochowskiego (2009), Marka Pieniazka
(Grochowski, Pieniazek 2011), Dorote Mantey (2011). Region miejski Krakowa stat sie
obszarem badan dla Andrzeja Zborowskiego (2005) oraz Joanny Wiectaw-Michniew-
skiej (2006). W t6dzkim oérodku badawczym zagadnienia te opisywala Jolanta Jakob-
czyk-Gryszkiewicz (Regiony miejskie w Polsce... 2011). Natomiast w obszarze konurbacji
katowickiej problematyka ta byla podejmowana przez: Jerzego Runge, Franciszka
Klosowskiego (2000), Tomasza Spérne (Spérna, Dragan 2013), E. Zuzar'lska—Zyél(o,
Stawomira Pytla i Wojciecha Komana (2016).

Celem niniejszego opracowania jest zidentyfikowanie procesu suburbanizacji we-
wnetrznej w Zabrzu, a co za tym idzie — préba odpowiedzi na pytanie, czy w obrebie
badanej jednostki wystepuje typowa zabudowa suburbialna. Podstawowa metoda
badawcza przyblizajaca do realizacji celu i odpowiedzi na postawione pytanie jest
szczegblowa analiza 4376 wnioskéw o pozwolenie na budowe zlozonych w Powiato-
wym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Zabrzu w latach 2003-2014. Wskazana
metoda badawcza pozwala na okreglenie liczby obiektéw mieszkalnych, dynamiki ich
przyrostu w badanym okresie, jak réwniez wydzielenie dominujacych typéw zabudo-
wy. Uzupelnieniem cze$ci analitycznej sa badania terenowe potwierdzajace lokalizacje
nowo powstalej zabudowy mieszkaniowej, ktéra wykazuje charakterystyczng forme
koncentracji przedstawiong w postaci kartograficznej.

Rozwdj urbanistyczny Zabrza

By zrozumie¢ wspoélczesnie zachodzace procesy ksztaltujace przestrzen miejska
Zabrza, niezbedne zdaje si¢ odniesienie do XIX i XX w., kiedy to dokonywala sie jego
industrializacja. W poczatkowej fazie rozwéj dwczesnej wsi byl niewielki. Miesz-
kancy zajmowali si¢ gléwnie uprawa roli, w tym Inu. Rok 1731 przyniést pierwsze
zmiany rozwoju osadniczego za sprawg pojawienia si¢ pieca hutniczego w pierwszej
kolonii okreslanej mianem Zabrze Hammer lub KuZnica. Powstanie tej kolonii oraz
przylaczenie w 1742 r. wiekszosci terenu Slaska do Prus dato poczatek kolonizacji.
Mimo to do przelomu XIX i XX w. tereny zabrzanskie pozostawaly przede wszystkim
terenami rolniczymi. Wéwczas to nastapily istotne zmiany, rozpoczal sie bowiem
okres intensywnej industrializacji prowadzacej do przemystowego i urbanistycznego
rozwoju terenéw.

Czynnikiem niezbednym do zaistnienia tego procesu byto odkrycie pomiedzy Za-
brzem a Pawlowem bogatych z16z wegla kamiennego. Pojawily sie kopalnie, w ktérych
juz pod koniec XVIII w. ruszylo wydobycie w plytkich szybach — tak powstala kopalnia
»Krélowa Luiza” W latach 1819-1830 wybudowana zostala Kronprinzstrasse, czyli
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Droga Nastepcy Tronu laczaca Krélewska Hute z Gliwicami, na terenie Zabrza dajac
poczatek ulicy Wolnoséci. Znaczacym krokiem dla rozwoju osadniczego miasta bylo
poprowadzenie linii kolejowej z Wroctawia do Myslowic. W roku 1845 na terenie
Malego Zabrza wybudowano dworzec kolejowy.

Rozwdj przemysltu oraz towarzyszaca mu infrastruktura przyczynily sie do migracji
nowych osadnikéw i zakladania kolejnych osad przemystowych wokét juz istniejace-
go Zabrza, Zaborza i Biskupic. Emigrowali oni ze wszystkich stron Europy, a przede
wszystkim z Niemiec i Polski, skad wielu chlopéw, chcac polepszy¢ swoja sytuacje
zyciows, uciekalo od swych panéw i zglaszalo sie¢ do nowej i nieznanej im pracy w prze-
mysle gérnosélaskim. Tak duzy naptyw imigrantéw spowodowatl wzrost liczby ludno$ci
na terenie Zabrza na niespotykana dotad skale i intensywny rozwdj urbanistyczny
przejawiajacy sie¢ powstawaniem licznych kolonii.

Pod koniec XIX w. w miescie pojawil si¢ tramwaj parowy, zastapiony w pdzniej-
szym okresie wersja elektryczng, na ulicach Malego i Starego Zabrza (Szczech 1991).
Inwestycja ta umozliwila szybsze dojazdy do pracy, a co za tym idzie — zamieszkiwanie
w wiekszej odleglosci od zakladu. W efekcie nastapily kolejne zmiany administracyj-
ne. W okresie przedwojennym zostaly wszczete starania majace na celu uzyskanie
praw miejskich. Zostaly one jednak przerwane wybuchem pierwszej wojny §wiato-
wej (Jaros 1967). Po jej zakoniczeniu oraz odzyskaniu przez Polske niepodleglosci
w 1918 r. na terenie Zabrza mialy miejsce manifestacje popierajace przylaczenie
Slaska do Polski. W ich nastepstwie doszto do trzech powstan $laskich (1919, 1920,
1921), w wyniku ktérych nastgpilo przeciecie powiatu zabrzanskiego granica dzie-
laca go na strony niemiecka i polska. Zabrze po plebiscycie stalo sie o$rodkiem
granicznym. W 1922 r. gmina Hindenburg (Zabrze) uzyskata prawa miejskie, stajac
sie miastem niemieckim.

Okres lat 20. XX w. to czas rozbudowy Zabrza i istotnych zmian urbanistycznych,
majacych swoje konsekwencje w obecnym procesie suburbanizacji wewnetrznej. Aby
zwiaza¢ pracownikéw z miejscem pracy, rozbudowano osiedla przyzakladowe loko-
wane na wolnych przestrzeniach znajdujacych sie pomiedzy Zabrzem a Maciejowem
i Gliwicami oraz na terenie miedzy Mikulczycami a Zabrzem (Szczech 1991). Po drugiej
wojnie $wiatowej nastgpita wymiana ludnosci niemieckiej na wysiedlona z Kreséw
Wschodnich II RP oraz emigrantéw z Francji czy Belgii. Przyczynito sie to do dalszej
rozbudowy i powstania nowych osiedli mieszkaniowych. Zmieniono tez nazwe miasta
z Hindenburg na Zabrze.

W wyniku zmian administracyjnych w 1951 r. terytorium Zabrza powiekszylo sie¢ o:
Mikulczyce, Pawtéw, Rokitnice, Makoszowy, Koniczyce oraz Grzybowice, aw 1954 r. do
miasta wlaczono Helenke, co uksztattowalo jego wspoélczesne granice administracyjne.

Podstawowa baza ekonomiczna Zabrza byly kopalnie (,Ludwik’; KWK ,Makoszo-
wy”), huty (,Redena”) i zaklady przemystu ciezkiego (koksownia ,Jadwiga” w Bisku-
picach). Stalo si¢ to powaznym problemem w okresie transformacji gospodarcze;j.
Przestarzata struktura gospodarcza miasta przyczynila sie do powaznego kryzysu.
Przyczyna wspomnianych problemoéw byl tez opzniony proces restrukturyzacji w sto-
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sunku do innych miast, takich jak Katowice czy Gliwice. W konsekwencji nie tylko
w obrebie badanej jednostki, ale takze regionu pojawil si¢ problem niespotykanego
dotad bezrobocia. Bezrobocie oraz brak inwestycji w miescie czy poszczegdlnych jego
dzielnicach odcisnal mocne pigtno na mieszkancach. Zwiekszyt sie poziom przestep-
czoéci i aktéw wandalizmu. Wszystko to spowodowalo niespotykane ruchy emigracyjne
z miasta. Cze$¢ ludnosci z regionu $laskiego, w tym Zabrza, po wejsciu Polski do Unii
Europejskiej w 2004 r. wyemigrowala poza granice kraju w poszukiwaniu pracy. Inni,
szukajac bezpieczniejszej i mniej zdegradowanej przestrzeni, przenosili si¢ poza ob-
szary uprzemyslowione. Ze wzgledu na specyfike regionu, w jakim znajduje si¢ Zabrze,
jest to stosunkowo trudne.

Zabrze jest czescia konurbacji katowickiej obejmujacej 33 miasta wraz z obszarami
20 gmin wiejskich. Wedtug badan A. Rungego (2015) ostabienie rynku pracy w mie$cie
oraz nasilanie proces6w suburbanizacji w latach 1999-2011 powoduje mniejsze przy-
cigganie migrantéw. Zauwazalne sa jednak migracje wewnatrz miasta, ktére ukazuja
proces suburbanizacji wewnetrznej.

Suburbanizacja wewnetrzna w Zabrzu

Dzigki korzystnemu potozeniu w poblizu skrzyzowania autostrad Al i A4 oraz po-
taczeniu z Drogowa Trasa Srednicowg szczegélnie atrakcyjnie jawia sig tereny gminne
przeznaczone pod inwestycje w obrebie miasta. Inwestycje te nalezy rozpatrywaé dwo-
jako. Po pierwsze sa one zwiazane z wydzieleniem w obrebie badanej jednostki Specjal-
nej Strefy Ekonomicznej, bedacej czescia Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
znajdujacej sie w pdéinocnej czesci miasta. Po drugie sa to inwestycje w nieruchomosci
deweloperéw oraz os6b prywatnych.

Przemiany wewnatrz granic administracyjnych miasta centralnego na wolnych jesz-
cze do zainwestowania terenach miasta rdzeniowego P. Lorens (2005) utozsamia z tzw.
suburbanizacja wewnetrzna. Pozostaje jednak pytanie, czy wzmiankowane przemiany
wolnych jeszcze od zainwestowania terenéw w Zabrzu mozna utozsamic¢ z procesem
suburbanizacji, a konkretnie suburbanizacji wewnetrznej. By uzyska¢ jednoznaczna
odpowiedz na postawione pytanie, podjeto probe zbadania jak ksztaltuja sie obszary
suburbialne w Zabrzu. Identyfikacji dokonano na podstawie analizy rozmieszczenia
nowo powstalej zabudowy mieszkaniowej w latach 2003-2014-.

Jak wskazuje analiza, w badanym okresie do Powiatowego Inspektoratu Budowlanego
w Zabrzu wplyneto 4376 wnioskéw o pozwolenie na budowe, z czego 12% dotyczyto
budynkéw o funkcji mieszkalnej (tabela 1).

Analizowany okres charakteryzuje si¢ ciaglym wzrostem liczby sktadanych wnioskéw
o pozwolenie na budowe. Srednio kazdego roku jest o 10% wiecej wnioskéw w stosunku
do roku poprzedniego, co §wiadczy o rozwoju budownictwa. W calym badanym okresie
$rednio kazdego roku wptywatlo do inspektoratu 365 wnioskéw. Najwieksza dynamike
obserwuje si¢ w latach 2004 (129) oraz 2011 (126).
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Tabela 1
Whioski o wydanie pozwolenia na budowe w Zabrzu w latach 2003-2014
Obiekty Dynamika
Lata rok poprzedni
pozostale mieszkalne razem - 100
2003 162 20 182 100
2004 198 36 234 129
2005 239 36 275 118
2006 243 41 284 103
2007 269 35 304 107
2008 323 44 367 121
2009 330 37 367 100
2010 347 50 397 108
2011 440 59 499 126
2012 414 47 461 92
2013 430 54 484 105
2014 476 46 522 108
Razem 3871 505 4376 —

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z PINB.

Z punktu widzenia suburbanizacji wewnetrznej najistotniejsza jest zabudowa o cha-

rakterze mieszkaniowym, gdyz ona ksztaltuje przestrzen miejska w najwiekszym stop-
niu. W analizowanym okresie do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
wplyneto tacznie 505 wnioskéw o pozwolenie na budowe budynkéw mieszkalnych.
Pozwala to na wydzielenie trzech typéw zabudowy mieszkaniowej:

— jednorodzinnej,

— wielorodzinnej,

— bliZniaczej.

Wigkszos¢ wnioskdw (90%) dotyczyta zabudowy jednorodzinnej, natomiast w przy-
padku pozostatych dwéch typéw udzial ksztaltowal sie na poziomie 5% (tabela 2,
rysunek 1).

Tabela 2
Whnioski o wydanie pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych w Zabrzu
wedlug typéw zabudowy w latach 2003-2014
Rodzaj budynku
Lata Razem
jednorodzinny blizniak wielorodzinny
2003 18 0 2 20
2004 33 1 2 36
2005 33 2 1 36
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Tabela 2 cd.
Lata Rodzaj budynku Ragemn
jednorodzinny blizniak wielorodzinny
2006 40 1 0 41
2007 34 0 1 35
2008 38 6 0 44
2009 36 0 1 37
2010 43 4 3 50
2011 49 4 6 59
2012 43 2 2 47
2013 49 1 4 54
2014 37 5 4 46
Razem 453 26 26 505

Zrédto: jak w tabeli 1.
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Rys. 1. Wnioski o wydanie pozwolent na budowe budynkéw mieszkalnych w Zabrzu z wyszczegdlnieniem
typu zabudowy w latach 2003-2014

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z PINB.

Nastepstwem 505 zlozonych wnioskéw o pozwolenie na budowe bylo wydanie przez
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego takiej samej liczby pozwolen na budowe
budynkéw mieszkalnych (tabela 2). Efektem ich wydania bylo powstanie na terenie
miasta lacznie 692 budynkdéw, z czego 87% jednorodzinnych. Zdecydowanie mniej
powstato doméw wielorodzinnych, stanowiacych tylko 8% zabudowy mieszkaniowej,
oraz blizniakéw (5%) (tabela 3).

Powstanie w badanym okresie 599 doméw jednorodzinnych wptynelo na przestrzen
miejska, zmieniajac jej wizerunek urbanistyczny. Zabudowa powstala na terenach dotad
niezainwestowanych (rysunek 2).
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Tabela 3
Nowo powstata zabudowa mieszkaniowa z wyszczegdlnieniem typow zabudowy
w Zabrzu w latach 2003-2014
Lata Rodzaj budynku
jednorodzinny blizniak wielorodzinny razem
2003 18 0 12 30
2004 40 1 14 55
2005 69 2 1 72
2006 92 1 0 93
2007 38 0 1 39
2008 61 7 0 68
2009 36 0 1 37
2010 48 9 3 60
2011 62 5 7 74
2012 45 4 2 51
2013 51 1 12 64
2014 39 5 5 49
Razem 599 35 58 692

Zrédlo: jak w tabeli 1.

Analizujac przestrzenne rozmieszczenie nowych inwestycji mieszkaniowych, mozna
wskaza¢ nastepujace prawidlowosci (rysunek 2). Po pierwsze, zabudowa jednoro-
dzinna, ktéra powstala w okresie od roku 2003 do 2014, znajduje si¢ poza centrum
miasta. Po drugie, miejsca lokowania nowego budownictwa to obszary dotychczas
niezainwestowane. Cechuja si¢ one otwarta przestrzenia wykorzystywana w celach
produkgji rolniczej. Wreszcie po trzecie — w przestrzeni miasta wystepuja trzy domi-
nujace obszary o zasiegu zabudowy jednorodzinnej. Pierwszy, wysuniety najbardziej na
polnoc, to obszar pokrywajacy sie z obszarem administracyjnym dzielnicy Grzybowice
(rysunek 3). Obecnie jest to dzielnica o charakterze typowo rolniczym. Znajduja sie
tu réwniez: szkola podstawowa, przedszkole, przychodnia lekarska, poczta, kosciét,
$wietlica dzielnicowa, boisko sportowe, ogrédki dzialkowe, sklepy.

Drugi obszar koncentracji nowo powstalych budynkéw mieszkalnych o typie zabu-
dowy jednorodzinnej jest potozony w niedalekiej odleglosci od pierwszego, w rejonie
ul. Mielzynskiego i al. Korfantego (rysunek 4).

Wskazany obszar znajduje sie w obrebie dwdch dzielnic miasta — Mikulczyc i Osiedla
Mikotaja Kopernika. Charakteryzuja sie one znacznym udziatem terenéw zielonych
i rolniczych, dobrze skomunikowanych dzieki bliskosci strategicznych weztéw komu-
nikacyjnych. Tereny te w ostatnim dziesiecioleciu zmienily charakter uzytkowania
z rolniczego na mieszkaniowy. W latach 2003-2014 powstalo najwiecej doméw jed-
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Rys. 2. Rozmieszczenie nowo powstatych budynkéw w Zabrzu w latach 2003-2014

Zrédto: jak w rysunku 1.
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Rys. 3. I obszar zabudowy jednorodzinnej Zabrza — Grzybowice

Zrédto: opracowanie wlasne.
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Rys. 4. II obszar zabudowy jednorodzinnej w Zabrzu — rejon alei Wojciecha Korfantego

Zrédlo: opracowanie wlasne.
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norodzinnych. Co wiecej, proces ich powstawania pod koniec roku 2014 przyspieszyt
dzieki budowie kolejnego osiedla deweloperskich domdéw jednorodzinnych i inwestycji
mieszkaniowych prywatnych inwestoréw. W poczatkowym okresie badan w strefie tej
powstalo osiedle doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej ,Sloneczna Dolina’;
ktére wizualnie idealnie wpasowuje sie swa fizjonomia oraz architektura do kanonu
typowych suburbiéw opisywanych m.in. przez J. Wiectaw-Michniewska (2006). W ko-
lejnych latach prywatni inwestorzy dostosowywali budowe doméw jednorodzinnych
do przestrzeni wczesniejszego osiedla.

Trzeci obszar wykazujacy intensywna zabudowe jednorodzinng w Zabrzu jest poto-
zony w poludniowej czesci, na terenie Pawlowa i Koniczyc (rysunek 5).
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Rys. 5. III obszar zabudowy jednorodzinnej Zabrza — Pawléw i Konczyce

. whosenn®

Zrédto: opracowanie whasne.

Te dzielnice obecnie staly sie miejscem nowej lokacji migrujacych z centrum Zabrza
mieszkancéw. W latach 2003-2014 w Pawlowie rozwijalo si¢ indywidualne budow-
nictwo mieszkaniowe, powstalo nowe osiedle domkéw jednorodzinnych — Osiedle
ks. J. Brejzy. Szacuje sie, iz w dzielnicy pod koniec 2014 r. mieszkalto 2000 os6b.

Rysunek 6 przedstawia obszary koncentracji budownictwa jednorodzinnego Zabrza
w analizowanym okresie.
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Legenda

Typy zabudowy:
® jednorodzinna
® wielorodzinna
® blizniacza

Obszary koncentracji zabudowy:
I Grzybowice
I Rejon Alei Wojciecha Korfantego

!!. I Pawtow 1 Konczyce

S

Rys. 6. Obszary koncetracji zabudowy jednorodzinnej powstalej w Zabrzu w latach 2003—-2014

Zrédlo: jak w rysunku 1.
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Podsumowanie

Suburbanizacja, jak wynika z literatury, to najbardziej charakterystyczne zjawisko
XXIw. Proces ten obecnie ksztaltuje przestrzen wokét m.in. Warszawy (Mantey 2011),
Lodzi (Jakébezyk-Gryszkiewicz 2011) czy Krakowa (Wiectaw-Michniewska 2006).
Przeprowadzona analiza wskazuje, ze suburbanizacja wywiera istotny wplyw takze na
przestrzen miejska Zabrza.

Przestrzenny kontekst procesu suburbanizacji to caloksztalt zmian zachodzacych
w obrebie badanej jednostki. Wsréd charakterystycznych przejawédw tego procesu
znajduja sie infrastruktura techniczna oraz nowo powstajaca zabudowa. Na obszarze
Zabrza w ciagu ostatniego dziesieciolecia powstata liczna zabudowa jednorodzinna,
ktéra koncentruje sie¢ w trzech obszarach. Pierwszy z nich, wysuniety najbardziej na
péinoc, pokrywa sie z granicami administracyjnymi dzielnicy Grzybowice. Drugi ob-
szar znajduje sie najblizej centrum miasta w rejonie al. Wojciecha Korfantego, trzeci
z kolei na pograniczu dzielnic Pawléw i Konczyce.

Nowe budownictwo powstalo na terenach dotychczas wolnych od jakichkolwiek
inwestycji. Przemieszczanie si¢ mieszkanicéw Zabrza z jednych cze$ci miasta w inne
obszary w rozumieniu Lorensa (2005) $wiadczy o procesie suburbanizacji wewnetrzne;j.
Intensyfikacje tego procesu wida¢ zwlaszcza na koncu analizowanego okresu. Wielce
prawdopodobnymi czynnikami migracji zabrzan wydaja sie stara tkanka mieszkaniowa
oraz substandardowe dzielnice biedy w centrum miasta. Ponadto warto wspomnie¢
o braku zieleni miejskiej w centrum miasta i narastajacym problemie zanieczyszczenia
powietrza.

Przyklad Zabrza nie wpisuje sie¢ w kanon typowego procesu suburbanizacyjnego,
poniewaz tutejsza suburbanizacja nie wynika z ciaglosci zabudowy jednorodzinnej na
obrzezach miasta, o ktérej wspomina m.in. Wiectaw-Michniewska (2006) w przypadku
Krakowa. Nowe budownictwo Zabrza przyjmuje posta¢ wieloosrodkowej, rozproszonej
zabudowy zlokalizowanej w réznych czesciach miasta.

Proces suburbanizacji prowadzi do istotnych przeobrazen funkcjonalno-prze-
strzennych miasta. Jednym z nich jest zmiana formy uzytkowania terenu z rolniczego
na mieszkaniowy. Z badan wynika, Ze proces suburbanizacji w przestrzeni Zabrza sie
nasila, wobec czego nalezy si¢ spodziewac dalszych inwestycji na jego niezainwesto-
wanych terenach.
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