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ABSTRACT: L6d% is a city with high-scale social problems as well as those relating to the developed environ-
ment. The solution to them is large-scale urban renewal of the central part of the city. It encompasses, among
others, the 30-hectare area located in the center of LédZ. The importance of this area for the functioning of
the city is crucial due to its transitional character — between the New Centre of 1.6dz and the railway station
(under construction at the moment) and Piotrkowska Street, which is a representative, retail and historical
axis of the city. This article is aimed at assessing development prospects of this area of the city and outlining
steps necessary for including this part of the city in a broader revitalization process of the downtown. Due
to its location, which predestines the discussed area for transitional pedestrian traffic, the considerations
presented in this article contribute to the broad problem of a pedestrian-friendly city.
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Wprowadzenie

Jednym z najwazniejszych wyzwan, przed ktérymi stoi cywilizacja czlowieka, jest
rozwdj zréwnowazony (rozwdj trwaly). Rozumiany jest on jako proces ciaglych zmian,
w ktérym eksploatacja zasobéw, rozwdj technologiczny, kierunki inwestycji itp. sa rea-
lizowane zgodnie z naszymi potrzebami, w taki jednak sposéb, by nie umniejszac szans
przysztych pokolen na dalszy rozwdj. W mysl tej idei od nas zatem zaleza nie tylko nasze
osiagniecia, ale takze dokonania przysztych pokolen (zob. Our common future...).

Rozwdj zréwnowazony stal sie elementem idei urbanistycznych takich jak: Transit
Oriented Development (TOD), Compact City, New Urbanizm, Resilient City (szerzej
m.in. Stangel 2013). Sa one no$nikiem szeregu zasad zréwnowazonego rozwoju miast.
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Naleza do nich m.in.: zwarta, zintegrowana i zréznicowana (funkcjonalnie i spotecznie)
struktura przestrzenna miasta oszczednego, funkcjonalnego, przyjaznego oraz dostat-
niego (Szulczewska 2002). Jest to zasadniczy cel i zarazem fundament istnienia miasta
— wytworzenie warunkéw umozliwiajacych realizacje celéw zyciowych czlowieka.

Miasto zréwnowazone to miasto, ktérego struktura funkcjonalno-przestrzenna
jest efektem racjonalnego gospodarowania zasobami i jednoczesnie sprzyja takiemu
gospodarowaniu (m.in. poszanowaniu przestrzeni oraz czasu potrzebnego na dotar-
cie do punktéw przeznaczenia takich jak miejsca pracy, zamieszkania, rekreacji itp.).
Rozwigzania przestrzenne, komunikacyjne i transportowe powinny redukowac koszty
ponoszone przez uzytkownikéw miasta i zapewniac¢ im swobodne przemieszczanie sie.
Rozwdj miejsc pracy, dbato$¢ o stan srodowiska, inwestycje w infrastrukture techniczna
powinny umozliwia¢ dostatnie, zdrowe i tworcze zycie oraz stymulowac rozwoj przed-
siebiorczo$ci. Gospodarowanie zasobami miasta powinno zapewni¢ dogodne warunki
funkcjonowania w przestrzeni miejskiej takze nastepnym pokoleniom.

Nalezy jednak pamietad, ze idea rozwoju zréwnowazonego w przypadku miast
odnosi si¢ przede wszystkim do juz uksztaltowanych struktur zurbanizowanych, a jej
realizacja wiaze sie gléwnie z interwencjami w srodowisko miejskie, uformowane bar-
dzo czesto w innych realiach $wiatopogladowych. Jednak w $wietle coraz szybszych
przemian cywilizacyjnych konieczna jest ,reprodukcja”’ przestrzeni, odnawianie i kre-
owanie na nowo jej waloréw z uwzglednieniem potrzeb i mozliwosci uzytkujacych ja
spoteczenstw. Tylko w ten spos6b mozemy zapewni¢ miastom odtwarzanie i rozwdj
zamieszkujacych je spotecznosci.

Jednym z wielu miast, ktérych liczba mieszkancéw od lat silnie sie zmniejsza, jest
L6dz. Mozna zalozy¢, ze proces ten nie pozostaje bez zwiazku z jako$cia przestrzeni
tego miasta, zwlaszcza jego Srédmiejskiej czesci. W ostatnich latach rozpoczeta zostata
rewitalizacja wielkoobszarowa rozleglych potaci wewnetrznej, XIX-wiecznej struktu-
ry Lodzi. Ma ona by¢ odpowiedzia na niekorzystne procesy zachodzace od wielu lat
w centrum miasta, a jednoczesnie wyznacza ona kolejny etap rozwoju tej jego czesci.
W prezentowanym tekscie omdéwione zostang wybrane zagadnienia tego przedsiewzie-
cia na przykladzie fragmentu srédmiescia Lodzi. Zostana takze wskazane rozwiazania,
ktére powinny zosta¢ uwzglednione w procesie rewitalizacji tej czes$ci miasta.

Czlowiek w przestrzeni miasta — wybrane zagadnienia

Wspolczesnie rosnie liczba badan poswieconych zyciu czlowieka w $rodowisku
zurbanizowanym. Wynika to m.in. z nowych kontekstéw, w jakich upatruje sie dalszy
rozwdj wysoko zaawansowanych spoleczenstw, takich jak konieczno$¢ ograniczania
konsumpcji zasobdw dostepnej nam przestrzeni i przeciwstawianie rozwojowi iloscio-
wemu nowych idei rozwoju jakosciowego (zob. np. Wysocka 2003). Coraz wigkszg wage
przywiazuje sie do sposobu urzadzenia przestrzeni, pamietajac, iz ma ona istotny wpltyw
na jako$¢ zycia jej uzytkownikéw. Wspodlczesne spoteczenistwo wymaga ,zainstalowa-
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nych” w przestrzeni urzadzen i obiektéw coraz lepiej dostosowanych do potrzeb. Rosna-
ca mobilno$¢ spoteczenstwa informacyjnego i szeroki dostep do informacji powoduja,
iz warto$ciowanie srodowiska miejskiego i autoocena zajmowanej pozycji przestrzennej
(szerzej zob. Szczepanski, Nurek 1997) przebiegaja w perspektywach znacznie szerszych
niz w przeszlosci. Powoduje to, iz cze$¢ populacji chetniej podejmuje decyzje o prze-
mieszczaniu si¢ do miejsc bardziej atrakcyjnych. Sposéb urzadzenia i zorganizowania
przestrzenijest wiec jednym z kluczowych czynnikéw budujacych jej atrakcyjnosc i od-
grywa istotng role w budowaniu potencjatu (takze demograficznego) miast i regionéw.

Odpowiedzialnos¢ za ksztaltowanie przestrzeni zurbanizowanej jest coraz wieksza,
bowiem rosnie dynamika jej przeksztalcen. Szybciej moga sie pojawiac strefy stagnacji
lub zaniku, trudniej o podtrzymanie atrakcyjnosci obszaréw miejskich. Pojawiaja si¢
takze nowe priorytety w ksztaltowaniu srodowiska zurbanizowanego. Coraz wieksze
znaczenie maja prawa zattoczenia, prywatnosci, przestrzeni osobistej i percepcji $ro-
dowiskowej, wplyw hatasu, temperatury, cyrkulacji powietrza itp. Projekty budowlane
oceniane sa w kryteriach behawioralnych (np. poczucia bezpieczeristwa, ksztaltowania
wiezi ze spotecznoscia wspétuzytkownikéw, odpowiadania na potrzeby ludzi niepel-
nosprawnych) (Bell et al. 2004, zob. takze Hall M.R., Hall E.T. 1975). Jest to efekt coraz
wiekszych mozliwo$ci, wiedzy oraz rosnacego zainteresowania nastepstwami zycia
w sztucznym, coraz bardziej zaawansowanym technologicznie i coraz $cislej nas ota-
czajacym $rodowisku.

Dorobek badan poswieconych roli przestrzeni zurbanizowanych w zyciu cztowieka
jest juz znaczny (szerzej zob. Lamprecht 2016). W kontekscie prezentowanych roz-
wazan istotne sa wypracowane m.in. na gruncie amerykanskim wzorce kreowania
przestrzeni przyjaznej pieszym (pedestrian friendly), w tym sasiedztw osiggalnych
pieszo (walkable). Pojecie przestrzeni przyjaznej pieszym przejawia sie w licznych
ideach urbanistycznych, takich jak Transit Oriented Development (TOD), Traditional
Neighborhood Design (TND, zwany takze Nowym Urbanizmem) czy Neo-Traditional
Neighborhood Design (NTD). Sa to rozwigzania majace przede wszystkim naprawic¢
rozlane przedmie$cia miast europejskich i amerykanskich, a ich celem jest wytworze-
nie na obszarach podmiejskich warunkéw funkcjonowania podobnych do panujacych
w XVIII- i XIX-wiecznych miastach, zanim ich przestrzen zaczeta by¢ modyfikowana
na potrzeby ruchu motoryzacyjnego. Niemniej jednak takze na gruncie polskim co
najmniej od drugiej potowy XX w.! wielokrotnie poruszano zagadnienia wtasciwej or-
ganizacji przestrzeni srédmiejskich w miastach polskich, siegajac do wzorcéw zachod-
nich, takich jak holenderska koncepcja woonerfu oraz niemiecka strefa zamieszkania
(Verkehrsberuhigte Zonen), nierzadko zreszta w odniesieniu do probleméw tédzkich
(np. Juchnowicz 1965, 1971, Maliszowa 1974, Kotodziej, Siemek 1983, Kolodziej 1989,
Sambor et al. 1989, Wojtyszyn 1989).

L Zapisy, ktére nie tracity swej aktualnosci w odniesieniu do wspétczesnych miast, mozna znalez¢ takze
w znacznie starszych opracowaniach. W wydanej w 1812 r. pracy S. Sierakowski stwierdzil: , Drogi powinny
by¢ krétkie, wygodne, bezpieczne i pigkne”.
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Liczne badania wskazujg, ze piesze poruszanie si¢ korzystnie wplywa na zdrowie
psychiczne i fizyczne, w tym sprawnos$¢ sercowo-naczyniowa, zmniejszenie stresu,
sprawno$¢ umystowa i kreatywno$¢. Popularyzacja poruszania si¢ na wlasnych no-
gach to takze spos6b na unikniecie lub ograniczenie zjawiska kongestii, zmniejszenie
emisji zanieczyszczen, ograniczenie Zrédta hatasu. Z kolei przestrzenie sktaniajace do
uzywania samochodu niosg za soba negatywne konsekwencje dla zdrowia wynikajace
z ograniczania aktywno$ci fizycznej (np. wzrost otyloéci, wzrost ryzyka zachorowan
m.in. na cukrzyce i choroby serca), wzrostu emisji zanieczyszczen czy zwigkszonego
ryzyka wypadku samochodowego spowodowanego np. furia drogowa (road rage) (zob.
np. Heath et al. 2012, Frumkin 2002). Jednak propagowanie ruchu pieszego wymaga nie
tylko odpowiednio przygotowanych drdg, ale tez m.in. fatwo osiagalnych cel6w, istot-
nych z punktu widzenia mieszkancéw danego obszaru. Wymaga to wiec odpowiedniej
organizacji przestrzenno-funkcjonalnej miasta.

Nalezy takze podkresli¢, iz na chec korzystania z okreslonych miejsc w miescie wply-
wa jako$¢ przestrzeni (im lepsza jako$¢, tym wiekszy wzrost aktywnosci opcjonalnych).
Interwencje w zagospodarowanie przestrzenne, polegajace na tworzeniu nowych pla-
c6w, otwarciu podwdrzy, uliczek i zautkow dla ruchu pieszych, poszerzeniu chodnikéw,
nasadzeniach drzew, wprowadzeniu stylowej infrastruktury, prowadza do ozywienia
ruchu budowlanego i wielokrotnego wzrostu liczby mieszkancéw i uzytkownikéw
takiej przestrzeni (zob. np. Gehl 2014). Warto$ciowe w procesie zagospodarowania
przestrzeni sa takze osiggniecia proksemiki (zob. Hall 1966), ktore podnoszg problem
uzytkownika przestrzeni, dla ktérego przeznaczona jest dana przestrzen, oraz relacji,
jakie beda tam panowaly (np. zbyt bliskie ustawienie fawek w parku moze powodowac,
iz tylko czes$¢ z nich bedzie wykorzystywana). Badania nad bezpieczenistwem mieszkan-
coéw miast z kolei dowodzg, iz mozna ogranicza¢ mozliwo$¢ popelniania przestepstw,
jesli fizyczne otoczenie zostanie zaprojektowane w taki sposob, zeby sprzyja¢ zacies-
nianiu wiezi miedzy mieszkancami oraz zwigksza¢ prawdopodobienistwo ujawnienia
faktu dokonywania przestepstwa (zob. np. Jasiriski 2013). Od cech $rodowiska zbudo-
wanego zaleza wiec m.in.: atrakcyjno$¢, dostepno$é, poziom bezpieczenistwa, ale takze
poczucie chaosu lub uporzadkowania, emocje, refleksje, doswiadczenia i wspomnienia
itp. (Jewtuchowicz 2005, Diec 2010, Florida, Mellander, Stolarick 2011).

Tlo wspoélczesnej rewitalizacji miasta

Problem Lodzi jako miasta wyludniajacego si¢ jest do$¢ szeroko omawiamy w li-
teraturze przedmiotu (m.in. Szukalski 2012, 2013, Lamprecht 2013, Michalski 2014,
Ogrodowczyk, Marcinczak 2014), dlatego w tym miejscu przytoczone zostana jedynie
najwazniejsze fakty.

L6dz nalezy do grupy miast kurczacych si¢ demograficznie. Pod wzgledem bez-
wzglednego spadku liczby mieszkaricéw znajduje sie ona w czotéwce miast polskich.
W latach 1995-2014 utracita ponad 117 tys. mieszkaricow (ponad 14% populacji).
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Trend spadkowy jest stabilny, a ubytki mieszkanicéw na poziomie kilku tysiecy oséb
wystepuja w przedstawionym okresie co roku. Za depopulacje odpowiedzialne jest
zaréwno ujemne saldo migracji, jak i ujemne saldo ruchu naturalnego. Ten ostatni
czynnik ma jednak decydujace znaczenie i powoduje, ze jest to jedno z najsilniej wy-
ludniajacych sie miast w Polsce. Tak znaczny wplyw przyrostu naturalnego na ksztat-
towanie zmian liczby ludnosci jest, na tle innych wielkich miast Polski, wyjatkowy
(Szukalski 2013). Z punktu widzenia rozwoju ilosciowego demograficzne prognozy
dla miasta sa wyjatkowo niekorzystne, zaréwno w zakresie liczby mieszkancéw, jak
i tempa starzenia sie populacji. Najblizsze dekady maja sie cechowa¢ dalszym wzrostem
udzialu oséb w wieku powyzej 65 lat (Srednio o 3,4% na kazde 5 lat) — do poziomu
37,5% w 2050 r. — i postepujacym wyludnianiem miasta (§rednio 30 tys. oséb na kazde
5 lat) (Perspektywy demograficzne... 2005, Prognoza ludnos$ci Lodzi..., Bank Danych
Lokalnych GUS). Wzrost odsetka os6b starszych moze doprowadzi¢ do narastania na
tym tle problemdw spotecznych. Najnowsze prognozy GUS (2014 r.) zakladaja, ze wy-
ludnianie Lodzi utrzyma sie do korica prognozowanego okresu (2050 1.), a jej populacja
bedzie liczy¢ wéwczas ponizej 500 tys. mieszkanicéw (w potowie lat 80. liczyta niemal
850 tys. mieszkaricow). Jak wskazuje P. Szukalski (2013), miasto to od wielu dekad
cechuje sie zanikiem witalnosci demograficznej, a jego kurczenie sie powodowane jest
przede wszystkim wymieraniem mieszkancéw. Lodz jest takze jedynym miastem wo-
jewodzkim, w ktérym mieszkancy zyja srednio krécej niz ogét ludnosci wojewddztwa
ikraju. Szczegélnie niepokojaca jest wysoka umieralno$¢ wéréd oséb w wieku 20-60 lat
(o kilkadziesigt procent wyzsza od $redniej krajowej). Jako przyczyne tej sytuacji podaje
sie m.in. zly stan zdrowia mieszkancéw, niska $wiadomos$¢ prozdrowotng i niezdrowy
tryb zycia (zob. np. Olszewski 2014).

Obszarem cechujacym sie¢ najwieksza depopulacja jest rozlegle XIX-wieczne §rod-
miescie Lodzi. Jest to jednoczes$nie obszar o silnie zdegradowanej tkance miejskiej.
Szacuje sig, ze powazna dekapitalizacja objetych jest 725 ha terenéw $rédmiejskich, od-
setek zabudowy o ztym stanie technicznym szacowany jest na 75%, w tym do rozbiérki
20% i do kapitalnych remontéw 55%. Wedtug stanu z 2002 r. ponad 65% istniejacych
w centralnej cze$ci miasta mieszkan wybudowano przed 1944 r. Niemal polowa nie
ma centralnego ogrzewania, co wplywa na duze zanieczyszczenie powietrza (niska
emisja), 12,5% nie jest wyposazone w toalete, niemal 30% nie ma biezacej cieplej wody
i fazienki (Biuro ds. Inwestycji Urzedu Miasta Lodzi). Wiele obiektéw $rodowiska
zurbanizowanego Lodzi jest w stanie $§mierci technicznej. Dekapitalizacja zabudowy;,
niedobdr terenéw zieleni i parkingéw itp. powoduja, iz sa to tereny o niskiej atrakcyj-
no$ci mieszkaniowej. Nie bez znaczenia sg takze obecne w centralnej czesci miasta
liczne tereny poprzemystowe bedace reliktem niekontrolowanego rozwoju przemysiu
w okresie industrializacji miasta.

Zly stan techniczny zabudowy $wiadczy o wieloletnich zaniedbaniach wobec prze-
strzeni i tkanki miejskiej Lodzi. Skladaly si¢ na nie m.in.: brak inwestycji w §rédmiejska
tkanke miejska w okresie socjalistycznym (tzw. luka remontowa), zapa$¢ gospodarcza
miasta po upadku demokracji ludowej i brak srodkéw finansowych na poprawe stanu
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zagospodarowania, niski status materialny wielu mieszkanicéw miasta i w konsekwencji
pogarszajaca si¢ jako$¢ zasobéw mieszkaniowych.

Geneza, przeksztalcenia i wspdlczesny obraz analizowanego obszaru

Omawiany obszar o powierzchni okoto 30 ha stanowi fragment $rédmiescia Lodzi
ograniczony ulicami: Narutowicza, Kilinskiego, Traugutta i Piotrkowska (rysunki 1,
2). Cechuje go, podobnie jak wiekszo$¢ tej czesci miasta, typowa dla miast planowo
zakladanych ortogonalna siatka ulic, ktéra dzieli centralna przestrzen Lodzi na regu-
larne kwartaly.

Rys. 1. Polozenie omawianego obszaru na tle miasta (linig przerywana zaznaczono ul. Piotrkowska)

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Bazy Danych Obiektéw Topograficznych Wojewédzkiego Osrodka Dokumen-
tacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lodzi.

Rys. 2. Podzial analizowanego obszaru na kwartaly. Numerami oznaczono kwartaly wg opisu w tekscie, linia
ciagta oznaczono pierwotny podzial na kwartaly, linia przerywana przebieg p6zniej powstalych ulic

Zrédlo: Jak wrys. 1.
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Uktad ulic w $rédmiesciu jest w szczegélnosci wynikiem rozplanowania Nowego
Miasta i Osady L6dki stanowiacych dzi$ rdzen tej cze$ci miasta oraz pdzniejszych za-
tozen. Kwartaly miejskie, zwlaszcza w granicach L6dki, ktérej péInocny skraj stanowi
analizowany obszar, cechuja si¢ znaczg powierzchnig. Jak podaje S. Liszewski (Geogra-
fia urbanistyczna 2008), kwartaly w granicach Lodki liczyly 4,9-9,7 ha (podczas gdy
$rednia wielko$¢ bloku Starego Miasta w Krakowie liczy 1 ha, a Starego Miasta w Opolu
0,4 ha), natomiast dziatki osiagaly powierzchni¢ 0,56—0,63 ha. O ile jednak w péZniej-
szych latach dzialki ulegaly wtérnej parcelacji, o tyle ksztalt blokéw urbanistycznych
przetrwal do dzisiaj w zasadniczo niezmienionej formie, determinujac kontekst geo-
metryczny, w jakim funkcjonuja uzytkownicy tej przestrzeni. Rusztowy uktad ulic
narzuca m.in. charakterystyczna dla niego miejska metryke odlegtosci® z okreslonymi
konsekwencjami np. dla ruchu ulicznego.

Zywiotowy rozwéj miasta spowodowal do$¢ dynamiczna przemiane zabudowy
kwartalowej. Zabudowa rekodzielnicza i matomiasteczkowa, poczatkowo drewniana,
byla z czasem zastepowana zabudowgq mieszkaniowa w postaci murowanych, kilkukon-
dygnacyjnych kamienic czynszowych. Przemyst w okresie Lodzi wczesnoprzemystowej,
poczatkowo zdeterminowany lokalizacja rzek, po wprowadzeniu maszyny parowej
zaczal sie rozwija¢ w obrebie rozlegtych kwartaléw §rédmiejskich. Dosrodkowy rozwdj
miasta doprowadzil z czasem do szczelnego wypetnienia dziatek miejskich bez respek-
towania wzgledéw urbanistycznych i sanitarnych (rysunek 3).

Analizowany obszar, pomimo iz stanowi element jednolitego zaloZenia, jest wspot-
cze$nie wewnetrznie do$¢ mocno zréznicowany, co wynika z jego stosunkowo burzliwej
ewolucji. Jego strukture przestrzenna buduja: skrajny kwartal zalozenia Osady Lédka,
sasiadujacy z wczesniej rozplanowanym Nowym Miastem (na rysunku 2 oznaczony
numerem I). Jest on jednak nietypowy, bowiem zostal wytyczony nieco pdzniej niz
wspomniana osada i jest o polowe krétszy (podobnie jak jego ,blizniak” polozony po
przeciwleglej stronie ul. Piotrkowskiej) od pozostalych kwartatéw Nowego Miasta (li-
czy ok. 173 x 281 m) (Koter 1969). Obszary oznaczone numerami II i III poczatkowo
stanowity spojna calo$¢ o rozmiarach typowych (ok. 345 x 281 m). Jednak w latach 90.
XIX w. blok ten przecieto pasazem Meyera (obecnie ul. Moniuszki), pierwsza i jedyna
prywatng ulica w Lodzi3. Podobnie obszary IV i V powstaly w wyniku rozdzielenia
jednego bloku urbanistycznego, bedacego péInocnym skrajem kolonii przadnikéw,

2 Metryka miejska zwana takze metryka Manhattan, jest n-wymiarowa rzeczywista przestrzenia wek-

torowa w ukfadzie kartezjariskim, w ktorej odleglo$¢ d,, okreslona jest jako: d,,(x,y) = z X, —y;| (tzn.jako
suma wartos$ci bezwzglednych réznic wspéirzednych punktéw). Metryka miejska odzwixélrciedla przestrzen,
w ktorej poruszanie si¢ jest mozliwe wylacznie po liniach ortogonalnych, co oznacza koniecznos¢ nadkla-
dania drogi (przede wszystkim wzgledem odleglosci euklidesowej) podczas przemieszczania sie pomiedzy
punktami docelowymi.

3 Ulica ta byta wéwczas zamknigta dla ruchu publicznego. Obecnie caty zespét urbanistyczny ul. Moniusz-
ki jest wpisany do Rejestru zabytkéw nieruchomych woj. 16dzkiego, nr rej.: A/49 z 20.01.1971 r. W 2015 r.

zespot ten (m.in. wraz z sasiadujaca ul. Piotrkowska) zostat uznany za pomnik historii.
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Rys. 3. Ewolucja zabudowy w kwartale nr I

2014

Zrédlo: Ginsbert-Gebert 1962, uzupetnione.

pierwsza w Lodzi, warszawsko-wiedenska linia kolejowa (dzi$ juz na tym obszarze
nieistniejaca).

W czasach drugiej wojny $wiatowej kwartat I stal sie obszarem eksperymentalnym
dla okupacyjnych wtadz niemieckich (Probeblock), ktére z uwagi na wyjatkowo zty stan
techniczny i sanitarny srédmiescia Lodzi planowaly jego przebudowe. Plany przepro-
wadzenia wzorcowej przebudowy skonczyly sie jednak tylko na wyburzeniu kilku oficyn
bez zadnych nowych inwestycji (szerzej zob. Bolanowski 2013). Dzialania te jednak,
wraz z pozniejszymi wyburzeniami w celu poszerzenia ulicy Narutowicza, doprowadzi-
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ty do uwolnienia czg$ci kwartatu spod zabudowy, co umozliwilo wybudowanie na tym
obszarze pierwszego t6dzkiego wiezowca (tzw. Centrala Tekstylna, a obecnie siedziba
todzkiej telewizji). Wnetrze kwartatu do dzi$ jednak pozostalo niezagospodarowane.

Po drugiej wojnie $wiatowej omawiany obszar w licznych projektach przeznaczany
byl przede wszystkim pod rozwdj funkcji centralnych. W jego granicach lub w sasiedz-
twie projektowano takze srednicowa linie kolejowa taczaca dworce Fabryczny i Kaliski
(rysunki 4, 5), jednak zmiany zabudowy objely jego niewielkie fragmenty, a negatywna
spuscizna minionych dekad jest do dzi$ widoczna na tym obszarze.

CENTRVM
wmeen 05 KOMUNKACYIVA
senves CIAG PIESZY

HHE 200 MiEsRA
SKMT.A - PRIVSTANK] COHUNKAC]L

Rys. 4. Konkurs na centrum Lodzi, praca IUA, zesp6t pod kierunkiem S. Sobolewskiego. Linia przerywana
oznaczono granice omawianego obszaru
Zrédto: Maliszowa 1974.

Rys. 5. Makieta fragmentu przebudowy $rodmiescia (kwartat IV, widok z péinocnego zachodu), projekt pod
kierunkiem A. Zwierki, cze$ciowo zrealizowany

Zrédlo: Jak w rys. 4.
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W jego obrebie wystepuja bardzo wydluzone dziatki o niekorzystnych proporcjach
(rysunek 6), wypelnione wewnatrz zabudowa, czesto substandardowa, oferujace nie-
korzystne warunki zamieszkania (brak przewietrzania, stabe nastonecznienie, hatas
potegowany niewielkimi odleglo$ciami pomiedzy $cianami budynkéw, brak zieleni,
prywatnosci itp.).

—

Rys. 6. Wymiary i wspolczesna zabudowa jednej z dzialek analizowanego obszaru

- —

289 m

uzd

Zrédto: Opracowanie wlasne.

Degradacja tkanki miejskiej w $rédmiejskiej czesci L.odzi oraz zle warunki zycia byly
jednymi z gléwnych przyczyn rozpoczecia przygotowan do podjecia dzialan rewitali-
zacyjnych (zob. Uproszczony lokalny program rewitalizacji... 2004). Granice obszaru
przeznaczonego do rewitalizacji ustalono ostatecznie jednak dopiero w 2016 r. (Uchwata
nr XXV/589/16... 2016). Zostaly one oparte (z niewielkimi zmianami) na wczesniej
wyznaczonej strefie wielkomiejskiej, ktorej zasieg wyznacza zabudowa historyczna
stanowiaca centrum miasta (zob. Strategia zintegrowanego...). Z powodu rozleglego ob-
szaru wymagajacego rewitalizacji (ok. 1400 ha) w centralnej czesci miasta wyznaczono
20 obszaréw priorytetowych. Omawiany w prezentowanym tekscie obszar jest wedlug
wladz miejskich jednym z kluczowych, stanowi on bowiem fragment Nowego Centrum
Lodzi. NCL to projekt obejmujacy swym zasiegiem obszar ok. 100 ha w centralnej czesci
miasta, podzielony na trzy strefy (rysunek 7). Strefa 1 (ok. 40 ha powierzchni) to teren
przeznaczony pod funkcje kulturalne, komercyjne i mieszkaniowe. W jego granicach
odbywa si¢ budowa multimodalnego dworca Nowa L.6dz Fabryczna oraz rewitalizacja
pierwszej 16dzkiej elektrocieplowni EC1. Strefa 2 (ok. 30 ha) przeznaczona jest na przed-
siewziecia komercyjne przy jednoczesnym zachowaniu historycznej tkanki miejskiej.
Analizowany obszar stanowi strefe 3, ktéra w projekcie przedstawiona jest jako ,,obszar
gestej zabudowy historycznej z przetomu XIX i XX w. w postaci kwartatéw wielkomiej-
skich wymagajacych intensywnej rewitalizacji i uzupelnien” (Master plan...). GIéwne
prace w strefie 3 przewidziane sa na lata 2015-2019% W jej obrebie zakoriczono juz bu-
dowe drugiego z kolei woonerfu w Lodzi (ul. Traugutta), oddanego do uzytku w 2015 r.

4 Wedlug wstepnych zalozen projektowych dla strefy 3 przewidziane sa: remont kilkunastu kamienic
wraz ze zmiang zagospodarowania terenu nieruchomosci, przebudowa ulicy Moniuszki oraz Traugutta na
odcinku od ul. Piotrkowskiej do ul. Sienkiewicza (przebudowa ukladu drogowego wraz z infrastruktura,
os$wietleniem i ciagami pieszymi), przebudowa o$wietlenia oraz chodnikéw ul. Sienkiewicza na odcinku od
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Rys. 7. Strefy Nowego Centrum Lodzi. Linia przerywana oznaczono granice omawianego obszaru
Zré6dto: Master plan...

Perspektywy rozwoju i ewolucji analizowanego obszaru

Zakladajac powodzenie procesu rewitalizacji, nalezy sie spodziewad, iz po zakon-
czeniu budowy dworca kolejowego (planowanym na koniec 2016 r.) na omawianym
obszarze nastgpi wzrost intensywno$ci ruchu pieszego. Bedzie to w duzej mierze ruch
tranzytowy z dworca i okolic w kierunku ul. Piotrkowskiej® i dalszych miejsc docelo-
wych, a takze ruchu przeciwnego — w kierunku NCL, EC1 i wezla komunikacyjnego.

Dalsza planowa ewolucja kwartatéw srédmiejskich Lodzi powinna by¢ konsekwencja
»predyspozycji” danego obszaru do pelnienia okreslonych funkcji, wynikajacych przede
wszystkim z jego miejsca w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Polozenie
omawianego obszaru umozliwia mu przede wszystkim pelnienie funkcji pomostowe;j
pomiedzy NCL (i podréznymi przybywajacymi transportem kolejowym do Lodzi)
a historycznym rdzeniem miasta i — poprzez ul. Piotrkowska — pozostatymi obszarami
$rédmiescia®. Jednak petna realizacja tej funkcji (podobnie jak i funkcji mieszkaniowej)
przez analizowany obszar jest mozliwa pod warunkiem poprawy jakosci zagospoda-
rowania i organizacji przestrzeni miejskiej, uzupelnienia brakéw infrastrukturalnych
i w konsekwencji podniesienia atrakcyjnosci tego obszaru jako miejsca tranzytowego
(dla ruchu pieszego) i miejsca stalego zamieszkania. To zdecyduje, czy obszar ten

bedzie pomostem czy bariera dla ruchu ,wymiennego” dwukierunkowej relacji NCL
— $§rédmiescie Lodzi.

ul. Narutowicza do ul. Tuwima, wprowadzenie nowych mebli miejskich, budowa ul. Traugutta na odcinku
Sienkiewicza—Kilinskiego wraz z budowg ukladu ulic uzupetniajacych w kwartale ulic: Traugutta—Sienkie-
wicza-Tuwima—Kilinskiego (inwestycje zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla Nowego Centrum Lodzi), budowy drogi w kwartale ulic Piotrkowska—Tuwima—Sienkiewicza—Moniuszki.

5 Ulica Piotrkowska jest najwazniejsza, reprezentacyjna ulica miasta, przy ktérej ulokowaly sie liczne
dzialalnosci o charakterze handlowym i ustugowym, a takze placéwki administracji publicznej.

© Tak tez obszar ten jest postrzegany przez wladze miejskie, ktére w 2011 r. zorganizowaly (przez Lédzki
Oddzial Towarzystwa Urbanistéw Polskich wraz z Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi) warsztaty
urbanistyczne i konkurs ,Zszywanie miasta”. Ich celem bylo opracowanie polityki urbanistycznej i koncep-
cji zagospodarowania przestrzennego tej czeici Srédmiescia. Autor prezentowanego tekstu byt cztonkiem

jednego z nagrodzonych zespotéw projektowych (w skladzie: J. Krzysztofik (kierownik zespotu), J. Pijanka,
Z. Trojanowska, M. Dominczak).
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Ruch pieszy nalezy uzna¢ za najbardziej wartosciowy rodzaj transportu, pozadany
zaréwno w tej, jak i pozostalych czesciach srédmiescia Lodzi. Wprowadzenie na tym
obszarze ruchu uspokojonego i rozwigzan promujacych ruch pieszy jest kluczowe nie
tylko dla powodzenia procesu rewitalizacji, ale takze dla nadania omawianemu obszarowi
przynaleznej mu funkcji oraz rangi. Jak zwraca uwage J. Kotodziej (1989), ,realizacja idei
uspokojenia ruchu sprzyja rehabilitacji struktur miejskich, gdyz umozliwia poprawe wa-
runkéw $rodowiska mieszkaniowego, zapewnia znaczny wzrost poziomu bezpieczenstwa
ruchu i podwyzszenie komfortu przebywania we wnetrzu ulicznym oraz poruszanie si¢
pieszo i rowerem. Dzieki temu ulica moze odzyskac¢ dawny charakter wnetrza wielofunk-
cyjnego, sprzyjajacy rozwijaniu pozytywnych relacji sasiedzkich i integracji mieszkancéw”.

Jednak aby srodowisko zurbanizowane tej cze$ci miasta sprzyjalo podrézom pieszym,
powinno spelnia¢ szereg kryteriéw (zob. np. Forsyth, Southworth 2008), takich jak:

— niewielkie odlegtosci do miejsc przeznaczenia — zwlaszcza na obszarach, na
ktérych podréz samochodem jest utrudniona lub na ktérych ludzie nie posiadaja
samochodu,

— brak barier — przestrzen zurbanizowana powinna by¢ mozliwa do pokonania
(traversable) przez osoby starsze, dzieci, osoby niepetnosprawne i np. kobiety w butach
na wysokich obcasach,

— bezpieczenstwo — przestrzen w opinii jej uzytkownikéw powinna by¢ postrzegana
jako bezpieczna i wolna od przestepstw i zagrozen plynacych ze strony zmotoryzowa-
nego ruchu ulicznego,

— obfito$¢ elementéw infrastruktury dla pieszych — chodniki lub wydzielone trasy
dla ruchu pieszego, oznakowane przejscia, meble uliczne oferujace mozliwos¢ siedze-
nia, drzewa oferujace cien i izolacje od ruchu ulicznego itp.,

— obfitos¢ ,miejsc docelowych” (miejsc pracy, wypoczynku i rekreacji, obiektow
handlowych, ustugowych i gastronomicznych itp.),

— czysto$c i ekskluzywnos¢ otoczenia — przestrzen przyjazna pieszym jest Srodowi-
skiem, w ktérym przyjemnie spedza si¢ czas, wyposazonym w kawiarnie, sklepy, wyspe-
cjalizowane uslugi, malownicze tereny zieleni, interesujace architektonicznie ulice itp.

Wymienione cechy przestrzeni ,wspomagaja”’ podjecie decyzji o wyborze wlasnych
nog jako srodka transportu. Istotne znaczenie ma takze suma odleglosci, jakie trzeba po-
kona¢ pomigdzy docelowymi miejscami w ciagu dnia, obecno$¢ innych oséb na ulicach,
mozliwo$¢ swobodnego decydowania o kierunku marszruty, tatwo$¢ zmiany cel6w i moz-
liwo$¢ wyboru najkrétszej drogi, a nie konieczno$¢ dostosowywania sie do rozmieszcze-
nia przystankéw komunikacji zbiorowej lub parkingéw itp. Istotna jest takze mozliwo$¢
osiagania nadarzajacych sie w czasie drogi nowych celéw i okazji na zobaczenie czegos
innego, niz bylo zaplanowane, oraz mozliwo$¢ swobodnej obserwacji przestrzeni.

Wigkszos¢ z wymienionych kryteridow jest mozliwych do modelowania na poziomie
projektowym. Do najcze$ciej pojawiajacych sie rozwiazan i zalecen, wlasciwych dla
zaktadanych funkcji analizowanego obszaru naleza:

— dazenie do osiagniecia optymalnych rozmiaréw kwartatéw urbanistycznych: im
mniejsze kwartaly, tym wieksza liczba skrzyzowan oferujacych mozliwos¢ zmiany
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kierunku wedréwki (jako przyklad pozytywny podawana jest Wenecja posiadajaca ok.
580 skrzyzowar na km?, tymczasem w strefie srédmiejskiej Lodzi jest to mniej niz 30
skrzyzowan na km?); szacuje sie takze, ze dtugo$é bokéw kwartatéw przekraczajaca
180 m utrudnia poruszanie sie pieszo i powoduje, ze sasiadujace bloki tworza obszary
wyizolowane, przy kwartatach o bokach dluzszych zalecane jest tworzenie przejsé $rod-
kwartatowych, przejscia te jednak powinny by¢ czytelne i zachecajace do przekroczenia
takze osoby nieobeznane z dana czescia miasta;

— wprowadzenie bezpiecznych, z wyznaczonymi pasami ruchu dla rowerzystéw,
dobrze o$wietlonych stref dla ruchu pieszego, uporzadkowanych (z wydzielonymi
strefami na r6znego rodzaju meble miejskie pelnigce funkcje uzytkowe: porzadkowe,
informacyjno-komunikacyjne, dekoracyjne, obstugi podréznych, pomagajace w utrzy-
maniu fadu i in.), o odpowiedniej szeroko$ci dostosowanej do intensywnosci ruchu
pieszego’;

— oznakowane skrzyzowania ze $wiattami dla pieszych dajacymi wystarczajaco
dlugi czas na swobodne przekroczenie ulicy takze osobom poruszajacym sie wolno
(niepetnosprawnym, starszym, matkom z maltymi dzie¢mi itp.);

— wyposazenie przestrzeni w liczne meble miejskie umozliwiajace odpoczynek
i nawiazywanie kontaktéw (fawki, niskie mury, przystanki autobusowe, gzymsy i wy-
stepy muru) oraz istnienie ,tacznikéw” pomiedzy przestrzenig uliczng a przestrzenia
wewnetrzng, takich jak kawiarniane werandy, stoly i krzesta;

— wprowadzenie zréznicowanego uzytkowania terenu (mixed land use) oraz
utrzymywanie odpowiedniej gesto$ci zaludnienia powodujacej wzrost intensywno-
$ci ulicznego zycia i wzrost bezpieczenistwa dzieki wiekszej liczbie 0séb na ulicach;
odpowiednia gesto$¢ zaludnienia przyczynia si¢ do istnienia popytu na réznorodne,
takze wyspecjalizowane uslugi oraz decyduje np. o optacalno$ci miejskiego transportu
zbiorowego (Rzeczynski 2010, Park 2008)8.

Zakonczenie

1.6d7 jest miastem o genezie Sredniowiecznej (prawa miejskie uzyskata w 1429 r. z rak
Whadystawa Jagielly), lecz ozywienie gospodarcze, rozwdj przestrzenny i demograficz-
ny nastapily dopiero w XIX w. w wyniku planowej industrializacji miasta. Zasadnicze
zreby rozplanowania centralnej czesci Lodzi sa w cze$ci wynikiem mysli planistycznej,
a w czesci efektem zywiolowego rozwoju, przede wszystkim funkeji przemyslowej
i mieszkaniowej, nad ktérego dynamicznym przebiegiem dwczesne wladze miejskie

7 Powinny one umozliwia¢ swobodne wyminigcie si¢ np. wedrujacych par lub oséb niepetnosprawnych.
Wielu zachodnich autoréw uwaza, ze warto$cia minimalna lub pozadana jest 12 stép, tj. ok. 3,6 m, niekiedy
wskazywana jest takze warto$¢ 15-20 stop (tj. ok. 4,5-6 m), a nawet wigcej; prowadzone sa takze z powo-
dzeniem eksperymenty polegajace na wprowadzeniu dla pieszych osobnych paséw szybkiego ruchu.

8 Wskazuje sie m.in., ze w warunkach amerykanskich optacalno$¢ funkcjonowania transportu miejskiego
zaczyna si¢ od gestosci ok. 40 0s6b na akr (ok. 10 tys. 0os6b na km?).
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utracily kontrole. Rzutuje to do dzi$ na przestrzen §rédmiejska Lodzi, stanowiac, wraz
ze wspomnianymi zaniedbaniami okresu gospodarki centralnie sterowanej i konse-
kwencjami transformacji ustrojowej, powazne wyzwanie dla obecnych wladz miasta.

Wtasciwe ksztaltowanie przestrzeni szczegdlnego znaczenia nabiera w miastach
kurczacych sig, lub — precyzujac — w strefach ,zaniku” tych miast. Obszary tracace
mieszkancéw i podmioty gospodarcze, podupadajace w warstwie fizycznej (erozja
tkanki miejskiej), moga — na zasadzie katalizy urbanistycznej, ale ze skutkiem nega-
tywnym — decydowac o przyszlo$ci znacznie bardziej rozleglych obszaréw. W prze-
strzeniach tych ro$nie udziat tzw. wrazliwych grup spotecznych®, bowiem na decyzje
o emigracji wplywaja takie uwarunkowania jak: wiek, dochdd czy przedsiebiorczosé
(zob. Florida, Mellander, Stolarick 2011). Polityka przestrzenna i dziatania planistyczne
w takich miejscach staja wobec mocno spolaryzowanych mozliwosci i potrzeb: tych,
ktérzy pozostali w podupadajacych przestrzeniach, i tych, ktérych do tych przestrzeni
nalezy przyciaggnac.

Niewatpliwie na wyludnianie si¢ Srédmiejskiej cze$ci Lodzi ma m.in. wplyw jakosci
tej przestrzeni. Z uwagi na to, ze o depopulacji tego miasta decyduje przede wszystkim
ujemne saldo ruchu naturalnego, nalezy podkresli¢, ze ubytek ludnosci z obszaréw
$rodmiejskich jest nie tyle §wiadectwem ,ucieczki” jego mieszkancéw, lecz niskiej, od
wielu juz lat, atrakcyjnosci strefy sr6dmiejskiej L.odzi dla potencjalnych imigrantéw.

W procesie sygnalizowanego powyzej ,dopasowywania” przestrzeni miasta do
potrzeb jej uzytkownikéw konieczne jest zwrécenie uwagi na te elementy srodowiska
zbudowanego, ktdre tworza ,pewien wielowymiarowy konstrukt’, jakim jest jako$¢
$rodowiska (Marans 2012). Sa to zaréwno cechy: fizyczne (estetyka budynkéw i prze-
strzeni miedzy nimi, wielko§¢ budynkéw, polaczenie z reszta miasta, komunikacja
wewnatrz obszaru, dostepnosc terenéw zieleni), spoleczne (bezpieczenstwo, socjali-
zacja mieszkaficow oraz ich uprzejmosé), funkcjonalne (dostepnos¢ edukacji, stuzby
zdrowia, obiektéw sportowych i rekreacyjnych, obiektéw kultury lub wspomagajacych
spedzanie wolnego czasu, obiektéw handlowo-ustugowych oraz transportu publiczne-
go), jak i kontekstualne (chaos i nieporzadek w okolicy, monotonia w stylach zycia, za-
nieczyszczenie $rodowiska oraz stopieni zadbania obiektéw w okolicy) (Aiello, Ardone,
Scopelliti 2010). Z jako$cia srodowiska miejskiego wiaze sie takze (Gifford et al. 2012
za Debek, Janda-Debek 2013) ruchliwos$¢ (w rozumieniu zatloczenia i ruchu ulicznego;
cecha ta oddziatuje na jako$¢ zycia niekoniecznie negatywnie), zasobno$¢ (dostatniosc)
oraz odleglos¢ do rozmaitych ,udogodnieny” i ustug (edukacji, stuzby zdrowia, terenéw
rekreacji, kawiarni, restauracji, sklepéw itd.).

Kluczowe jest takze uwzglednienie w procesie projektowania przestrzeni §réd-
miejskiej zasad projektowania uniwersalnego (Universal Design). Idea ta wskazuje, iz

 Wrazliwe grupy spoleczne z punktu widzenia instytucji zwiazanych z dziatalnoscia socjalna to m.in.:
rodziny wielodzietne, osoby samotnie wychowujace dzieci, przewlekle chorzy, niepelnosprawni fizycznie
lub umystowo, osoby samotne, bezrobotne, bezdomne, nieradzace sobie materialnie, osoby z marginesu
spolecznego, kobiety i dzieci oraz osoby starsze (Czarnecki 2011).
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projektantem przestrzeni jest kazdy z nas: architekt, inwestor, wykonawca, zarzadca
budynku, prawodawca i urzednik, ale takze (a moze przede wszystkim) uzytkownik,
ktory bedzie zamieszkiwal dana przestrzen, korzystal z przedmiotéw, ktére ja wypet-
niaja (Btaszak, Przybylski 2010).
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EWOLUCJA KWARTALOW SRODMIEJSKICH LODZI
W KONTEKSCIE KURCZENIA SIE MIASTA. WSPOLCZESNE WYZWANIA

ABSTRAKT: L6dzZ nalezy do miast o wysokiej skali probleméw spotecznych i urbanistycznych. W ich
rozwigzaniu poméc ma rewitalizacja wielkoobszarowa wielkomiejskiej cze$ci miasta. Obejmie ona m.in.
30-hektarowy obszar potozony w centrum Lodzi. Znaczenie tego obszaru dla funkcjonowania miasta jest
kluczowe, bedzie on bowiem strefa posrednia pomiedzy kreowana obecnie przestrzenia Nowego Centrum
Lodzi i nowego dworca kolejowego a ulica Piotrkowska, reprezentacyjna, handlowo-ustugowa ulica i histo-
ryczng osig rozwoju miasta. Prezentowany tekst jest proba oceny perspektyw rozwoju tej czesci Lodzi oraz
szkicem niezbednych dziatan prowadzacych do wlaczenia omawianego fragmentu miasta w szerszy proces
ozywienia §rodmie$cia. Z uwagi na polozenie predestynujace omawiany obszar do funkcji pomostowej i roz-
woju na jego obszarze ruchu pieszego w artykule szczeg6lny nacisk polozony zostal na zagadnienia wpisujace
sie w szeroka problematyke miasta przyjaznego pieszym.
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