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PARKING LOTS IN URBAN SPACE — A CASE STUDY
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ABSTRAKT: Celem pracy jest ocena rozmieszczenia, dostepnosci i efektywnosci wykorzystania miejsc par-
kingowych na osiedlu Centrum w Bialymstoku oraz wskazanie mozliwych rozwigzan tego problemu. Wraz
z dynamicznym wzrostem liczby pojazdéw osobowych problem zwigzany z parkowaniem statl si¢ jednym
z gtéwnych wyzwan wspotczesnych miast. Osiedle Centrum w Bialymstoku, jako obszar o wysokim natezeniu
ruchu i duzej koncentracji ustug, handlu oraz instytucji publicznych, jest szczegélnie narazone na niedobé6r
miejsc parkingowych, co wplywa na komfort zycia mieszkaricow oraz funkcjonowanie catej dzielnicy. Analiza
wykazala, ze parkingi zajmuja jedynie 5,2% powierzchni osiedla. Liczba miejsc parkingowych jest niewy-
starczajaca w stosunku do potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw, o czym $wiadczy duza ilo§¢ przypadkéw
dzikiego parkowania. Istniejaca infrastruktura nie jest wykorzystywana w sposéb optymalny, co prowadzi
do chaosu komunikacyjnego i utrudnien dla pieszych.

SEOWA KLUCZOWE: parkingi, zagospodarowanie przestrzenne, miasto Biatystok

ABSTRACT: The aim of the present work is to assess the location, availability and efficiency of parking lots in
the ‘Centrum’ housing estate in Bialystok and to indicate possible solutions to resulting problems. Together
with the dynamic increase in the number of passenger cars, parking-related issues have become one of the
main challenges facing modern cities. The examined housing estate is particularly sensitive to shortcomings
in parking lots along with its influence on residents’ quality of life and the functioning of the whole estate
due to high-intensity traffic and a high concentration of service, retail, and public institutions. The analysis
showed that the parking lots occupy only 5.2% of the estate’s area. Their number is insufficient to meet the
needs of residents and users. Additionally, the existing infrastructure is not being utilized in an optimal way,
which leads to traffic chaos and difficulties for pedestrians.
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Wprowadzenie

Jednym z kluczowych aspektéw funkcjonowania miast jest infrastruktura parkingo-
wa, ktodra istotnie wplywa na jakos$¢ zycia mieszkancéw. Szczegdlnie widoczne jest to
w $rodmiesciach, ktére nie byly projektowane z mysla o tak duzym natezeniu ruchu
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samochodowego. Wzrost liczby pojazdéw w ostatnich dekadach oraz rosnace potrze-
by komunikacyjne spoleczenstwa sprawiaja, ze zagadnienia zwiazane z dostepnoscia
miejsc postojowych nabieraja coraz wigkszego znaczenia i zmuszaja wladze miast do
szukania alternatywnych rozwiazan, ktére pomoga zwalczy¢ deficyt parkingowy (Shoup
2005; Manville i Shoup 2005; Mingardo i in. 2015; Parmar i in. 2020; Garber i in. 2025;
Channamallu i in. 2025; Bankier.pl 2022).

Konsekwencja niewystarczajacej liczby miejsc parkingowych w $cistych centrach
miast jest szereg negatywnych zjawisk, takich jak wzrost natezenia ruchu w poszuki-
waniu wolnych miejsc postojowych, wzrost emisji spalin i hatasu, zajmowanie terenéw
nieprzystosowanych do parkowania czy spadek komfortu zycia mieszkanicéw. Zjawisko
tzw. dzikiego parkowania staje si¢ coraz bardziej powszechne i prowadzi do degradacji
zieleni miejskiej oraz ogranicza dostepnos¢ przestrzeni publicznej dla pieszych i rowe-
rzystéw (Moneta 2018).

Celem niniejszego opracowania jest ocena rozmieszczenia, dostepnosci i efektywno-
$ci wykorzystania miejsc parkingowych na osiedlu Centrum w Bialymstoku — dzielnicy
o duzym zageszczeniu zabudowy, intensywnym ruchu pieszym i samochodowym oraz
istotnym znaczeniu funkcjonalnym dla calego miasta, a takze wskazanie mozliwych
i sprawdzonych w innych miastach rozwiazan tego problemu. Problem badawczy jest
dosy¢ dobrze rozpoznany, szczeg6lnie w kontek$cie duzych miast. Istnieje sporo opra-
cowan naukowych w tym temacie, ale nadal potrzebne sa lokalne badania aplikacyjne
(brakuje aktualnych analiz dla Biategostoku, jak i wielu innych duzych miast). Temat
jest aktualny i interdyscyplinarny, taczacy technologie, polityke miejska, ekonomie
i ekologie. Zamierzeniem pracy jest uswiadomienie wciaz istniejacych probleméw
z funkcjonowaniem wspolczesnych srédmiesci aglomeracji miejskich w zakresie mo-
bilnosci, pomimo wprowadzania od pewnego czasu réznych rozwiazan, a takze uka-
zanie najnowszych dostepnych technologii w tym zakresie oraz ich stopnia wdrozenia
w najwiekszych miastach Polski.

Metodyka

Analize rozmieszczenia miejsc parkingowych oraz identyfikacje nielegalnych miejsc
postojowych na osiedlu Centrum wykonano przy uzyciu dostepnych danych prze-
strzennych, opierajac sie na literaturze przedmiotu, dokumentach miejskich oraz
materialach prasowych i internetowych. Wykorzystano ortofotomape wysokiej roz-
dzielczosci (HR) z 2024 r. pobrana z Geoportalu (Gtéwny Urzad Geodezji i Karto-
grafii 2024) oraz wyniki wizji terenowych, ktére zostaly przeprowadzone w dniach od
30 stycznia do 2 lutego 2025 r. Mape oraz analize przestrzenng miejsc parkingowych
i dzikich parkingéw wykonano przy uzyciu programu QGIS. W ten sposéb okreslono
powierzchnieg legalnych parkingéw (on-street — przyuliczne oraz off-street — poza uli-
g, czyli na wydzielonych przestrzeniach), a szacunkowa liczbe miejsc parkingowych
ustalono, przyjmujac $rednia powierzchnie takiego miejsca wynoszaca 12,5 m? (2,5 m
x 5,0 m). Jako wskaznik dostepnosci parkingéw przyjeto liczbe miejsc parkingowych
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przypadajaca na 100 mieszkancéw, zapotrzebowanie na miejsca parkingowe okreslo-
no jako liczbe miejsc parkingowych wzgledem liczby potrzebnych miejsc (przyjeto
stosowany powszechnie minimalny wymadg 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
w zabudowie §rédmiejskiej, co odpowiada zapisom MPZP ustalonym dla czeéci osiedla
Centrum, oraz zalozono, ze $rednio na 1 mieszkanie przypadaja 2 osoby), natomiast
gesto$¢ parkingdéw obliczono jako liczbe miejsc parkingowych przypadajaca na 1 ha
powierzchni danego terenu. Efektywno$¢ wykorzystania miejsc parkingowych oce-
niono, analizujac stopient wykorzystania nowoczesnych technologii oraz przy uzyciu
wskaznika dzikich parkingéw, okreslonego jako liczba dzikich (nielegalnych) miejsc
parkingowych wzgledem liczby dostepnych miejsc parkingowych. Przyjete wskazniki
opisuja ponizsze wzory:

N
D, =100x £
Nm
gdzie:
D, — dostepnos¢ miejsc parkingowych [miejsca/100 0s6b]
N, - liczba dostepnych miejsc parkingowych
N, — liczba mieszkaricow na danym obszarze

gdzie:

Z, - zapotrzebowanie na miejsca parkingowe

N, — liczba dostepnych miejsc parkingowych

N, — liczba potrzebnych (niezbednych) miejsc parkingowych

gdzie:

G, - gestos¢ parkingéw [miejsca/ha]

N, - liczba dostepnych miejsc parkingowych
A, - powierzchnia danego terenu [ha]

W, = 100%M
NP
gdzie:
W,, — wskaznik dzikich parkingéw [%]
N, - liczba dzikich miejsc parkingowych

N, - liczba dostepnych miejsc parkingowych

Uzyskane wyniki analizy poréwnano z wynikami szczeg6lowej inwentaryzacji miejsc
parkingowych przeprowadzonej w 2009 r. na terenie Strefy Platnego Parkowania
Niestrzezonego w Warszawie (miejsca ogélnodostepne oraz ptatne dla samochodéw
osobowych), obejmujacej wiekszo$¢ Srédmiescia oraz niewielkie czesci dzielnic: Woli,
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Ochoty, Mokotowa i Zoliborza (WYG International 2009). Powierzchnie strefy okre-
$lono w programie QGIS, liczbe mieszkanicéw oszacowano za$ w oparciu o dane GUS
(Urzad Statystyczny w Warszawie 2010). Ze wzgledu na brak dostepu do inwentaryzacji
miejsc parkingowych w innych miastach kraju, dodatkowo poréwnano liczbe miejsc
parkingowych (tylko platnych) w Strefie Platnego Parkowania (SPP) w Bialymstoku
oraz trzech poréwnywalnych pod wzgledem populacji miast: Lublin, Bydgoszcz i Ka-
towice, odnoszac ja do catkowitej liczby mieszkancéw (brak doktadnych danych dla
liczby mieszkanicéw SPP). Liczbe parkingéw Park & Ride podano wedlug danych GUS
(Gléwny Urzad Statystyczny 2025).

Wstepna analiza przedmiotowego problemu pozwolita sformutowa¢ hipoteze, ze
obecnie prowadzona na osiedlu Centrum w Biatymstoku polityka parkingowa miasta
jest nieefektywna i wymaga pilnych zmian.

Parkingi w planowaniu przestrzennym

Parking to wyznaczona przestrzen przeznaczona na postéj i parkowanie pojazddéw,
obejmujaca miejsca postojowe oraz, jesli to konieczne, drogi dojazdowe umozliwia-
jace swobodny ruch miedzy nimi (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, Dz.U. 2022 poz. 1225 t.j.). Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 2025 r. poz. 418 t.j.) parking jest uwazany za cze$¢
infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga transportu.

Miejsca postojowe moga znajdowac sie zaréwno na poboczu drogi, jak i na terenie
parkingu czy w garazu podziemnym. Sa one zazwyczaj oznaczone odpowiednimi zna-
kami drogowymi lub liniami malowanymi na nawierzchni, np. bialymi prostokatami,
ktére wyznaczaja granice pojedynczego stanowiska. W niektérych przypadkach miej-
sca te sa przeznaczone wylacznie dla konkretnych grup uzytkownikéw, takich jak osoby
niepelnosprawne, mieszkancy danego osiedla czy kierowcy pojazdéw elektrycznych
(NextPark 2025).

W Polsce parkingi sg zlokalizowane w strategicznych miejscach, gdzie istnieje po-
trzeba dluzszego pozostawienia pojazdu, takich jak centra handlowe, lotniska, dworce
kolejowe, biurowce czy strefy miejskie o wysokim natezeniu ruchu. Sa to obszary, ktére
wymagaja zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, czesto na kilka godzin
lub nawet dni. Zgodnie z Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym
(Dz.U. 2024 r. poz. 1251 t.j.) zarzadcy drég oraz wlasciciele obiektéw uzytecznosci
publicznej maja obowiazek zapewnienia infrastruktury parkingowej dostosowanej do
potrzeb uzytkownikéw. Miejsca postojowe, ktére nie sg objete zakazem parkowania,
moga by¢ uznawane za legalne miejsca postoju, o ile spelniaja obowiazujace przepisy
dotyczace zatrzymywania si¢ i postoju pojazdéw. W przypadku miejsc postojowych na
terenach prywatnych, np. przy sklepach czy restauracjach, zasady korzystania z nich sa
okreslane przez wlasciciela nieruchomosci, co moze obejmowac np. wymoég dokonania
zakupu (NextPark 2025).
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Réznica miedzy parkingami a miejscami postojowymi wynika z ich funkcji oraz
czasu przeznaczonego na pozostawienie pojazdu. Parkingi sa zazwyczaj przeznaczone
na dluzszy postdj, czesto na kilka godzin lub nawet dni, podczas gdy miejsca postojo-
we sluza gltéwnie do krétkotrwalego zatrzymania sig, np. na czas zatatwienia sprawy
w sklepie czy urzedzie. Parkingi, ze wzgledu na swoja skale, musza by¢ zaprojektowane
w spos6b umozliwiajacy pomieszczenie wiekszej liczby pojazdéw, a takze powinny
zapewni¢ uzytkownikom odpowiedni poziom bezpieczeristwa i komfortu. Wymaga to
czesto dodatkowej infrastruktury, takiej jak o$wietlenie, monitoring, systemy oplat czy
miejsca dla 0séb niepelnosprawnych (NextPark 2025).

Tworzenie miejsc parkingowych jest regulowane przez rézne przepisy prawa, stan-
dardy techniczne czy wytyczne urbanistyczne. Jednym z najwazniejszych dokumentéw
regulujacych tworzenie parkingdw jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie, w ktérym ustalono wymiary miejsc parkingowych oraz
dopuszczalne odleglosci od budynkéw i od granicy dziatki.

Rodzaje parkingéw

Parkingi mozna podzieli¢ ze wzgledu na kryteria takie jak: powierzchnia, charakter
funkcjonowania, korelacja z komunikacja miejska oraz forma wilasnosci (Stariko 2012,
270). Gléwnym czynnikiem ustalajacym wielkos$¢ parkingu jest jego odlegto$¢ od bu-
dynkéw oraz przestrzen, ktéra moze zosta¢ zagospodarowana do stworzenia miejsc
parkingowych.

Parkingi pod wzgledem powierzchni dziela si¢ na: mate — do 10 stanowisk posto-
jowych; srednie — od 11 do 60 stanowisk postojowych; duze — powyzej 60 stanowisk
postojowych; wielopoziomowe — skladaja sie z kilku kondygnacji (Rozporzadzenie
2022). Ze wzgledu na charakter funkcjonowania wyrézniamy parkingi: stacjonarne —
przeznaczone do dlugotrwatego parkowania pojazdéw w wyznaczonym miejscu; pét-
automatyczne — polgczenie parkingu stacjonarnego oraz automatycznego, w ktérym
automatyzacja jest ograniczona; automatyczne — parkingi w pelni zautomatyzowane,
w ktérych wykorzystywane sg dzwigi, palety przesuwne, podno$niki miejsc czy sy-
stemy podnoszaco-przesuwne (Stariko 2012, 275-280). Warto zaznaczy¢, ze parkingi
automatyczne sa najbardziej zaawansowanym technologicznie rodzajem systeméw
parkingowych. Pomimo ze znane sg juz od ponad 100 lat (Francja i USA), wobec duzego
deficytu miejsc parkingowych w aglomeracjach miejskich i tendencji do proekologicz-
nych rozwiazan przezywaja obecnie prawdziwy renesans (Szruba 2018, 98).

Park & Ride (parkuj i jedZ) to innowacyjny rodzaj parkingu, ktéry zacheca kierowcoéw
do pozostawienia samochodu w jego przestrzeni i skorzystania z komunikacji miejskiej
do przedostania sie do centrum miasta. Parkingi te sa przewaznie usytuowane na
obrzezach miasta, gdzie jest dobre polaczenie z komunikacja miejska (Stariko 2012,
272). Wyréznia sie trzy alternatywne rodzaje tego typu parkingéw: Park & Go (parkuj
iidz) — zgodnie z zalozeniem, ze kierowca pozostawia swdj samochdd i dalsza droge
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pokonuje pieszo; Kiss&Go (pocalyj i jedz) — polega na odstawieniu pasazera w da-
nym miejscu, ktéry kontynuuje podrdz do centrum, uzywajac komunikacji miejskiej;
Bike&Ride (zostaw rower i jedZz) — polega na zostawieniu roweru i kontynuowaniu
podrézy komunikacja miejska.

Parkingi dziela si¢ ze wzgledu na typ wlasnosci na publiczne i prywatne. Z miejskie-
go parkingu (publicznego) moze skorzysta¢ kazda osoba, jest on ogdlnodostepny. Na
obszarach, w ktérych wystepuje deficyt miejsc parkingowych, rada gminy moze stwo-
rzy¢ strefe platnego parkowania. Celem wprowadzenia takiej strefy na danym terenie
jest zwiekszenie rotacji pojazdéw i ogélna poprawa dostepnosci miejsc parkingowych
w obszarach od duzym natezeniu ruchu. Parkingi prywatne sa najczesciej lokalizowane
w sasiedztwie przedsiebiorstw, punktéw handlowych, sklepéw czy obiektéw nocle-
gowych. Taki parking moze stanowi¢ Zrédlo dochodu dla wlasciciela posiadajacego
dzialke w atrakcyjnym miejscu, takim jak centrum miasta czy obszar w zabudowie
mieszkaniowej (Stariko 2012, 270-271).

Dziki parking jest okresleniem zwigzanym z potocznym pojeciem ,patoparkowa-
nie”, ktére odnosi sie do parkowania w miejscach do tego nieprzeznaczonych. Zjawisko
to jest zauwazalne w obszarach, w ktorych wystepuje deficyt miejsc parkingowych,
przewaznie w centrach miast (Soszyniski 2025). Dzikie parkingi moga powodowac
utrudnienia w przestrzeni publicznej, wynikajace z chaotycznego parkowania pojaz-
déw, a w konsekwencji zaburzenie harmonii danego obszaru i degradacje terenéw
zieleni. Innymi negatywnymi skutkami ,patoparkowania” moga by¢: blokowanie
chodnikéw utrudniajace ruch pieszych, blokowanie miejsc parkingowych dla oséb
z niepelnosprawnoscia, przejazdéw w waskich uliczkach oraz utrudnianie ruchu
drogowego. Osoba, ktéra zdecydowala si¢ na zaparkowanie swojego pojazdu na
dziko, moze mierzy¢ sie z konsekwencjami takimi jak mandat karny w wysokosci od
100 do 1200 z1, zalezny od stopnia przewinienia, czy frustracja ze strony spotecznosci
(Stuglik 2025).

Osiedle Centrum w Bialymstoku

Osiedle Centrum to najbardziej zurbanizowana czes$¢ Bialegostoku, charakteryzujaca
sie duza gestoscia zabudowy oraz intensywnym natezeniem ruchu pojazdéw. Osiedle
zajmuje powierzchnie okolo 196 ha, w tym okolo 17% stanowi zabudowa, w wiekszosci
zwarta. Znajduja sie tu urzedy, instytucje publiczne, szkoly, uczelnie, sklepy, lokale
gastronomiczne, a takze liczne obiekty kulturowe. Osiedle to zamieszkuje na stale
9809 osbéb (Raport o stanie 2025), a gesto$¢ zaludnienia wynosi ponad 5005 oséb/
km2, znacznie przewyzszajac $rednig gesto$¢ zaludnienia miasta — ok. 2843 osé6b/
km2 (Gléwny Urzad Statystyczny 2025). Historyczna zabudowa, miejscami waskie
ulice i brak przestrzeni do rozbudowy infrastruktury drogowej powoduja, Ze sytuacja
parkingowa w tej dzielnicy jest szczegdlnie trudna. W zwiazku z rosnaca liczba samo-
chodéw osobowych dostepnos¢ miejsc parkingowych staje sie istotnym zagadnieniem
zaréwno dla mieszkancow, jak i os6b odwiedzajacych ten rejon.
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Parkingi na osiedlu Centrum w Bialymstoku

Na podstawie analizy aktualnej ortofotomapy oraz wynikéw wizji terenowych
okreslono lokalizacje parkingéw na osiedlu Centrum w Bialymstoku, wéréd ktérych
wyrdzniono parkingi publiczne oraz prywatne (ryc. 1). Wszystkie analizowane parkingi
naleza do parkingéw stacjonarnych. Stwierdzono wystepowanie 265 parkingéw pub-
licznych, wérdd ktérych wyrédzniono parkingi: male — 176, srednie — 87 i duze — 2, oraz
116 parkingéw prywatnych, w tym: male — 56, srednie — 54, duze — 6.

Z powyzszego wynika, ze pod wzgledem wielkosci na badanym obszarze przewazaja
parkingi mate (232), znacznie mniej jest parkingéw $rednich (141), a najmniej — par-
king6éw duzych (8).

Lacznie parkingi zajmuja powierzchnie 10,2 ha, co stanowi 5,2% powierzchni osied-
la. Ustalono, ze szacunkowa liczba miejsc parkingowych wynosi 8160, za$ wynikajacy
z tego wskaznik dostepnosci takich miejsc to Dp — 83 miejsca na 100 mieszkancéw.
Zapotrzebowanie na parkingi Zp osiaga wartos¢ 1,66, za$ gestos¢ parkingéw Gp —
41,6 miejsca na 1 ha,

Dominujacym typem sg parkingi prywatne o facznej powierzchni 5,9 ha (ok. 57%
wszystkich parkingéw na osiedlu). Pod wzgledem wielkosci parkingéw prywatnych
najwieksza powierzchnie zajmuja parkingi srednie (3,6 ha; 61%), drugie pod wzgledem

200 400 m

Parkingi publiczne
[ maty
[ sredni
[ duzy
Parkingi prywatne
I maly
[ sredni
I auzy

®  Dzikie parkingi
[ cranica osiedia Centrum

Ryc. 1. Lokalizacja parkingéw na osiedlu Centrum w Bialymstoku

Zrédlo: opracowanie wlasne za pomoca programu QGIS.



68 Slawomir Roj-Rojewski, Adrian Porowski

wielkosci sa parkingi duze (1,8 ha; 31%), najmniejsza powierzchnie zajmuja parkingi
matle (0,5 ha; 8%). W przypadku parkingéw publicznych réwniez dominuja parkingi
$rednie (2,4 ha; 56%), nastepnie sa parkingi matle (1,3 ha; 30%), a najmniejsze pod
wzgledem powierzchni sa parkingi duze (0,6 ha; 14%).

Wykonana analiza pozwolila réwniez na zidentyfikowanie 358 przypadkéw nie-
prawidlowego parkowania (dzikie parkowanie), co przetozyto sie na wskaznik dzikich
parkingow Wdp — 4,4%.

Dyskusja

Problem z miejscami parkingowymi w centrach miast stanowi kluczowe wyzwa-
nie dla wspolczesnej urbanistyki. Wedlug danych GUS w 2023 r. w Polsce zareje-
strowanych bylo ponad 27 mln pojazdéw osobowych (Gléwny Urzad Statystyczny
2025), co stawia nasz kraj w europejskiej czotéwce pod wzgledem liczby aut na 1000
mieszkanicow, systematycznie wzrastajacej z roku na rok (Szumilas 2023, 28). Na
przestrzeni ostatnich dwéch dekad liczba zarejestrowanych samochodéw osobowych
w Bialymstoku wzrosta niemal trzykrotnie, od wartosci ponad 58 tys. w 2002 r. do
poziomu ponad 161 tys. w 2023 r. (Gtéwny Urzad Statystyczny 2025). Dynamiczny
rozw6j motoryzacji w Bialymstoku wplywa na wzrost zapotrzebowania na miejsca
postojowe, szczegblnie w najbardziej ruchliwych cze$ciach miasta, do ktérych nalezy
Osiedle Centrum.

Obliczone wskazniki parkingéw sa kilkukrotnie nizsze niz wyniki inwentaryzacji
Strefy Platnego Parkowania Niestrzezonego w Warszawie przeprowadzonej w 2009
r. (wskaznik dostepnos$ci miejsc parkingowych Dp — 337 miejsc na 100 mieszkancéow,
zapotrzebowanie na parkingi Zp — 6,7, gesto$¢ parkingdw Gp — 274 miejsc na 1 ha),
z wyjatkiem wskaznika dzikich parkingéw Wdp, ktdry osiagnat zblizona warto$¢ ok.
3,6% (WYG International 2009, Urzad Statystyczny w Warszawie 2010).

Uzyskany w badaniu udzial powierzchni parkingowej wynoszacy okolo 5% jest
wartoscia niska w poréwnaniu do $rednich udziatéw parkingdw naziemnych w cen-
trach najwiekszych miast USA (okoto 21%, zakres 0,4-41%, Garber i in. 2025), czy tez
w centrach miast Polski (np. Warszawa — oszacowano warto$¢ okolo 34% na podstawie
WYG International 2009).

Bialystok oferuje obecnie ok. 3700 miejsc postojowych w Strefie Ptatnego Parkowa-
nia, co w przeliczeniu na liczbe mieszkaficow miasta (1,27) stanowi warto$¢ przecietna
w poréwnaniu do miast w kraju o podobnej populacji (Poranny.pl 2023; Lublin miasto
inspiracji 2023, TVP3 Bydgoszcz 2025; W Katowicach.eu 2024). Wyraznie jednak bra-
kuje w miescie parkingéw Park & Ride (ryc. 2).

Na podstawie przeprowadzonych badan ustalono, ze liczba miejsc parkingowych
na badanym obszarze jest niewystarczajaca w stosunku do potrzeb mieszkancow,
pracownikéw czy oséb, ktére odwiedzaja centrum miasta. Jednym z probleméw jest
nieréwnomierne rozmieszczenie miejsc parkingowych. Deficyty najczesciej wystepuja
w rejonach o duzej gestosci zabudowy i wysokiej intensywnosci ruchu drogowego, co



Parkingi w przestrzeni miejskie;j... 69

M Liczba miejsc postojowych w SPP/100 mieszkafcow
M Liczba parkingdéw Park&Ride

[

Biatystok Bydgoszcz Lublin Katowice
Ryc. 2. Poréwnanie wybranych wskaznikéw parkingéw w miastach o zbli-
zonej populacji wzgledem Bialegostoku

Zrédlo: opracowanie wlasne na postawie: Poranny.pl 2023; Lublin miasto
inspiracji 2023, TVP3 Bydgoszcz 2025; W Katowicach.eu 2024; Gléwny
Urzad Statystyczny 2025.

skutkuje wzrostem wystepowania zjawiska dzikiego parkowania. Takie sytuacje znacz-
nie utrudniaja ruch pieszych czy rowerzystdw, ale réwniez przyczyniaja sie degradacji
zieleni miejskiej. O skali problemu $wiadcza tez wzrastajaca co roku liczba mandatéw
za nieprawidlowe parkowanie (Szczurowska 2024).

Wazna role w powstawaniu dzikich parkingéw odgrywa przewaga prywatnych
parkingéw (57%), ktdre nie sg ogélnodostepne. Dodatkowo kierowcy czesto nie wyko-
rzystuja miejsc postojowych w efektywny sposdb, co powoduje nadmierne zattoczenie
i niewykorzystanie przestrzeni postojowych.

Powierzchnia parkingéw bedacych w zarzadzaniu Zarzadu Mienia Komunalnego
w Bialymstoku nieznacznie zwiekszyla si¢ w ciagu ostatnich pieciu lat od poziomu
okoto 7,0 ha do ok. 7,6 ha, przy czym w 2024 r. wybudowano ponad 500 miejsc par-
kingowych, wszystkie poza Centrum (Raport o stanie 2025). Ze wzgledu na charakter
tkanki miejskiej w tej czesci miasta dalszy rozwdj naziemnych parkingéw jest mocno
ograniczony.

Problem z dostepnoscia parkingdw w centrum Biategostoku wystepuje powszech-
nie takze w centrach wielu innych miast kraju, przy czym cze$¢ z nich wdrozyta
skuteczne strategie tagodzenia tego problemu. Uwaza sig, ze w pierwszej kolejnosci
powinny by¢ podejmowane dzialania zmierzajace do maksymalnego ograniczenia
ruchu samochodéw w $§rédmiesciu poprzez tworzenie np. stref ptatnego parkowa-
nia (Gachowski 2024, 44), wspomagane w kolejnym kroku innymi rozwigzaniami,
jak chociazby technologia smart parking, wykorzystujaca czujniki zajetosci miejsc,
rezerwacje online w dedykowanych aplikacjach oraz kamery rozpoznajace tablice
rejestracyjne (Logistyka.net.pl. 2024; Rocco i in. 2023; Nanwatkar i Dome 2025). Na
$wiecie proby z ta technologia podejmowano juz na poczatku XXI w., ale pierwszy
duzy projekt zrealizowano w 2011 r. w San Francisco. Jego efektem byto obnizenie
kosztéw i czasu parkowania, zwigkszenie dostepno$¢ miejsc parkingowych, zmniej-
szenie liczby mandatéw za parkowanie, redukcja ilosci spalin, a w konsekwencji
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poprawa jakos$ci zycia w miescie (Dunphy 2015). Technologia smart parking z po-
wodzeniem sprawdza sie tez od pewnego czasu w centrach niektérych miast Polski,
takich jak Warszawa (UM.Warszawa.pl. 2019), Gdarisk (Comarch 2018), Wroctaw (Tu
Wroclaw.com 2020) czy Poznan (Smart City Poznan 2025). Znacznie wigcej miast
wykorzystuje juz system Park & Ride (Parking.pl 2023, Gtéwny Urzad Statystyczny
2025), natomiast strefy ptatnego parkowania sa obecne w wigkszo$ci duzych miast
kraju (Michalak 2023).

Wyniki badan przeprowadzonych w centrum Krakowa wskazuja, ze wprowadzenie
oplat parkingowych w strefach ptatnego parkowania bezposrednio przyczynia sie do
zwiekszenia rotacji i dostepnosci miejsc parkingowych (Brzozowska i Mazela 2024).
Ponadto zacheca mieszkanicéw do korzystania z alternatywnych srodkéw transportu, co
wpisuje sie w zalozenia nowoczesnych koncepcji urbanistycznych. Rozszerzenie strefy
platnego parkowania oraz wprowadzenie systemu Park & Ride wspierajacego intermo-
dalnos¢ sa skutecznymi narzedziami redukujacymi natezenie ruchu w centrum miasta.

Na tle najwiekszych miast kraju w zakresie wdrazania nowoczesnych technologii
w strefach ptatnego parkowania Bialystok wypada najgorzej (podobnie jak Bydgoszcz),
gdyz obecnie nie wykorzystuje technologii smart parking, nie posiada czujnikéw za-
jeto$ci miejsc postojowych, systemu ANPR (automatyczne rozpoznawanie numerdéw
rejestracyjnych pojazdéw), e-kontroli (sprawdzanie optat parkingowych przy wykorzy-
staniu ANPR w pojazdach kontrolnych), stosuje jedynie aplikacje mobilne (mobiPar-
king, SkyCash) i cze$ciowa automatyzacje (tabela 1).

Tabela 1
Poréwnanie wdrazania nowoczesnych technologii w strefach platnego parkowania
11 najwiekszych miast Polski

Miasto piﬂ(ai:g ZC;Z :;1:1 ANPR ﬁiﬁ?ﬁ’e N E-kontrola Aui(;rcrj}:ty—
Warszawa Tak Tak Tak Tak Tak Tak
Krakéw Tak Tak Tak Tak Tak Tak
Wroctaw Tak Tak Tak Tak Tak Tak
Lodz Tak Tak Tak Tak Tak Tak
Poznan Tak Tak Tak Tak Tak Tak
Gdarnsk Tak Tak Tak Tak Tak Tak
Szczecin Tak Tak Tak Tak Tak Tak
Lublin Tak Tak Tak Tak Tak Tak
Bydgoszcz Nie Nie Nie Tak Nie Cze$ciowa
Bialystok Nie Nie Nie Tak Nie Cze$ciowa
Katowice Tak Tak Tak Tak Tak Tak

Zrédto: opracowanie wlasne na postawie: MCX 2025; Urbiotica 2025; Krakéw.pl 2023; I'TParking 2025; Mysmartlife 2025;
Oficjalny Portal Miasta Biatystok 2025c.
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Smart parking i inne elementy inteligentnego zarzadzania parkingami, jak e-kontrola,
aplikacje mobilne, automatyzacja czy zarzadzanie danymi, wpisuja si¢ w coraz bardziej
rozpowszechniong koncepcje zarzadzania miastem — tzw. smart city, wykorzystujaca
nowoczesne technologie informacyjno-komunikacyjne, Internet Rzeczy, analize da-
nych, automatyzacje i sztucznag inteligencje w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow,
zwiekszenia efektywnosci ustug miejskich, usprawnienia mobilnosci i zarzadzanie
zasobami oraz wsparcia zréwnowazonego rozwoju (Smart City Expo Poland 2025a).
Jest to obecnie najbardziej preferowany model rozwoju miasta. Elementy smart city
sa juz wdrazane w wielu miastach $wiata, jak np. Amsterdam (e-ustugi, otwarte dane
miejskie), Barcelona (zarzadzanie energia i przestrzenia publiczng), Singapur (zaawan-
sowane systemy transportowe i analiza predykcyjna ruchu), Londyn (system opty-
malizujacy sygnalizacje $wietlng), ale takze w Polsce, np. we Wroctawiu (Inteligentny
System Transportu, monitoring, sterowanie ruchem) czy w Gdyni (system zarzadzania
ruchem). Dotychczasowe préoby wprowadzania koncepcji smart city w Polsce nie maja
jednak charakteru kompleksowego, miasta wciaz eksperymentuja wdrazajac jego poje-
dyncze elementy (Winkowska 2021, 221). Na tym tle najlepiej wypada Warszawa, ktéra
w najnowszym rankingu IMD Smart City Index uplasowala si¢ na 28. miejscu wsréd
146 miast z calego $wiata, wyprzedzajac takie metropolie, jak Nowy Jork czy Berlin,
o czym zadecydowaly wdrozone cyfrowe uslugi miejskie, inteligentny transport, zielona
infrastruktura i systemy partycypacji spotecznej (Smart City Expo Poland 2025b). Row-
niez miasto Bialystok stara sie realizowa¢ idee smart city, wpisana do swojej strategii
rozwoju (Urzad Miejski w Bialymstoku 2021), wprowadzajac m.in. system zarzadzania
ruchem, e-uslugi, technologie przyjazne $rodowisku.

Nalezy zaznaczy¢, ze znaczna cze$¢ ulic na Osiedlu Centrum w Bialymstoku (gléwne
ciagi komunikacyjne) objeta jest strefg ptatnego parkowania (Oficjalny Portal Miasta
Bialystok 2025b), lecz jak wskazuja wyniki badan przedstawionych w pracy, dziatanie to
nie rozwiazalo skutecznie problemu parkowania, ktéry wymaga bardziej systemowego
podejscia i zastosowania dodatkowych rozwiazan. Ponadto wytyczone w granicach
osiedla $ciezki rowerowe oraz wprowadzenie przez miasto systemu BiKeR (Biatostocka
Komunikacja Rowerowa — system bezobslugowych wypozyczalni roweréw miejskich)
w pewnym stopniu redukuje ruch uliczny, lecz wciaz sa to dzialania niewystarczajace.
Warto tez zauwazy¢, ze w 2023 r. Rada Miasta Bialystok przyjeta uchwate dotyczaca
»Planu Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej Bialostockiego Obszaru Funkcjonalne-
go do roku 2035’ wskazujacego kierunki oraz mozliwosci dzialan i rozwoju systemu
transportowego w celu poprawy jego funkcjonowania (Bialostocki Obszar Funk-
cjonalny 2023). W dokumencie tym wskazano m.in. na konieczno$¢ wprowadzenia
zmian w funkcjonowaniu Strefy Platnego Parkowania w celu ograniczenia dostepnosci
przestrzeni parkingowej w centrum miasta oraz rozwéj wezléw przesiadkowych i par-
king6éw Park & Ride. W 2020 r. rozpoczeto w miescie realizacje projektu Park & Ride
przy ul. F. Filipowicza na okolo 100 miejsc postojowych, ktéry wciaz czeka na ukon-
czenie (Oficjalny Portal Miasta Biatystok 2025a). Wspominany plan zréwnowazonej
mobilno$ci jest zgodny z zaleceniami polityki parkingowej UITP (Miedzynarodowego
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Zwigzku Transportu Publicznego) ujetej w zestaw strategii i dzialain majacych na celu
przeksztalcenie infrastruktury parkingowej w narzedzie wspierajace zréwnowazona
mobilnos¢ miejska poprzez m.in. ograniczenie liczby miejsc parkingowych w centrach
miast, rozszerzenie stref platnego parkowania przy drogach i zwiekszenie optat za par-
kowanie dla nierezydentéw, poprawe kontroli parkowania i skuteczno$ci egzekwowania
mandatéw za nieprawidlowe parkowanie czy tez ograniczenie mobilnego dostepu do
centrum miasta (Mezyk i Zamkowska 2019, 191).

Polityka parkingowa na terenach zabudowy mieszkaniowej w Polsce najczesciej
opiera sie na stosowaniu minimalnych wskaznikéw parkingowych przy jednoczesnej
mozliwos$ci darmowego pozostawiania auta przy ulicy. Duza dynamika rozwoju mo-
toryzacji w kraju wymusza stopniowo bardziej restrykcyjne podejscie w dokumentach
planistycznych, ktére powinny okre$la¢ maksymalna liczbe miejsc postojowych,
stawia¢ odpowiednie wymagania kompozycji terenu inwestycji, dopuszczac¢ parkingi
poza terenem osiedla czy tez odpowiednio warunkowac liczbe miejsc postojowych,
na przyklad w zaleznosci od odlegtosci do przystanku komunikacji publicznej (Szu-
milas 2023, 111-112). Wazne jest réwniez wlaczenie opinii mieszkaiicéw w proces
planowania przestrzennego oraz edukowanie spoleczenstwa ze wzgledu na wciaz
zbyt niska $wiadomo$¢ potrzeby realizacji zréwnowazonej polityki parkingowej (Ko-
stelecka 2015).

Jako wiasciwy kierunek prowadzacy do decentralizacji i elastyczno$ci w planowaniu
miejskim, promujacy zréwnowazony transport oraz obnizenie kosztéw budowy miesz-
kan, nalezy uzna¢ wprowadzone od sierpnia 2025 r. zniesienie przepiséw dotyczacych
obowiazkowych miejsc parkingowych przy nowych inwestycjach mieszkaniowych
(Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych). Moze to przez pewien czas prowa-
dzi¢ do ,paralizu parkingowego” w miejscach o slabej komunikacji publicznej oraz
przerzucenia problemu parkowania na ulice i osiedla, lecz na dtuzsza mete, jak pokazuja
doswiadczenia innych miast $wiata (Amsterdam, Paryz), takie dzialania sa uzasadnione
i wskazane (Johansson 2024). Wymuszaja szukanie alternatywnych rozwiazan omé-
wionych w niniejszej pracy.

‘Whnioski

Na podstawie przeprowadzonych analiz mozna wyciagna¢ nastepujace wnioski:

1. Na osiedlu Centrum w Bialymstoku parkingi zajmuja powierzchnie okoto 10,2 ha
(szacunkowo 8160 miejsc parkingowych), co stanowi 5,2% powierzchni osiedla. Sg to
jedynie parkingi naziemne stacjonarne, przewaznie $redniej wielkosci. Najwieksza
powierzchnie zajmuja parkingi prywatne (5,9 ha — 57%).

2. Miejsca parkingowe sa rozmieszczone nierdwnomiernie, a najwieksze braki takich
miejsc obserwuje si¢ w rejonach o duzej gestosci zabudowy i wysokiej intensywnosci
ruchu drogowego, np. wzdluz Alei J. Pitsudskiego, ul. Bohateréw Getta, ul. H. Sienkie-
wicza i ul. Legionowe;j.
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3. Na terenie osiedla stwierdzono znaczna liczbe przypadkéw dzikich parkingow
(358). Swiadczy to o niedostatecznej liczbie miejsc parkingowych w tej czesci miasta
i pilnej potrzebie rozwigzania tego problemu. Wskazniki parkingdéw, takie jak dostep-
nos$¢ miejsc parkingowych, zapotrzebowanie na miejsca parkingowe oraz gestosc
parkingdw, s3 znacznie nizsze niz w centralnych dzielnicach Warszawy.

4. W kontekscie rosnacej liczby pojazdéw osobowych (prawie trzykrotny wzrost
w ciagu ostatnich 20 lat) wladze miasta musza podjaé kompleksowe dzialania, aby
sprosta¢ zwiekszonemu zapotrzebowaniu na miejsca parkingowe oraz zminimalizowaé
negatywne skutki nadmiernego ruchu samochodowego. Wprawdzie udzial miejsc par-
kingowych nie jest zbyt duzy, lecz uwzgledniajac istniejace ograniczenia oraz obecny
trend ,odbetonowywania” miast wywolany zmianami klimatu (w miescie zdarzaja sie
powodzie blyskawiczne), nie jest wskazane przejmowanie znacznych przestrzeni pod
nowe parkingi naziemne w tej czesci miasta.

5. W celu poprawy dostepnosci miejsc parkingowych na osiedlu Centrum nalezy
rozwazy¢ rozszerzenie strefy platnego parkowania, rozwéj parkingdéw wielopoziomo-
wych, a takze promowanie alternatywnych $rodkéw transportu oraz stref Park & Ride
lub Park & Go na obrzezach miasta i powiazanych z nimi koncepcyjnie obszaréw car-
-free w $cistym centrum miasta. Oprdcz tego w trybie pilnym wskazane jest wprowa-
dzenie technologii smart parking, sprawdzonej w innych duzych miastach czy galeriach
handlowych, oraz wlaczenie jej do inteligentnego systemu zarzadzania parkingami,
zapewniajacego optymalne wykorzystanie infrastruktury parkingowej, ktéry bedzie
kolejnym istotnym elementem realizowanej w miescie idei smart city.

6. Centrum Bialegostoku jest przyktadem przestrzeni charakterystycznej dla wielu
miast kraju, borykajacej sie z narastajacym problemem braku miejsc parkingowych,
ktérego rozwiazanie wymaga dlugofalowych i skoordynowanych dzialan systemo-
wych. Miasta powinny jak najszybciej rozwazy¢ przyjecie strategii zréwnowazonej
mobilnosci, uwzgledniajac w planowaniu przestrzennym przemyslang, bazujaca na
sprawdzonych rozwigzaniach polityke parkingowa, inwestujac jednoczesnie w edukacje
i dialog spoteczny.
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